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VORWORT

Die bauliche Gestalt der Stadtgemeinde Leibnitz hat sich in den vergangenen Jahrhunderten vielfach verandert und erwei-
tert. Sie bildet heute ein bemerkenswertes Ortsbild, das bewusst bewahrt und behutsam weiterentwickelt werden muss.
Die Erhaltung und Weiterentwicklung der ibernommenen Bausubstanz sowie deren Einbindung in den umgebenden Land-
schaftsraum bedarf klar formulierter Regeln, die Planern und Bauherren als Orientierungshilfe dienen und eindeutig defi-
nieren, welche BaumaRRnahmen im Sinne des Ortsbildschutzes genehmigungsfahig sind.

Dazu ist es erforderlich, durch konkrete Bestimmungen das zukiinftige Baugeschehen (Neubau, Umbau und Sanierung) im
Sinne einer qualitdatsbewussten Harmonisierung des Erscheinungsbildes des Ortes zu lenken, um die individuelle Pragung
der Stadt Leibnitz zu erhalten und auszubauen. Diese individuelle Pragung wird dem Birger die Identifikation mit seiner
Stadt erleichtern und bei Besuchern einen nachhaltig positiven Eindruck hinterlassen.

In vorliegendem Gestaltungskonzept sind alle Bestimmungen darauf ausgerichtet, den Gbergeordneten Wert des harmoni-
schen Gesamterscheinungsbildes der Stadtgemeinde zu schiitzen. Alle neuen BaumalRnahmen missen sich zu diesem Er-
scheinungsbild in harmonischer Weise in Beziehung setzen; sie missen sich einfligen und einen gegebenen baulichen Zu-
sammenhang weiterentwickeln. Die formulierten Bestimmungen wenden sich gegen beziehungslose, stérende Eingriffe als
Ausdruck von Einzelinteressen (z.B. hemmungslose Werbung, uniiberlegtes Bauen, profilierungssichtiges Gestalten, reine
Profitmaximierung). Anhand von Einzelbestimmungen wird ein bauklinstlerisches und gestalterisches ,Vokabular” definiert,
das fiir den geschickten Planer eine weitreichende Gestaltungsfreiheit sichert und zugleich den Ubergeordneten Gesichts-
punkt des Gesamterscheinungsbildes des Ortes bewusst macht und starkt.

Als Bestandteil der Verordnung enthalt das Ortsbildkonzept in ABSCHNITT V Planbeilagen, welche die Begrenzung des Orts-
bildschutzgebietes darstellen sowie die Ausdehnung von Schutzzonen festlegen, in denen aufgrund des gegebenen stadte-
baulichen Charakters der einzelnen Zonen bestimmte Sonderregelungen gelten, um den Besonderheiten der jeweiligen
Zone gerecht zu werden.
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GESCHICHTE DER STADT LEIBNITZ

Leibnitz, erst 1913 von Kaiser Franz Joseph |. zur Stadt erhoben, liegt auf uraltem Siedlungsboden. Die antiken stadtischen
Vorlaufer legen mit ihren Ruinen davon Zeugnis ab. Es sind dies das norische Oppidum am Leibnitzer Frauenberg, dessen
Vorgdngersiedlungen bis in das vierte vorchristliche Jahrtausend zuriickverfolgt werden kénnen, und die romische Land-
stadt Flavia Solva am Briickenkopf an der Mur in der Nachbargemeinde Wagna. Nach den Zerstérungen in der Spatantike
und der Neubesiedlung im Frihmittelalter taucht 970 erstmals in einer Kaiserurkunde der Name Leibnitz (Lipnizza) auf.
Noch war aber der Markt Leibnitz nicht gegriindet. Dieser erscheint im Licht der Urkunden erst, als die Salzburger Erzbi-
schofe in der ersten Halfte des 12. Jahrhunderts unter ihrer Burg Leibnitz Handelsbiirgern erlaubten, einen Markt anzule-
gen. Dieser neue Markt, der heutige Hauptplatz, entstand neben einer adlteren Siedlung namens Sulb (Zuip), die im heutigen
Stadtteil Altenmarkt gelegen war. 1535 wurde der salzburgische Markt Leibnitz steirisch, und 1595 verzichtete der Erzbi-
schof auf alle Anspriiche und Gbereignete den gesamten Besitz dem steirischen Bischof von Seckau. Damit ging eine groRe
Zeit fur den Ort zu Ende, und er verkimmerte zwischen den aufstrebenden Stadten Graz und Marburg an der Drau. Erst
durch die Staatsgrenzziehung im Jahre 1919 setzte jener Aufschwung ein, der die Stadt zum zentralen Ort des slidsteiri-
schen Grenzlandes werden lieR. Heute liegt das dicht besiedelte Stadtzentrum an der Stidbahn, ist an die nahe Pyhrnauto-
bahn (A9) angebunden und bietet seinen Bewohnern und Gasten eine hohe Einkaufsqualitat und kulturelle Infrastruktur.

Quelle: Leibnitz 75 Jahre Stadt, Festschrift zum Jubilaum der Stadterhebung am 27. April
1913. Herausgegeben im Auftrag des Kulturreferates von Gert Christian; im Eigenverlag der
Stadt Leibnitz 1988.
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VERORDNUNG DER STADTGEMEINDE LEIBNITZ:

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Leibnitz hat in seiner Sitzung vom 06.02.2024.gemaR § 2 Abs. 3 des Ortsbildschutzge-
setzes 1977, LGBI. Nr. 54/1977 i.d.g.F. sowie gemaR Artikel 118 Abs. 6 B-VG, hinsichtlich § 13, beschlossen, das nachste-
hende

ORTSBILDKONZEPT

einschlieRlich der diesem Konzept angeschlossenen Erklarungen und Planbeilagen zu verordnen.

ABSCHNITT | - ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

(1) Gesetz vom 28. Juni 1977 zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes vom Gemeinden (Ortsbildgesetz 1977) i.d.g.F.

(2) Erstmalige Schutzgebietfestlegung durch Verordnung der Steiermarkischen Landesregierung vom 02. April 1990, LGBI.
Nr. 40/1990, rechtskraftig am 15.05.1990. !

(3) Verordnungsplan Schutzgebiet

! Die Bestimmungen dieser Verordnung gelten fir jene Teile der Stadt Leibnitz, die in ihrer landschaftlichen und baulichen Charakteristik
das Ortsbild pragen und daher in ihrem Erscheinungsbild und in ihrer Baustruktur und Bausubstanz sowie in ihrer organischen Funktion zu
erhalten sind (Schutzgebiet).
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(4) Rechtskraftiges Stadtentwicklungskonzept der Stadt Leibnitz vom 02.10.2018.
(5) Flachenwidmungsplan Version 1.0 der Stadt Leibnitz vom 02.10.2018.

(6) Steiermarkisches Baugesetz 1995 i.d.g.F. (hier sind vor allem die Bestimmungen des § 43 Abs. 4 anzufiihren, wonach
das Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt werden muss, dass es in seiner gestalterischen Bedeutung dem Stralen-,
Orts- und Landschaftsbild gerecht wird.)?

Hinsichtlich der Begriffsbestimmungen in diesem Konzept sind die Begriffe des § 4 Stmk. Baugesetz 1995 anzuwenden.

§2. GELTUNGSBEREICH

(1) Die Bestimmungen dieser Verordnung gelten in dem nach § 2 Abs. 1 des Ortsbildschutzgesetzes 1977 von der Landes-
regierung durch Verordnung vom 02.04.1990, LGBI. Nr. 40/1990 festgelegten Ortsbildschutzgebiet (siehe Planbeilage
Nr. 1 "Verordnungsplan Schutzgebiet”).

(2

—

Die Bestimmungen dieser Verordnung finden, soweit eine Erhaltungspflicht nach dem Ortsbildschutzgesetz nicht be-
steht, als Richtlinien fiir samtliche MalRnahmen zur zukinftigen Gestaltung des Ortsbildschutzgebietes, insbesondere
fur den Wiederaufbau abgebrochener Bauten, die Verbauung von Bauliicken und sonst unverbauter Grundstlicke, fiir
Sanierung, Erneuerung, Zu- und Umbau bestehender Bauten sowie fiir Bauveranderungen und BaumaRnahmen, die das
Ortsbild beeinflussen konnen, Anwendung.

(3

-

Die Bestimmungen dieser Verordnung bilden die Grundlage fiir die Bewertung und Begutachtung geplanter BaumaR-
nahmen im Ortsbildschutzgebiet durch den Ortsbildsachverstandigen.

§3. BEWILLIGUNGSPFLICHTIGE MASSNAHMEN

(1) Im Geltungsbereich dieser Verordnung sind sdimtliche MaRnahmen und Verdnderungen, die sich auf das Ortsbild insbe-
sondere durch die Verdanderung des dulReren Erscheinungsbildes, der Baustruktur, der Bausubstanz, der stadtebauli-
chen Strukturen oder der Zweckbestimmung von Bauwerken, Teilen von Bauwerken und sonstigen baulichen Anlagen
auswirken kénnen, bewilligungspflichtig.

(2) Diese Bewilligungspflicht betrifft auch Eingriffe im Bereich 6ffentlicher Flachen, wie zum Beispiel Verdanderungen von
Pflasterungen, Sdulen, Beleuchtungskorpern, StraBen- und Platzméblierungen, Baumen und Baumgruppen, die das
Ortsbild pragen.

2 Der Schutz der Ortsbilder, v.a. der historisch gewachsenen, wurde in den letzten Jahrzehnten immer deutlicher als wesentliche Aufgabe
der Offentlichkeit erkannt. Das beweist etwa die Konstituierung eines Ortsbildgesetzes. Uber das Ortsbildgesetz hinaus sind die Gemeinde-
behorden im Sinne des § 43 Abs. 4 Stmk. Baugesetz i.d.g.F. berechtigt und verpflichtet zu prifen, ob Vorhaben in ihrer gestalterischen
Bedeutung dem StralRen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht werden. Dies bedeutet, dass die Frage, ob ein Vorhaben geeignet ist, das
StralRen-, Orts- und Landschaftsbild zu stéren, auch aufRerhalb des Schutzgebietes Gegenstand des Beweises durch Sachverstandige ist.
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(3) Diese Bewilligungspflicht betrifft daher auch Vorhaben, die nach dem Stmk. Baugesetz 1995 bewilligungsfrei (§ 21,
Bewilligungsfreie Vorhaben) oder anzeigepflichtig (§ 20, Anzeigepflichtige Vorhaben) sind.

§4. ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

(1) Bauliche und sonstige Veranderungen im Ortsbildschutzgebiet sind so vorzunehmen, dass sie sich harmonisch in das
Ortsbild einfligen. Dabei ist auf das dulRere Erscheinungsbild, die bauliche Umgebung (Ensemble), die Baustruktur, die
Bausubstanz, die Materialitat und die Zweckbestimmung Bedacht zu nehmen.

—
N
—

Bestehende Beeintrachtigungen und Fehlentwicklungen aus vergangenen Jahrzehnten kénnen nicht als Referenz fir
bestehende Ensembles herangezogen werden und werden nicht als Teil des jeweiligen Gebietscharakters anerkannt,
sondern sind im Zuge neuer MalBnahmen zu beseitigen (Rickfuihrung). Nach Maglichkeit sollen Riickflihrungen auf das
historische Erscheinungsbild des betreffenden Objektes bzw. Ensembles angestrebt werden oder aber Neugestaltungen
im Sinne des Ortsbildkonzepts vorgenommen werden.

—_
w
-

Zum Schutz des Ortsbildes zahlt auch das Erscheinungsbild von Standorten und Gebieten aulRerhalb des ausgewiesenen
Ortsbildschutzgebietes, die im Interesse der Erhaltung der bildhaften Wirkung des Schutzgebietes nur in einer bestimm-
ten Weise oder Uberhaupt nicht verbaut werden dirfen (Sichtzonen) sowie die Behebung von Beeintrachtigungen, die
durch friihere Verdanderungen verursacht wurden (Rickfiihrung). Die Gemeinde beabsichtigt fiir diese Zonen eigene Ge-
staltungsrichtlinien zu erarbeiten.

§5. ENTWICKLUNGS- UND GESTALTUNGSBEIRAT

Die Stadtgemeinde Leibnitz bedient sich seit 05.07.2018 eines nicht amtlichen Fachgremiums , Entwicklungs- und Gestal-
tungsbeirat”, kurz EGB genannt, mit dem Auftrag, die kiinstlerische Qualitdt der Baukultur im Gemeindegebiet zu fordern
und zu gewahrleisten. Fehlentwicklungen in der Architekturgestaltung und Raumordnung sollen damit verhindert und
ausgeschlossen werden. Das Fachgremium besteht aus 4 Fachpersonen sowie Gemeindevertretern (Blirgermeister und
Mitarbeiter) und einer Vertretung aus dem Fachgebiet der Raumordnung. In den Stellungnahmen des EGB sind die fachli-
chen Kriterien, die zu einer positiven oder ablehnenden Beurteilung fihren, umfassend darzustellen.

Fur die Stadt Leibnitz wurde am ein Ortsbildschutzgebiet erlassen (Landesgesetzblatt 40/1990, Inkrafttretung am
16.05.1990). Innerhalb dieses Gebietes ist It. Ortsbildgesetz 1977 i.d.g.F. ein vom Land Steiermark approbierter Ortsbild-
sachverstandiger von der Stadtgemeinde einzusetzen mit dem Auftrag der Beurteilung von PlanungsmaRnahmen auf
Rechtsbasis Ortsbildgesetz 1977 i.d.g.F. und der Gemeindeverordnung Ortsbildkonzept Leibnitz 2012 i.d.g.F..

Beurteilungsergebnisse des EGB betreffend PlanungsmaRBnahmen innerhalb der Ortsbildzone sind vom Ortsbildsachver-
stindigen auf die Ubereinstimmung der Vorgaben aus den Rechtsgrundlagen zu priifen und bei Widerspruch ein diese
Rechtsgrundlagen beriicksichtigendes Gutachten zu erstellen. Das Ortsbildgutachten ist daher fir die Planungsmanahme
innerhalb der Ortsbildzone verbindlich It. Statuten des Entwicklungs- und Gestaltungsbeirates der Stadtgemeinde Leibnitz,
Punkt 1.2 Gesetzliche Grundlagen, Abs. (4). ,Der Ortsbildsachverstandige ist Teil des EGB. In Ortsbildschutzgebieten gelten
aber jedenfalls die Bestimmungen des Ortsbildgesetzes 1977. Insbesondere wird auf die Bestimmung des § 10 (Gutachtens-
verpflichtung des Ortsbildsachverstéandigen) hingewiesen.”
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§6. BESTIMMUNGEN NACH DEM ORTSBILDGESETZ

(1)  GRUNDSATZLICHES ZU SCHUTZ UND ERHALTUNG VON GEBAUDEN UND OBJEKTEN?

a) Im Schutzgebiet haben die Liegenschaftseigentimer das duRere Erscheinungsbild jener Gebaude und sonstiger nach
den Bestimmungen dieses Gesetzes (Anm.: Ortsbildgesetz 1977 i.d.g.F.) geschiitzter Objekte, die in ihrer landschaftli-
chen und baulichen Charakteristik das Ortsbild pragen, nach MaRgabe der Schutzwirdigkeit ganz oder teilweise zu er-
halten. Das duRere Erscheinungsbild umfasst neben der Gebdudehdhe, der Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
vor allem die Fassaden einschlieRlich der Portale, Tore, Fenster und Fensterteilungen, der Balkone und Erker sowie die
Durchgange, Hoéfe und Einfriedungen. Wo Innenanlagen, wie Stiegenaufgénge, Stiegenhauser, Vorhauser u. dgl. oder
die Baustruktur des Gebaudes Auswirkungen auf das duere Erscheinungsbild haben, sind auch diese zu erhalten.

b) MaBnahmen, die der Instandsetzung oder Verbesserung eines Gebaudes dienen und auf dessen duRere Gestaltung
Einfluss haben (Fassadenverputz, Fassadenfarbelung, Auswechslung der Fenster oder Tiiren u. dgl.) sowie Bauverédnde-
rungen, die der Behebung von Beeintrachtigungen des Erscheinungsbildes, die durch friihere Umgestaltung des Gebau-
des oder Teilen desselben eingetreten sind, dienen, bedirfen einer Bewilligung. Diese ist —unbeschadet der sonstigen
hierfiir geltenden Vorschriften — zu erteilen, wenn sich die MaRnahme auf das dufRere Erscheinungsbild des Gebaudes
(Abs. 1) (Anm.: Ortsbildgesetz 1977 i.d.g.F.) nicht nachteilig auswirkt und dem Ortsbildkonzept nicht widerspricht.
(Anm.: Gemeint sind die MaRnahmen der Gestaltungsbestimmungen dieses Ortsbildkonzeptes.)

(2) GRUNDSATZLICHES ZUM ABBRUCH VON GEBAUDEN UND OBJEKTEN*

a) Fir geschiitzte Geb&ude ist die Erteilung einer Abbruchbewilligung nach dem Steiermarkischen Baugesetz unzulassig.
Unterliegen nur Teile von Gebduden einem Schutz nach diesem Gesetz, so ist eine Abbruchbewilligung fiir die nicht ge-
schiitzten Teile zuldssig.

Ein Abbruchauftrag nach den Bestimmungen des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. (Anm.: gem. § 39 Abs. 4)
darf nur erteilt werden, wenn die technische Unmoglichkeit der Behebung der Baugebrechen erwiesen oder die wirt-
schaftliche Unzumutbarkeit trotz Einbeziehung der in Aussicht gestellten (Anm.: ,moglichen”) Férderungsmittel (Anm.:
Ortsbildgesetz 1977, § 14 Abs. 5) gegeben ist.

b) Im Schutzgebiet ist auf Antrag des Liegenschaftseigentiimers oder von Amts wegen, jedenfalls vor Erteilung einer Bewil-
ligung gemaR Abs. 2 und 3 durch Bescheid festzustellen, ob und in welchem Umfang ein Gebaude im Sinne des Abs. 1 zu
erhalten ist. (Anm.: Ortsbildgesetz 1977 i.d.g.F.)

(3) UNTERSCHUTZSTELLUNG

Die Priifung und Festlegung des Umfangs der Unterschutzstellung eines Bauwerkes oder von Teilen davon erfolgen im
Anlassfall.

3 Ubernommen nach § 3 Abs. 1 und 2 des Ortsbildgesetzes 1977 i.d.g.F. (abgerufen am 17.01.2022)

4 Jbernommen nach §3 Abs. 3 und 4 des Ortsbildschutzgesetzes 1977 i.d.g.F. (abgerufen am 17.01.2022)
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GRUNDSATZLICHES ZU SCHUTZ UND ERHALTUNG OFFENTLICHER
FLACHEN®

Im Schutzgebiet sind die 6ffentlichen Flachen (Verkehrsflachen, Grinflachen, Flussufer u. dgl.), die in ihrer landschaftli-
chen und baulichen Charakteristik mit Brunnen, Standbildern, Sdulen, Bildstécken, Beleuchtungskorpern, Pflasterungen,
Bdaumen, Baumgruppen etc. das Ortsbild pragen, zu erhalten bzw. bei Erneuerung in einer diesem Geprage entspre-

chenden Art zu gestalten.

Die Errichtung von ortsfesten Bauten fiir Verkaufszwecke, Werbe- und Ankiindigungszwecke (Vitrinen, Plakatsaulen,
Anschlagtafeln u. dgl.) sowie von anderen Baukorpern oder die dauernde Aufstellung nicht ortsfester Anlagen auf die-
sen Flachen bedarf, unbeschadet der sonstigen hierfiir geltenden Vorschriften, einer Bewilligung. Eine solche ist zu er-
teilen, wenn dadurch der Schutzzweck nicht verletzt wird und diese MaBnahmen dem Ortsbildkonzept nicht widerspre-
chen. (Anm.: Gemeint sind die MaRnahmen der Gestaltungsbestimmungen dieses Ortsbildkonzeptes.)

GRUNDSATZLICHES ZU NEU-, ZU- UND UMBAUTEN®

Im Schutzgebiet sind beim Wiederaufbau abgebrochener Bauten sowie bei der Verbauung von Baullicken und sonst
unverbauter Grundstiicke die Bauten so zu gestalten, dass sie sich dem Erscheinungsbild des betreffenden Ortsteiles
einfliigen und dem Ortsbildkonzept nicht widersprechen (Anm.: Gemeint sind die MaBnahmen der Gestaltungsbestim-
mungen dieses Ortsbildkonzeptes); dasselbe gilt fir Zu- und Umbauten von Geb&uden, die nicht gemaR § 3 Abs. 1
(Anm.: Ortsbildgesetz 1977) zu erhalten sind.

Die bei Neu-, Zu- oder Umbauten entstehenden Baukorper dirfen in Baumasse (Lange, Breite, Héhe), Proportion und
Gliederung nicht wesentlich von den bisherigen oder von den benachbarten Baukérpern abweichen. Portale und Schau-
fenster haben im AusmaRB ihrer Offnungen die tragende Funktion der AuRenmauern klar erkennen zu lassen.

Soll nach dem Abbruch mehrerer benachbarter Gebdude ein Neubau treten, so ist die Gestaltung der Fassaden so vor-
zunehmen, dass keine einheitliche Front entsteht, sondern die Fronten entsprechend der vorherigen Aufteilung wieder
in mehrere deutlich voneinander abgesetzte Einzelfassaden gegliedert werden; es sei denn, eine einheitliche Front fligt
sich harmonischer in das Erscheinungsbild des Ortsteiles ein.

5 Ubernommen nach § 6 des Ortsbildschutzgesetzes 1977 i.d.g.F. (abgerufen am 17.01.2022)

6 Ubernommen nach § 7 Abs. 1 bis 3 des Ortsbildschutzgesetzes 1977 i.d.g.F. (abgerufen am 17.01.2022)
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ABSCHNITT Il - STRUKTUR UND SCHUTZZONEN

§7. STRUKTUR DES SCHUTZGEBIETES UND EINTEILUNG IN SCHUTZZONEN

(1) Das Schutzgebiet der Stadtgemeinde Leibnitz umfasst Gebiete mit unterschiedlichen baulichen und strukturellen Cha-
rakteristiken. Fir die Regeln und Bestimmungen des Ortsbildkonzeptes ergibt sich daraus die Notwendigkeit zur Diffe-
renzierung unterschiedlicher Zonen innerhalb des Schutzgebietes, um den jeweiligen Eigenheiten der einzelnen Zonen
gerecht zu werden (siehe Planbeilage Nr. 2 "Einteilungsplan - Schutzzonen" ).

(2) Ein angestrebtes Gestaltungsziel ist die Schaffung von Gestaltungsverwandtschaft zwischen Neubauten und Sanierun-
gen und dem schiitzenswerten Bestand. Verwandtschaft bezieht sich auf die Aspekte Baumassen, Materialien, Offnun-
gen, Detailausbildungen und v.a. auf die Dachzonen (geneigte Dacher). Dieses Gestaltungsziel gilt fur die ausgewiese-
nen Schutzzonen. Ausgenommen davon sind jene Schutzzonen, fiir die eindeutige Gestaltungsvorgaben aus der beste-
henden Baustruktur abgeleitet werden kénnen, sofern diese bestehenden Strukturen keine Fehlentwicklung darstellen.

(3) Die fur das gesamte Schutzgebiet allgemein gliltigen Schutzbestimmungen sind in den Regelungen der einzelnen
Schutzzonen nicht weiter angefiihrt. Sie haben Giiltigkeit auch fir die jeweilige Schutzzone, sofern sie nicht durch die
der Schutzzone direkt zugeordneten Gestaltungsbestimmungen aufgehoben sind.

(4) Einteilung der Schutzzonen:

a) SCHUTZZONE | - ,KERNZONE / INNENSTADT“
b) SCHUTZZONE Il —,RANDZONE / WOHNGEBIETE”

Die Unterteilung in die beiden Schutzzonen , Kernzone” und ,Randzone” erfolgt aufgrund realer Gegebenheiten. Ein we-
sentliches Gestaltungsziel der Stadtentwicklung betrifft die Betonung des Stadtcharakters in der Kernzone sowie des daran
anschlieBenden Vorstadtcharakters.

Die Qualitdt von StraRen und Platzen als 6ffentlich erlebbarer Stadtraum ist in hohem Male von der Gestaltungsqualitat
der angrenzenden Gebdude, des 6ffentlichen und privaten Griins sowie der Verkehrsbauten abhangig.

§8. SCHUTZZONE |, KERNZONE / INNENSTADT*

(1) Gebietsabgrenzung: Die Schutzzone | umfasst mit der ,historischen Altstadt” jenen Teil der Stadt Leibnitz, durch den die
unverwechselbare Stadtcharakteristik gebildet wird sowie die stidlich und nordlich davon gelegenen Stadtentwicklungs-
flachen ,Raiffeisenplatz” und ,Sparkassenplatz”, deren zukiinftiger Gestaltung die kulturell und bauhistorisch bedeut-
same Gesamtheit der Stadt zugrunde gelegt werden muss.

§8a SCHUTZZONE I-A ,,HISTORISCHE ALTSTADT”

(1)  ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG (SIEHE PLANBEILAGE NR. 2 "EINTEILUNGSPLAN - SCHUTZ-
ZONEN")
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Diese Schutzzone umfasst den historischen Stadtkern mit der begleitenden Bebauung am Hauptplatz, an der Grazer StraRe,
Schmied- und Augasse sowie die flir den Erhalt bzw. die Verbesserung der Stadtcharakteristik ausschlaggebenden vorgela-
gerten Bebauungsflachen:

a) Im Norden den nérdlich der Quergasse bzw. WasserwerkstralRe gelegenen Bebauungsstreifen
b) Im Osten den Gstlich der Kaspar-Harb-Gasse gelegenen Bebauungsstreifen, einschlieflich der Stadtpfarrkirche
¢) Im Suden den sidlich der Lastenstralle gelegenen Bebauungsstreifen

d) Im Westen den westlich der Kadergasse bzw. Augasse gelegenen Bebauungsstreifen, einschlieflich dem Garten des
Kapuzinerklosters

Der Ost-West-gerichtete, straRenartige Hauptplatz wird an der Nord- und Stdseite von geschlossenen Hauserzeilen (trauf-
standig) begrenzt. Der raumliche Abschluss im Osten ist durch die Stadtpfarrkirche, im Westen durch die Kapuzinerkirche
gegeben. In der Blickachse Richtung Westen liegt tGiber der Kapuzinerkirche die bauliche Schlossanlage Seggauberg (Ausblick
und Einblick).

Eine rdumliche Unterbrechung des Hauptplatzes bewirken die einmiindenden StralRen. Die bedeutendsten davon sind die
Schmiedgasse, die Grazer Strafle und die Augasse. Auch hier wird der geschlossene StraBenraum durch traufseitig stehende
Bauten gebildet.

In diesem Gebiet finden sich meist zweigeschossige, teilweise auch dreigeschossige Hauser mit Steildachern (ca. 45°), trauf-
seitig stehend zum 6ffentlichen Raum.

Die mittelalterliche Griindung des Hauptplatzes entstand im ersten Viertel des 13. Jahrhunderts, angelegt als Marktplatz fiir
Ackerbiirger, mit langen, schmalen Parzellen, die mit ihrer Schmalseite zum 6ffentlichen Platz- und StraRenraum stehen
(siehe historischer Ortsplan nach Katasterplan von 18257). Die Parzellenbreiten zur Zeit der Romanik und Gotik betrugen in
Leibnitz zwischen 27 und 28 m. Dieses MaR zeichnet sich heute noch in den Fassadenldangen der meisten Hauser am Haupt-
platz ab®. Im Ansichtsbild der den Hauptplatz, die Schmiedgasse und die Grazer StralRe begleitenden Hauserzeilen ist die
kleinstrukturierte Baumasse deutlich erkennbar.

Die heutige Stadt (Altstadt Leibnitz) liegt in keinem raumlichen Zusammenhang mit der Romerstadt Flavia Solva. 970 fri-
heste Erwdhnung als ,Lipnizza“.

Die historische Altstadt Leibnitz wurde im 15. und 16. Jahrhundert durch ungarische und tirkische Truppen, im 18. und 19.
Jahrhundert durch Brand zerstort. Einem Brand von 1829 fielen v.a. die Fassaden zum Opfer. Beim Wiederaufbau wurden
die Baustrukturen fast gdnzlich beibehalten (Baumassenahnlichkeit). Im 20. Jahrhundert erfolgten bauliche Erganzungen
durch das Rathaus (1914) und das nebenstehende Sparkassengebdude.

Quellen:
Amt der Steiermarkischen Landesregierung (Hrsg.), Ortsbildschutz Steiermark 1977-1994, Graz 1994

Gert, Christian, Leibnitz. 75 Jahre Stadt - Festschrift zum Jubildum der Stadterhebung am 27. April 1913, Leibnitz (Eigenver-
lag) 1988

7 vgl.: Woisetschlédger, Kurt/ Krenn, Peter, Dehio-Hndbuch. Die Kunstdenkméler Osterreichs. Steiermark (ohne Graz), Wien 1982

8vgl.: Hohmann, Hasso, Ortsbildkonzept Leibnitz, 2009
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Hohmann, Hasso, Ortsbildkonzept Leibnitz, 2009

Woisetschldger, Kurt/ Krenn, Peter, Dehio-Handbuch. Die Kunstdenkmaler Osterreichs. Steiermark (ohne Graz), Wien 1982

(2)  ZIELSETZUNG

Im Geltungsbereich dieser Gestaltungsvorschriften sind alle baulichen Anlagen so zu behandeln, dass die kulturell und
bauhistorisch bedeutsame Gesamtheit der pragenden Elemente der historischen Altstadt Leibnitz gesichert ist. Das fortzu-
schreibende Ortsbild soll zu einer visuellen Beruhigung fiihren und damit das ,,Erlebnis Altstadt” entschieden steigern. V.a.
die geschlossenen platz- und straBenraumbildenden Bebauungen am Hauptplatz und in den StralRenzigen Grazer StralRe,
Schmied- und Augasse sind in ihrer Gestaltwirkung zu erhalten bzw. zu verbessern. Die Giberwiegend 2-geschossige Bebau-
ung mit Steilddchern (ca. 45°) bildet eine Gestaltungsbasis. Ob eine Genehmigung zu einer Aufstockung um max. 1 Ge-
schoss mit einer Kniestockwand mit H = max. 1,5 m (= 1 Geschoss) bzw. einer Kniestockwand mit H = max. 1,25m (baurecht-
lich kein Geschoss) moglich ist, wird im Anlassfall entschieden.

14

(Erlduterung: , Anlassfall”: Einflgung in die bauliche Umgebungsstruktur, sofern diese keine Fehlentwicklung darstellt bzw.

stadtebauliche Betonung, die im Einzelfall gesondert zu begutachten und zu genehmigen ist.)

Hinsichtlich der Begriffsbestimmung ,Kniestock” ist der Begriff des § 4 Punkt 42 Stmk.BauG 1995 i.d.g.F. anzuwenden.

Um eine Wohnverdichtung des Innenstadtbereichs zu ermoglichen und zu fordern, sind Dachbodenausbauten mit Gauben
bzw. Dachflachenfenstern moglich.

Pragende Elemente der Gestaltung der historischen Altstadt Leibnitz sind insbesondere:

a) Die Uberlieferte mittelalterliche Grundstlcksstruktur (lange, schmale Parzellen) und die daraus resultierende Bebau-
ungsstruktur

b) Die zum Hauptplatz bzw. der Grazer StraRe, Schmied- und Augasse traufseitig stehenden 2-geschossigen, teilweise auch
3-geschossigen Hauser

c) Die Steildacher (ca. 45°), Uberwiegend mit Dachziegel gedeckt, Farbe Naturrot.

d) Bauliche MaRRnahmen sind bezliglich Gestaltung, sichtbarer Konstruktion, Werkstoffwahl und Farbe so zu planen, dass
das vorhandene liberlieferte Orts- und StralRenbild und das Gefiige der historischen Altstadt nicht beeintrachtigt wer-
den.

(3)  GESCHOSSIGKEIT

Mehrgeschossige Bebauung: 2-5 Geschosse, einschlieBlich Penthaus- oder Dachgeschoss.
Die Geschosszahl wird im Einzelfall entschieden.

(Erlauterung: Die Geschosszahl wird im Hinblick auf die Baumassenausbildung und Geschosszahl der umgebenden Baumas-
senstruktur festgelegt, sofern diese bestehenden Strukturen keine Fehlentwicklung darstellen.)

a) In den geschlossenen Bebauungszonen am Hauptplatz, in der Grazer StraRe, Schmied- und Augasse: 2-geschossig. Im
Einzelfall 3-geschossig moglich (Kniestockwand H = max. 1,5 m = 1 Geschoss) oder ausgebautes Dachgeschoss mit
Dachanhebung mit der Ausbildung einer Kniestockwand (H = max. 1,25 m). Der Einzelfall ist gesondert zu begutachten
und zu genehmigen
Hinsichtlich der Begriffsbestimmung ,Kniestock” ist der Begriff des § 4 Punkt 42 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F. anzuwenden.

b) Hofbebauungen bzw. freistehende Gebdude: max. 5 Regelgeschosse. Das 5. Geschoss muss entweder als ausgebautes
Dachgeschoss ausgebildet werden oder gegentiber der Hauptfassade allseitig um mind. 2 m zuriickspringen (Penthaus-
|6sung). Der Riicksprung entfillt bei behordlicher Vorschreibung einer Feuermauer. Bie-dabei-entstehendenFerrassen-
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versehen: Die Dachneigung Gber den Terrassen-
flachen kann dabel auf mind. 7° reduziert werden. Traufenhohe be| Ausbildung eines Penthausgeschosses: Vorderkante
Traufe (gemessen in der Verlangerung Hauptfassade- Dachverschneidung): max. 14,5 m.

(4) GEBAUDEHOHEN

a) Hauptdachsaumhohe in der Ebene der AuBenwand: max. 13 m

b) Penthauslésung: Es ist ein zusatzlicher Dachraum zuldssig, dessen Hohe nicht mehr als 1,5m tiber dem Hauptdachsaum
liegen darf. Ausbildung Vordach: Traufenh6he max. 14,5m, entweder mit dem Hauptdach oder mit einem Pultdach aus-
zubilden, Dachneigung min. 7° im Bereich der Terrassen. Die Ausbildung von Terrasseniiberdachungen muss im Einzel-
fall durch den Ortsbildsachverstandigen geprift und beurteilt werden.

c) Die Firsthohen stehen in Abhangigkeit der unter Abs. 11 beschriebenen Dachneigungen. Ob die Firsthohe und damit die
Dachneigung abgedndert werden muss, wird im Einzelfall durch den Ortsbildsachverstéandigen hinsichtlich Vertraglich-
keit mit dem Ortsbild (Dachlandschaft) geprift und beurteilt (Stérung des tiberlieferten Ortsbildes).

Siehe auch Planbeilage Nr. 3 ,Gebdudehéhen”

(5)  GLIEDERUNG DER BAUKORPER

GrolRe Baukorper mit einer Fassadenldnge Uber 27 m missen in sich gegliedert werden (kleinstrukturiertes Ansichtsbild).
Die einzelnen Bauteilldangen werden im Hinblick auf die bauliche Umgebungsstruktur und Parzellenbreiten - sofern keine
Fehlentwicklung vorliegt - fiir den jeweiligen Anlassfall festgelegt. Die Struktur ist durch das Versetzen der unterteilten
Baumasse zueinander und nicht nur mit Vor- oder Riickspriingen in der Fassade zu verdeutlichen. Die dadurch entstehen-
den Teilabschnitte der Baumasse missen sich durch eine unterschiedliche Gestaltung der Fassade ausdriicken. Je nach
vorgelegter Fassadengestaltung kénnen Farbe, Fassadenoffnungen, Elemente der Fassadengliederung etc. vorgeschrieben
werden. Dabei muss Gestaltungsverwandtschaft der einzelnen Fassadenelemente erzielt werden. Auch der Dachkdrper
(Dachflache) ist beispielsweise mit Uiberstehenden Feuermauern oder leicht differierenden Dachneigungen (versetzte Firs-
te) entsprechend zu gliedern.

(Erlauterung: Die Parzellenbreiten zur Zeit der Romanik und Gotik betrugen in Leibnitz zwischen 27 und 28 m. Dieses Mal
zeichnet sich heute noch in den Fassadenldngen der meisten Hauser am Hauptplatz von Leibnitz ab.?)

a) Beiallen Um-, Zu- und Neubauten ist auf die Ausbildung von klaren, geschlossenen Geometrien der Baukorper (und
deren einzelnen Bauteile) zu achten, sofern die Baukorperlange von 27 m nicht tiberschritten wird. Alle Baukorper mis-
sen sich in MaRstab und Proportion dem bestehenden Gebietscharakter angleichen und ein ruhiges, zusammenhan-
gendes Gesamterscheinungsbild erzeugen. Dies gilt, sofern der Gebietscharakter dem Ortsbild entspricht und nicht be-
reits durch Fehlentwicklungen der Vergangenheit entstellt ist. Bestehende Abweichungen von den Bestimmungen die-
ses Konzepts (Fehlentwicklungen) werden nicht als Teil des jeweiligen Gebietscharakters akzeptiert.10

b) Geschlossene StraRenrdume mussen durch alle Um- und Neubauten erhalten bleiben. Fehlentwicklungen, wie Baulu-
cken oder nicht adaquate Verspriinge, sind im Zuge von Um- und NeubaumaRnahmen zu beseitigen.

c) Der Gesamtcharakter von StraRenziigen muss erkennbar bedeutender bleiben als die Prasenz des Einzelgebaudes.
Dieses hat sich in seiner Baumasse dem bestehenden Gesamtcharakter unterzuordnen bzw. einzufiigen.

9 vgl.: Hohmann, Hasso, Ortsbildkonzept Leibnitz, 2009,

10 siehe auch ABSCHNITT | - § 4 Abs.2 dieses Konzepts
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d) Der Charakter schiitzenswerter Einzelgebaude muss erhalten oder neu hergestellt werden.

(6) BAUMASSENMODELL

Alle genehmigten BaumaRnahmen (Neu- und Zubauten) in der Schutzzone I-a , Historische Altstadt” sind als Baumassen-
modell (Einsatzmodell) in der Farbe Weifl im Mafstab 1:500 vom Bauwerber verpflichtend bereitzustellen. Zur Beurteilung
in der Entwurfsphase kann bei Bedarf ein Baumassenmodell zusatzlich vorgeschrieben werden (Arbeitsmodell).

Im Auftrag der Stadtgemeinde Leibnitz wurde ein Baumassenmodell des Hauptplatzes im MaRstab 1:500 erstellt. Es um-
fasst derzeit die Hauserzeilen des Hauptplatzes mit den sldlich davon gelegenen Stadtentwicklungsflachen.

(7)  ABBRUCH ODER TEILABBRUCH VON HAUSERN

Dieser ist unter bestimmten Voraussetzungen (siehe §6 (2) Abbruch von Gebauden) moglich. Voraussetzungen: Der Charak-
ter des Mauermassenbaus muss bei einer Neuplanung beibehalten werden. Fiir Gliederungen, Fassadenstrukturen u. dgl.
sind die Gestaltungen Uberlieferter Vorbilder aufzunehmen:

a) Proportionen und Teilungen fir Fensteréffnungen, unterschieden nach Wohn- und Geschaftsnutzung
b) Eingdnge und Toroffnungen (z.B. Stichbogen als obere Sturzausbildung)
c) Gliederungselemente wie Rustikamauerwerk, Gesimse, Faschen u. A.

d) Fassadendéffnungen: stehende Formate. Bei groReren Glasflachen eine entsprechende Unterteilung, auch mit massiven
Stutzen

e) Verglasungen in Kniestockflachen bei angehobenem Dach
f) Bestehende Traufen, einschlieRlich Traufgesimse als horizontales Gliederungselement

g) Die allgemein glltigen Schutzbestimmungen dieses Ortsbildkonzepts

(8)  FASSADEN — STRUKTUR

a) Das Fassadenbild ist aus der ,Vertikalitdt” der Innenstadt und nicht aus dem Gefiige oder den Fassadenbildern der
Gewerbegebiete an den Stadtrandern zu entwickeln. Das bedeutet, dass der Gesamteindruck eines Gebdudes durch
geeignete gestalterische MaRnahmen am Fassadenbild (Fensterteilungen, BauteilgroRen, Vor- und Rickspriinge, Farb-
gebung, konstruktive Elemente u. dgl.) einen insgesamt vertikalen Eindruck vermittelt. Ein verstarkt horizontaler Ge-
baudeeindruck, wie er insbesondere durch Einsatz horizontal geschichteter Fassadenstrukturen entsteht, ist zu vermei-
den.

b) Fassaden sind generell in ihrem baulichen Erscheinungsbild zu erhalten bzw. in einer dem charakteristischen Ortsbild
entsprechenden Form zu gestalten. Bestehende Beeintrachtigungen und Fehlentwicklungen aus vergangenen Jahrzehn-
ten, die im Widerspruch zu den Bestimmungen dieses Konzepts stehen, werden nicht als Teil des jeweiligen Gebietscha-
rakters anerkannt.1!

1 siehe auch ABSCHNITT | - § 4 Abs. 2 dieses Konzepts
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Unvermeidbare Verdanderungen bestehender Fassaden sind so vorzunehmen, dass sie sich in bestehende Elemente, wie
Fassadengliederungen durch Sockel, Lisenen und Faschen, Fenster und Fenstereinrahmungen, Hauptgesimse und Gie-
belgesimse, vorhandene charakteristische Putzstrukturen oder UnregelmaRigkeiten der Fassadenflache einfligen.

Bei Neubauten aller Art muss das Fassadenbild eine klar erkennbare Verwandtschaft mit angrenzenden bzw. benach-
barten Hausfassaden aufweisen (Gliederung und Rhythmus, Proportionen, Material, Tektonik).

Geschlossene StraRenraume missen durch alle baulichen MaBnahmen unterstitzt und erhalten werden. Fassadenge-
staltungen haben sich diesem libergeordneten Prinzip unterzuordnen.

Der Grundrhythmus der StralRenfassaden (z.B. stehende Proportionen der Fenster6ffnungen in allen Geschossen) ist in
jedem Fall zu beriicksichtigen.

Wesentliche Merkmale schiitzenswerter Fassaden miissen bei Zu- und Umbauten erhalten bleiben und dirfen auch
durch Anbauten nicht verdeckt oder vernichtet werden.

FASSADEN — AUSFUHRUNG UND MATERIAL

Im Zuge warmetechnischer Sanierungen historisch bedeutender Bauten gelten die Richtlinien des Bundesdenkmalam-

|u

tes in der jeweils giiltigen Fassung (,,Energieeffizienz am Baudenkmal”, Fassung vom 17. Marz 2011)

Der Verputz von Fassaden muss dem Charakter des jeweiligen Bauwerks entsprechen und soll iberdies in einer fiir das
Ortsbild charakteristischen Art erfolgen. Dies bezieht sich sowohl auf die chemische Zusammensetzung der verwende-
ten Materialien als auch auf die Oberflachenstruktur des Putzes.

Fassadenbegriinungen werden insbesondere hofseitig zur klimagerechten Stadtentwicklung angestrebt, sofern zum
Uberlieferten Ortsbild (ohne Beriicksichtigung von Fehlentwicklungen) kein gestalterischer Widerspruch entsteht.

Verkleidungen und Fassaden aus Holz sind nur mit entsprechender Oberflaichenbehandlung und Farbgebung bei unter-
geordneten Bauten und Bauteilen zuldssig.

Vorgesetzte Fassadenverkleidungen wie beispielsweise aus Metall, Klinker, Kunststein, Kunststoff u. dgl. sind fiir die
Fassadenausbildung nicht zulassig.

Es diirfen an den Fassaden keine Materialien oder Farben verwendet werden, die eine glanzende Oberflachenwirkung
ergeben.

Bestehende Natursteinsockel missen erhalten bleiben oder erganzt werden. Sie dirfen nicht verputzt, Gberstrichen
oder verkleidet werden.

Sockelausbildungen mit Verkleidungen aus Metall, Kunststoff oder anderen Materialien sind nicht zulassig.

Sockelausbildungen missen gegeniiber der Fassadenfldche vorspringen. Ob eine Fassadenbiindige Ausfiihrung moglich
ist, wird im Einzelfall entscheiden.

Vorhandene Umrahmungen von bestehenden Offnungen wie Fensterfaschen, Stuckarbeiten und Gesimse miissen
erhalten bleiben und diirfen durch nicht transparente Bauteile nicht verdeckt werden.

Vorlegstufen und Freitreppen zu historischen Gebduden sind in Naturstein oder in Beton gestockt, scharriert oder sand-
gestrahlt herzustellen.

Das Material und die Farbgebung von Dachrinnen, Ablaufrohren u. dgl. haben sich harmonisch in das Erscheinungsbild
der Fassade einzufiigen. Dachrinnen und Fallrohre aus Kunststoff sind nicht zulassig.

Bei Geschéaftsbauten missen die Fassaden in den Erdgeschossbereichen so gestaltet werden, dass Portale, Schaufenster
und sonstige Offnungen im AusmaR ihrer Offnungen die tragende Funktion der AuRenmauern und des aufgehenden
Mauerwerks klar erkennen lassen. Dariberhinaus sind die Bestimmungen des § 12 dieses Konzepts zu berlcksichtigen.
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Bei Um- und Zubauten in Erdgeschossbereichen ist auch der Einbau oder das Vorsetzen von verglasten Bauteilen und
Fassadenelementen als Metall-Glaskonstruktionen (Klarglas in neutraler Farbgebung) zuldssig, wenn dahinter die tra-
gende Funktion der AuRenmauern und des aufgehenden Mauerwerks klar erkennbar bleiben. Darliber hinaus sind die
Bestimmungen des § 12 dieses Konzepts zu bericksichtigen.

Nicht zulassig sind vorgehangte Fassaden mit Stoff-, bzw. Textilbespannungen, Netzen, Gittern, Wellblechen u. dgl.,
verflieste Fassaden oder die Verwendung solcher Materialien, die durch ihren Alterungsprozess unansehnlich werden.
Dariiberhinaus sind die Bestimmungen des § 21 dieses Konzepts zu bericksichtigen.

Beleuchtungen von und an Fassaden diirfen nur der Kenntlichmachung von Eingangen dienen und mussen sich der
differenzierten Ausleuchtung des StraRenraumes unterordnen. Die Hervorhebung von einzelnen Gebduden innerhalb
von Ensembles durch Beleuchtungen ist unzuldssig. Eine Ausnahme hiervon ist nur moglich, wenn die Gebdaudebeleuch-
tung dem Beleuchtungskonzept des Ortes nicht widerspricht.

Beleuchtungen von Fassaden missen im Einvernehmen mit der Baubehorde festgelegt werden. Fehlt ein Beleuchtungs-
konzept, ist jeweils im Einzelfall ein Gutachten vom Ortsbildsachverstandigen einzuholen.

(10) FASSADEN — FARBGEBUNG UND FARBMATERIAL

a)

b)

d)

e)

Die Farbgebung aller Bauteile und Objekte ist so zu wahlen, dass eine Ensemblewirkung nicht beeintrachtigt wird und
StraBenziige und Platze ein harmonisches Gesamtbild ergeben. Dies gilt insbesondere fiir Fassadenflachen.

Zur Farbauswahl wird ein Farbkatalog mit Farbangaben erstellt. Nicht enthaltene Farbwiinsche sind im Einzelfall durch
den Ortsbildsachverstandigen zu beurteilen.

Die Farbung der Fassaden ist anhand eines Farbkonzepts im Einvernehmen mit der Baubehérde und dem Ortsbildsach-
verstandigen festzulegen. Zur Beurteilung kann nach MaRgabe des Ortsbildsachverstandigen die Erstellung eines Farbe-
lungs- bzw. Fassadengestaltungsplans sowie die Vorlage groRformatiger Farbtafeln (Muster) gefordert werden. Farbe-
lungs- bzw. Fassadengestaltungsplane sind entsprechend § 23, Ziffer (1), Punkt 5 Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F. so zu er-
stellen, dass eine Beurteilung aus der Sicht des StraRen-, Ortsbild- und Landschaftsschutzes moglich ist. Farbkonzept
und Farbelungsplan missen alle Teile der Fassade erfassen, also neben den Putzflachen auch Fensterelemente, Balken,
Markisen, Tafeln aller Art, Tiiren, Dacheindeckungen, Dachrinnen, Abfallrohre etc.

Grundsatzlich sind bei Farbelungen nach Moglichkeit tberlieferte Materialien und Techniken nach den An- und Vorga-
ben des Bundesdenkmalamtes anzuwenden.

Anstriche von Dachrinnen und Ablaufrohren, die nicht aus Kupfer oder Zinkblech bestehen, diirfen nur in einer Farbe
erfolgen, die sich in die Farbung der Fassade des Hauses und in jene der Nachbargebdude einfiigt.

(11) DACHER UND DACHLANDSCHAFT — STRUKTUR

a)

b)

Dachlandschaften, einzelne Dacher und Teile von Dachern sind unter Bedachtnahme auf das Gberlieferte Erscheinungs-
bild zu gestalten und in ihrer charakteristischen Dachform, Dachdeckung und Neigung zu erhalten. Das Uberlieferte Er-
scheinungsbild umfasst insbesondere die Dachform, die Dachneigung, Offnungen in Dachflichen und die Dachdeckung.
Als Uberlieferte Erscheinungsbilder gelten Sattel- und Walmdacher mit Dachneigungen um 45°, gedeckt mit kleinforma-
tigen, roten oder rotbraunen Tondachziegeln, wobei an stadtebaulich markanten Punkten wie StraRenkreuzungen auch
Sonderformen von Steildachern zu finden und somit auch bei Neubauten zuldssig sind.

Fehlentwicklungen in der Dachlandschaft sind im Zuge von BaumaBnahmen zu beseitigen.

Hauptdacher mit einer Dachneigung von 17 bis 45° sind als Satteldacher auszubilden. (Erlauterung: Die Dachneigung ist
abhangig von der Baukorpermasse und Geschosszahl sowie der baulichen Umgebung im unmittelbaren Umfeld, sofern
keine Fehlentwicklung vorliegt, und muss im Einzelfall durch den Ortsbildsachverstandigen auf ihre Vertraglichkeit mit
dem Ortsbild (Dachlandschaft) beurteilt werden (Stérung des tiberlieferten Ortsbildes). Dachneigungen unter 17° kon-
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nen in begriindeten Einzelfillen vorgeschrieben werden, wenn sie fiir die Erhaltung des tberlieferten Ortsbildes not-
wendig sind.)

Andere Dachformen, wie beispielsweise Walmdacher, Zeltdacher u. dgl. konnen im Einzelfall vorgeschrieben werden,
wenn sie fir die Erhaltung oder die visuelle Steigerung des tiberlieferten Ortsbildes notwendig sind.

In begrindeten Ausnahmefillen (3 b) kénnen auch andere Dachneigungen zugelassen werden, wenn dadurch das dufle-
re Erscheinungsbild der Schutzzone unter Einbezug der Sichtbeziehungen nicht gefahrdet bzw. gestért wird.

Flachdacher und Flachdachausbildungen als Hauptdachflachen sind nur in begriindeten Ausnahmeféllen — jedoch nicht
zwischen Gebduden, die dem StraRenraum zugewandt und mit steilen Dachern gedeckt sind — erlaubt und mussen,
wenn diese Ausnahmefille zutreffen, als Dachterrasse nutzbar sein und als begriinte Dacher ausgefiihrt werden. Die
Begriinung des Daches ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die FlachengroRen von begehbaren Terrassen und Be-
grinungen (GréRenverhaltnis) werden im Einzelfall beurteilt.

Zugelassene Flachdacher und flachgeneigte Dacher missen zumindest extensiv begriint ausgefiihrt werden.

Balkone und Laubengdnge kdnnen mit Pultddachern versehen werden.

Offnungen in Dachflichen wie Dachgauben, Dachflichenfenster u. dgl. sind nur dann zuldssig, wenn durch sie die von
offentlichen Verkehrsflachen aus einsehbare lberlieferte Dachlandschaft nicht beeintrachtigt wird. Eingeschnittene
Dachterrassen sind nur dann zulassig, wenn diese vom 6ffentlichen Raum (z.B. StraRe, Platz, Park) oder von historischen
Innenhéfen nicht einsichtig sind. Dies gilt fiir bisher geschlossene Dachflachen mit bereits vorhandenen Offnungen so-
wie fiir den Ersatz bestehender Offnungselemente (Rickfiihrung). In iiberlieferten Unterlagen vorhandene Dachgauben
sind jedoch zulissig. Die Dachhaut darf an keiner Stelle groRflichig aufgebrochen werden. Offnungen haben sich in je-
dem Fall in Dimensionen und Gestaltung dem Erscheinungsbild des Objektes, insbesondere jenem des Daches, unterzu-
ordnen. Sie sind in jedem Fall so zu gestalten, dass sie innerhalb der Dachflache und in Bezug zum Gebaude selbst nach-
vollziehbar und proportioniert bleiben und dem Gebietscharakter entsprechen. (Summe aller Offnungen: max. 30% der
Dachansichtsflache)

Grundsitzlich sind Dachflichenfenster Dachgauben vorzuziehen. (Einzeléffnungen ca. 1 m2, Offnungsfliche gesamt je
Dachflache ca. 5% der Dachansichtsflache. Die genauen FlachengroRen und Stiickzahl werden im Einzelfall beurteilt.)

Eine Kombination von Dachflachenfenstern und Dachgauben auf derselben Dachfldche ist nur in Ausnahmeféllen zulds-
sig und ist abhangig von der GroRRe der Dachflache sowie von der Anzahl und GréRe der Dachaufbauten. Eine Beurtei-
lung erfolgt im Einzelfall.

Als Regelfall haben Schleppgauben und Giebelgauben zu gelten.
Bei der Ausfiihrung von Dachgauben sind folgende Gestaltungsrichtlinien einzuhalten:

1. Generell muss unterhalb, oberhalb und neben einer Gaube ein ausreichend breiter, ungestorter Dachstreifen ver-
bleiben (mind. 1m), der noch mit dem Hauptdeckungsmaterial eingedeckt werden kann.

2. Dachgaubenfliche!2: max. 30% der betroffenen Dachfliche, ohne weitere Offnungen in der Dachfliche (Summe al-
ler Offnungen: max. 30% der Dachansichtsfliche). Die Restdachfliche muss mit einem einheitlichen, durchgehen-
den und dem Ortsbildkonzept entsprechenden Dachdeckungsmaterial eingedeckt werden.

3. Lang gezogene Schleppgauben sind bei Dachern iber 30° Dachneigung moglich. lhre GroRRe ist auf ein Mald zu redu-
zieren, bei dem der Abstand zwischen den Gauben deutlich groRer bleibt als die Gaubenbreite selbst. In jedem Fall

12 Anm.: Die Dachgaubenfléche ist per Definition jene Flédche, die fiir die Errichtung der Gaube aus der Hauptdachflidche ausgeschnitten
werden muss.
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muss ein 1 m breiter Dachhautstreifen zwischen Ortgang bzw. Gebaudeende (Dachende) und Gaubenbeginn erhal-
ten bleiben. Fiir Gauben missen der Baubehorde gesondert zum jeweiligen Bewilligungsverfahren Detailplane zur
Begutachtung und Genehmigung vorgelegt werden.

4. Stehende einzelne Gauben mit Sattel- oder Walmdach missen sich der Hauptdachflache unterordnen. Die Anord-
nung der Gauben in der Dachflache muss in Bezug zur drunterliegenden Fensterachse stehen.

5. Die Dachverschneidung von Neubauteilen (z.B. Zubau) mit bestehenden Dachern (z.B Satteldach, Walmdach, Man-
sarddach...) muss mindestens 1m unter dem First ansetzen. (lotrechtes Maf3)

(12) DACHER UND DACHLANDSCHAFT — AUSFUHRUNG UND MATERIAL

a)

b)

d)

e)

f)

8)

h)

Fir die Eindeckung der Hauptdachflachen miissen Tondachziegel (Biberschwanzziegel, Wiener Taschen u. dgl.) verwen-
det werden wobei bei einer Eindeckung darauf zu achten ist, dass bei historisch wertvollen Gebauden nicht nur neue
Dachziegel, sondern auch alte, vorbewitterte Dachziegel (ca. 30%) zum Einsatz kommen.

Dachmaterial und Dachfarbe: Tondachziegeldeckung naturrot, beschichtetes Blech: rotbraun bis braun. Foliendacher
sind nicht zugelassen.

Blechdacher diirfen nur in begriindeten Ausnahmefallen errichtet werden, wenn die gegebene und genehmigungsfahi-
ge Dachneigung eine Eindeckung mit Tondachziegel nicht zuldsst. Zuldssige Blecheindeckungen sind rotbraun bis braun
beschichtete Bleche. Blecheindeckungen sind in jedem Fall in schmalen Bahnen auszufiihren.

Feuermauern zwischen Dachern, die liber die Dachhaut hinausragen, missen im Mértelbett mit Tondachziegeln ge-
deckt werden.

Verblechungen von Ortgdngen, Dachsaumen u. dgl. missen auf ein MindestmaR beschrankt werden und haben sich
dem Erscheinungsbild des Daches unterzuordnen. Alle technisch erforderlichen Verblechungen in der Dachebene sind
entsprechend der Dachfarbe zu beschichten (Richtfarbe: Rotbraun).

Ortgdnge an den Giebeln dirfen max. 25 cm lber die AuBenwand ragen. Die Ortgange sind mit Vermortelung, Zahnleis-
ten, Ortgangbrett oder Blechverkleidung auszufiihren. Ortgangziegel sind nicht zuldssig.

Die Dachkonstruktion muss einen harmonischen Ubergang zur Fassade aufweisen (Dachgesimseaufbau, z.B. Hohlkehle

etc.).

Kaminkodpfe missen verputzt werden und diirfen nicht aus Sichtbeton,-oder Klinkerziegeln, bzw. verblecht hergestellt
werden. Kamine mit historischen Kaminkdpfen sind zu erhalten oder in gleicher Form zu rekonstruieren.

Generell nicht zuldssig sind:

a)

b)
c)

d)

e)
f)
g
h)

Flachdacher fur Hauptdachflachen zwischen Gebauden, die dem StraBenraum zugewandt und mit steilen Dachern
gedeckt sind

Flachdacher fur Hauptdachflachen in Ortsteilen, deren Gebdude vorwiegend mit steilen Dachern gedeckt sind
Flachdacher fur Hauptdachflachen in StraRenziigen, die durch Bauten mit steilen Dachern gepragt sind

Versetzte Dachformen und Pultdachformen fiir Hauptdacher. Dazu zdhlen insbesondere hohengestaffelt versetzte,
jedoch zueinander orientierte Pultddcher (abgesetztes Satteldach)

Dachziegelimitationen aus Aluminium oder sonstigen Blechen
Dachdeckungsmaterialien, die eine glanzende oder blendende Oberflaichenwirkung erzeugen
Engobierte Dachdeckungsmaterialien (z.B. Dachziegel)

Dachdeckungsmaterialien mit einer zur Falllinie asymmetrischen Elementform (z.B. franzésische Rhombus-Deckung bei
Faserzement)
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i) Farben von Dachdeckungsmaterialien, die nicht dem angestrebten Gebietscharakter entsprechen (z.B. Blau, Gelb u.
dgl.)

j) Dachflachenfenster mit unterschiedlichen Formaten innerhalb einer Dachflache

k) Dachflachenfenster, die nicht im Rhythmus der Sparren oder der Fensterachsen der Fassade angeordnet sind
I) Dachflachenfenster, die breiter sind als der Sparrenabstand

m) Dacho6ffnungen in mehr als zwei Ebenen

n) Foliendacher

o) Pappdacher

(13) VORDACHER

a) Vordacher zum offentlichen Raum sind nur Gber Hauseingangstiiren und Schaufenstern zulassig.
b) Vordacher missen sich dem Fassadenbild unterordnen.
c) Vordacher Giber Schaufenstern sind auf die einzelne Schaufensterbreite zu beschranken.

d) Auskragende Vordacher sind als Nurglas-Konstruktionen mit punktférmiger Seilabhangung auszufiihren. Zulassige Tiefe:
max. 2 m. Subkonstruktionen aus Stahl oder anderen Materialien sind nicht zulassig.

(14) WEITERE SCHUTZBESTIMMUNGEN

a) FENSTER: siehe Seite 64

b) PORTALE, SCHAUFENSTER, TORE UND TUREN : siehe Seite 66

c) SONNENSCHUTZEINRICHTUNGEN UND MARKIESEN: siehe Seite 67

d) HOFE UND DURCHGANGE: siche Seite 68

e) BALKONE: siehe Seite 68

f)  GRUNRAUM-, FREIFLACHENGESTALTUNG UND PARKPLATZE: siehe Seite 69

g) EINFRIEDUNGEN UND LEBENDE ZAUNE: siehe Seite 70

h) THERMISCHE SOLARANLAGEN, PHOTOVOLTAIKANLAGEN, RUNDFUNK- UND SATELLITENANTENNEN: siehe Seite 72
i) MASTEN: sieche Seite 74

j) AUSSENGERATE VON KLIMAANLAGEN: siehe Seite 74

k) WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN AN GEBAUDEN:siehe Seite 74
I) ORTSFESTE WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN: siehe Seite 77

m) GASTGARTENMOBLIERUNGEN UND EINRICHTUNGEN: siehe Seite 78
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§8b SCHUTZZONE I-B ,,RAIFFEISENPLATZ”

(1) ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG (SIEHE PLANBEILAGE NR.2 "EINTEILUNGSPLAN - SCHUTZ-
ZONEN")

Der Raiffeisenplatz wird begrenzt:

a) Im Nordwesten von den Hoffassadenflachen der geschlossenen, groRRteils 2-geschossigen Bebauung, traufseitig zum
Hauptplatz stehend, mit Steildachern (Sattelddachern) versehen und tGberwiegend mit grauer Dacheindeckung (Faserze-
mentplatten) gedeckt

b) Im Siidwesten von den Hoffassadenflachen der geschlossenen, grofSteils 2-geschossigen Bebauung, traufseitig zur
Schmiedgasse stehend, mit Steildachern (Satteldachern) versehen und iberwiegend mit grauer Dacheindeckung (Fa-
serzementplatten) gedeckt

c) Im Stdosten vom Dolinar-Weg im Bereich der Hauptschule (Schulzentrum Karl Morre-Gasse bzw. der parzellenscharfen
Verlangerung in westlicher Richtung

d) Im Osten von der Karl Morre-Gasse

Die beschriebene Bebauung sowie die genannte Karl Morre-Gasse und der Dolinar-Weg grenzen die Schutzzone I-b ,Raiffei-
senplatz” ein. Dieser Bereich ist einerseits bestimmt durch die Parkplatzflachen auf 6ffentlichem und privatem Grund mit
den ErschlieBungsstrallen, andererseits durch eine heterogene Bebauung von gegensatzlichen Baumassen, Dachausfor-
mungen und Baustrukturen. Im Norden und Westen des Areals sind die charakteristischen topographischen Grundstiicks-
formen der selten erhaltenen Siedlungsform einer frilhen bajuwarischen Ackerbiirgersiedlung mit Hofzeilen bis heute er-
kennbar (siehe dazu die begriindeten Vorgaben unter Abs. 2 (Zielsetzung). Davon abgesehen weisen die an die straRenseiti-
gen Hauptgebaude im Norden (Hauptplatz) und Westen (Schmiedgasse) anschlieRenden Hofbebauungen, An- und Zubau-
ten sowie Flachen keine nach dem Ortsbildgesetz erhaltenswerte Bausubstanz und Baustruktur auf. Dies ergibt sich nicht
zuletzt aufgrund ihrer baugeschichtlich wesentlich spateren Erbauungszeit (es handelt sich um Ersatzbauten landwirtschaft-
lich oder gewerblich genutzter 1-geschossiger Holzgebdude) und ihrer zumindest historisch unter- bzw. nachgeordneten
Nutzung sowie der daraus folgenden, wenig qualitadtvollen Gestaltung und Ausfiihrung. Diese Tatsache ist an allen Gebau-
demerkmalen nach & 3 Abs. 1 Ortsbildgesetz 1977 klar ablesbar. Dem heterogenen duBeren Erscheinungsbild des betref-
fenden Areals kommt fir das Ortsbild nicht nur keine pragende, mehr noch, stérende Wirkung zu.

Diese Wirkung steht in erheblichem Gegensatz zu den historisch und zumeist im duReren Erscheinungsbild fiir das Ortsbild
bedeutenden strallenseitigen traufstandigen Hauptgebduden am Hauptplatz und teilweise in der Schmiedgasse (Schutzzo-
ne I-a).

Die Abgrenzung erfolgt daher zwischen der stralenseitigen traufstandigen Bebauung (Hauptplatz / Schmiedgasse) und der
dahinter liegenden Hofbebauung. Aufgrund der erheblich unterschiedlichen baulichen Charakteristik dieser beiden Bebau-
ungen ist es aus Sicht des Ortsbildschutzes geboten, dass die Abgrenzung der Schutzzone I-b zur Schutzzone I-a hier nicht
den Parzellengrenzen folgt, sondern entlang der Hoffassaden der straBenseitigen traufstdndigen Hauptgebaude verlduft.

Die stadtebaulich relevanten Charakteristika (Baukérpermerkmale der primaren Gestalt- und Formebene, also Gebdude-
héhe, Dachform und Dachneigung) der Bebauung dieser Schutzzone sind wie folgt im Einzelnen gegeben:

Die , Arbeiterkammer*, Karl Morre-Gasse Nr. 6, mit 4 Vollgeschossen, davon das oberste als Dachgeschoss in einem Pseu-
domansarddach (Firsthohe laut Einreichplan = 15,74 m, H6he bis Dachkantenknick = 15,15 m), mit westlich angebautem, 1-
geschossigem Saalbau (Flachdach).

Es folgt Richtung Westen die ,Bezirkskammer flr Land- und Forstwirtschaft Leibnitz“, Julius StrauR-Weg Nr. 1, mit 2 Vollge-
schossen auf einer Sockelzone (H = 1 m) aufgesetzt. Steiles Walmdach, Firsthéhe laut Einreichplan = 13,90 m.

Sudwestlich, anschlieRend an die Kammergebdude, liegt eine Kleinhaussiedlung, eingebettet in groRzligige Griinflachen.
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Die 6stlich an die Hauserzeile der Schmiedgasse anschlieBenden Hofbauten werden bestimmt durch das Haus Schmiedgas-
se Nr. 9, 5-geschossig mit teilweiser Flachdachausbildung, Schmiedgasse Nr. 7, 4-geschossig. Schmied Gasse Nr. 11, 1 %-
geschossig.

Die Hofbebauung stidlich der geschlossenen Hauszeile am Hauptplatz ist Gberwiegend 1-geschossig ausgefiihrt und wird
unterschiedlich genutzt: von leer stehenden Geb&dudeteilen bis Verkaufsflachen.

(2)  ZIELSETZUNG

Die Schutzzone I-b ,Raiffeisenplatz” stellt eine qualitativ hochwertige Flache fir die Innenstadterweiterung dar. Die beste-
henden Baumassen innerhalb der Schutzzone bilden mit lhren GroRBen die Grundlage fir die Baumassenbildung neuer
Bebauungen. Bei einer Neubebauung ist die mittelalterliche Struktur in ihrem raumlichen Ausdruck neu zu interpretieren
und aufzunehmen, etwa durch hofartige Raumbildungen, die durch Nord-Sid verlaufende Baukdrper mit quer gestellten,
Ost-West verlaufenden Gebauden entlang dem Julius StrauB-Weg bzw. dem Raiffeisenplatz. In der Hohenentwicklung ist
einerseits auf die bestehenden Gebdudehdhen der historisch Uberlieferten Hauserzeilen am Hauptplatz und in der
Schmiedgasse Riicksicht zu nehmen, andererseits konnen die Baukorper entlang dem Julius StrauR-Weg und Raiffeisenplatz
die Gebaudehohe der siidlich davon liegenden Umgebungsbauten (maRgebend ist der Hauptbau der Kammergebaude mit 4
Vollgeschossen = 5 Regelgeschosse = 15,15 m) aufnehmen oder vertretbar tiberschreiten. Eine Uberschreitung der Baumas-
se wird im Einzelfall durch den Ortsbildsachverstandigen im Hinblick auf die Vertraglichkeit mit dem Ortsbild gepruft und
beurteilt. Die Dachform ist bei Neu- und Umbauten so zu wahlen, dass eine verwandte Gestaltung zu den bestehenden
traditionellen Dachformen in der Schutzzone | entsteht.

Baumassen miissen gegliedert werden.

Zur Verbesserung der kleinklimatischen Gegebenheiten und qualitativen Steigerung des Ortsbildes und stadtischen Milieus
sind groBkronige Baumpflanzungen vorzunehmen.

Die Stadt Leibnitz entwickelt im Projekt ,cool Leibnitz“ MalRnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas. Im Hinblick auf die
geanderten Klimagegebenheiten und hier vor allem auf das Stadtklima bezogen sind BepflanzungsmaBnahmen (Bdaume,
Buschgruppen, Hecken, beispielsweise Fassadenbegriinungen u. dgl.) von gréRter Bedeutung und sind bei Bauvorhaben
bewusst vorzusehen.

(3)  GESCHOSSIGKEIT UND GEBAUDEHOHEN:

Mehrgeschossige Bebauung: Im Bereich der bestehenden Hauserzeilen ,Hauptplatz“ und ,Schmiedgasse” sind die vorhan-
denen Gebdaudehdhen der Umgebungsbebauung aufzunehmen.

Der Bereich entlang des Julius Straul3-Wegs und des 0Ostlichen Teils des Raiffeisenplatzes kénnen Gebdude mit max. 5 Ge-
schossen (einschlieRlich Erdgeschoss und Dach- bzw. Penthausgeschoss) ausgefiihrt werden.

a) Gebdudehohe von Ost-West gerichteten Um-, Zu- und Neubauten entlang des Julius StrauR-Wegs und dem 06stlichen
Teil des Raiffeisenplatzes

Auf der Hohe von max. 16 m liber dem Geldnde ist eine horizontale Traufenausbildung (Fassadengliederung) auszufihren.
Dariiber kann max. 1 Penthausgeschoss errichtet werden, dessen Fassaden gegenliber der Hauptfassade allseitig um mind.
2 m zurtckspringen mussen (der Ricksprung entféllt bei der behordlichen Vorschreibung einer Feuermauer). Die dabei
entstehenden Terrassenflachen sind entweder mit dem Hauptdach oder mit einem Pultdach zu versehen. Die Dachneigung
kann dabei auf mind. 7° reduziert werden. Traufenhdhe bei Ausbildung eines Penthausgeschosses: Vorderkante Traufe
(gemessen in der Verlangerung Hauptfassade - Dachverschneidung): max. 18,5 m.

b) Gebdudehdhe von Nord-Sud gerichteten Um-, Zu- und Neubauten als Verbindungszeilen zwischen der bestehenden
Hauserzeile ,,Hauptplatz” und eventuell Hauserzeile wie unter Punkt a) beschrieben
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Auf der Hohe von max. 14,5 m Uber dem Geldnde ist eine horizontale Traufenausbildung (Fassadengliederung) auszufiih-
ren. Dariliber kann max. 1 Penthausgeschoss errichtet werden, dessen Fassaden gegeniiber der Hauptfassade allseitig um
mind. 1 m zuriickspringen missen (der Ricksprung entfallt bei der behordlichen Vorschreibung einer Feuermauer). Die
dabei entstehenden Terrassenflachen sind entweder mit dem Hauptdach oder mit einem Pultdach zu versehen. Die Dach-
neigung kann dabei auf mind. 7° reduziert werden. Traufenhohe bei Ausbildung eines Penthausgeschosses: Vorderkante
Traufe (gemessen in der Verlangerung Hauptfassade - Dachverschneidung): max. 17 m.

Siehe auch Planbeilage Nr. 3 ,Gebdaudehéhen”

(4)  GLIEDERUNG DER BAUKORPER

GroRe Baukorper mit einer Fassadenlange von liber 27 m mussen in sich gegliedert werden (kleinstrukturiertes Ansichts-
bild); die einzelnen Bauteillangen werden im Hinblick auf die bauliche Umgebungsstruktur und die Parzellenbreiten, sofern
keine Fehlentwicklung vorliegt, fiir den jeweiligen Anlassfall festgelegt. Die Struktur ist durch das Versetzen der unterteilten
Baumasse zueinander und nicht nur mit Vor- oder Riickspriingen in der Fassade zu verdeutlichen. Die dadurch entstehen-
den Teilabschnitte der Baumasse missen sich durch eine unterschiedliche Gestaltung der Fassade ausdriicken (z.B. Farbe,
Fassadenoffnungen, Elemente der Fassadengliederung). Dabei muss eine Gestaltungsverwandtschaft der einzelnen Fassa-
denelemente erzielt werden. Auch der Dachkorper (Dachflache) ist beispielsweise mit tiberstehenden Feuermauern oder
leicht differierenden Dachneigungen (versetzte Firste) entsprechend zu gliedern. Dies wird im Einzelfall beurteilt.
(Erlauterung: Die Parzellenbreiten zur Zeit der Romanik und Gotik betrugen in Leibnitz zwischen 27 und 28 m. Dieses MaR
zeichnet sich heute noch in den Fassadenldngen der meisten Hauser am Hauptplatz von Leibnitz ab23.

a) Beiallen Um-, Zu- und Neubauten ist auf die Ausbildung von klaren, geschlossenen Geometrien der Baukorper (und
deren einzelnen Bauteile) zu achten, sofern die Baukorperlange von 27 m nicht iberschritten wird. Alle Baukérper mis-
sen sich in MaRstab und Proportion dem bestehenden Gebietscharakter angleichen und ein ruhiges, zusammenhan-
gendes Gesamterscheinungsbild erzeugen. Dies gilt, sofern der Gebietscharakter dem Ortsbild entspricht und nicht be-
reits durch Fehlentwicklungen der Vergangenheit entstellt ist. Bestehende Abweichungen von den Bestimmungen die-
ses Konzepts (Fehlentwicklungen) werden nicht als Teil des jeweiligen Gebietscharakters akzeptiert.14

b) Geschlossene StraRenrdume mussen durch alle Um- und Neubauten erhalten bleiben. Fehlentwicklungen, wie Baulu-
cken oder nicht adaquate Verspriinge, sind im Zuge von Um- und Neubaumalnahmen zu beseitigen.

c) Der Gesamtcharakter von StraRenziigen muss erkennbar bedeutender bleiben als die Prasenz des Einzelgebaudes.
Dieses hat sich in seiner Baumasse dem bestehenden Gesamtcharakter unterzuordnen bzw. einzufiigen.

d) Der Charakter schitzenswerter Einzelgebdude muss erhalten bzw. neu hergestellt werden.

3 vgl.: Hohmann, Hasso, Ortsbildkonzept Leibnitz, 2009

1Sjehe auch ABSCHNITT |- § 4 Abs. ( 2 ) dieses Konzepts
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(5)  BAUMASSENMODELL

Alle genehmigten BaumaRnahmen (Neu- und Zubauten) in der Schutzzone I-a , Historische Altstadt” sind als Baumassen-
modell (Einsatzmodell) in der Farbe Weifl im Mafstab 1:500 vom Bauwerber verpflichtend bereitzustellen. Zur Beurteilung
in der Entwurfsphase kann bei Bedarf ein Baumassenmodell zusatzlich vorgeschrieben werden (Arbeitsmodell).

Im Auftrag der Stadtgemeinde Leibnitz wurde ein Baumassenmodell des Hauptplatzes im Mafstab 1:500 erstellt. Es um-
fasst derzeit die Hauserzeilen des Hauptplatzes mit den sldlich davon gelegenen Stadtentwicklungsflachen.

(6)  ABBRUCH ODER TEILABBRUCH VON HAUSERN

Dieser ist unter bestimmten Voraussetzungen (siehe §6 (3) Unterschutzstellungen) moglich. Voraussetzungen: Der Charak-
ter des Mauermassenbaus muss bei einer Neuplanung beibehalten werden. Fiir Gliederungen, Fassadenstrukturen und
dergl. sind die Gestaltungen Uberlieferter Vorbilder aufzunehmen:

a) Proportionen und Teilungen fiir Fenster6ffnungen, unterschieden nach Wohn- und Geschéaftsnutzung.

b) Eingdnge und Toroffnungen (beispielsweise Stichbogen als obere Sturzausbildung)

c) Gliederungselemente wie Rustikamauerwerk, Gesimse, Faschen und dhnliches.

d) Fassadendéffnungen: stehende Formate. Bei groReren Glasflachen eine entsprechende Unterteilung, auch mit massiven
Stutzen.

e) Verglasungen in Kniestockflachen bei einem angehobenen Dach.
f) Bestehende Traufen einschliefRlich Traufgesimse als horizontales Gliederungselement.

g) Die allgemein gliltigen Schutzbestimmungen dieses Ortsbildkonzepts.

(7)  FASSADEN

a) Das Fassadenbild ist aus der ,Vertikalitdt” der Innenstadt und nicht aus dem Gefiige oder den Fassadenbildern der
Gewerbegebiete an den Stadtrandern zu entwickeln. Das bedeutet, dass der Gesamteindruck eines Gebdudes durch
geeignete gestalterische MaRnahmen am Fassadenbild (Fensterteilungen, BauteilgroRen, Vor- und Riickspriinge, Farb-
gebung, konstruktive Elemente u. dgl.) einen insgesamt vertikalen Eindruck vermittelt. Ein verstarkt horizontaler Ge-
baudeeindruck, wie er insbesondere durch Einsatz horizontal geschichteter Fassadenstrukturen entsteht, ist zu vermei-
den.

b) Bei Neubauten aller Art muss das Fassadenbild eine klar erkennbare Verwandtschaft mit angrenzenden bzw. benach-
barten Hausfassaden aufweisen (Gliederung und Rhythmus, Proportionen, Material, Tektonik).

c) Geschlossene StraRenrdaume mussen durch alle baulichen MaBnahmen unterstiitzt und erhalten werden. Fassadenge-
staltungen haben sich diesem libergeordneten Prinzip unterzuordnen.

d) Der Grundrhythmus der StraRenfassaden (z.B. stehende Proportionen der Fensteréffnungen in allen Geschossen) ist in
jedem Fall zu bericksichtigen.

e) Fassadenbegriinungen werden insbesondere hofseitig zur klimagerechten Stadtentwicklung angestrebt, sofern zum
Uberlieferten Ortsbild (ohne Beriicksichtigung von Fehlentwicklungen) kein gestalterischer Widerspruch entsteht.

f) Vorgesetzte Fassadenverkleidungen wie beispielsweise aus Metall, Klinker, Kunststein, Kunststoff u. dgl. sind fir die
Fassadenausbildung nicht zulassig.

g) Esdirfen an den Fassaden keine Materialien oder Farben verwendet werden, die eine glanzende Oberflachenwirkung
ergeben.
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Das Material und die Farbgebung von Dachrinnen, Ablaufrohren u. dgl. haben sich harmonisch in das Erscheinungsbild
der Fassade einzufiigen. Dachrinnen und Fallrohre aus Kunststoff sind nicht zulassig.

Bei Geschaftsbauten miissen die Fassaden in den Erdgeschossbereichen so gestaltet werden, dass Portale, Schaufenster
und sonstige Offnungen im AusmaR ihrer Offnungen die tragende Funktion der AuRenmauern und des aufgehenden
Mauerwerks klar erkennen lassen. Dariliberhinaus sind die Bestimmungen des § 12 dieses Konzepts zu bericksichtigen.

Nicht zulassig sind vorgehangte Fassaden mit Stoff-, bzw. Textilbespannungen, Netzen, Gittern, Wellblechen u. dgl.,
verflieste Fassaden oder die Verwendung solcher Materialien, die durch ihren Alterungsprozess unansehnlich werden.
Dariiberhinaus sind die Bestimmungen des § 21 dieses Konzepts zu beriicksichtigen.

Beleuchtungen von und an Fassaden diirfen nur der Kenntlichmachung von Eingangen dienen und mussen sich der
differenzierten Ausleuchtung des StraRenraumes unterordnen. Die Hervorhebung von einzelnen Gebduden innerhalb
von Ensembles durch Beleuchtungen ist unzuldssig. Eine Ausnahme hiervon ist nur moglich, wenn die Gebdaudebeleuch-
tung dem Beleuchtungskonzept des Ortes nicht widerspricht.

Beleuchtungen von Fassaden miissen im Einvernehmen mit der Baubehorde festgelegt werden. Fehlt ein Beleuchtungs-
konzept, ist jeweils im Einzelfall ein Gutachten vom Ortsbildsachverstandigen einzuholen.

Die Farbgebung aller Bauteile und Objekte ist so zu wahlen, dass eine Ensemblewirkung nicht beeintrachtigt wird und
StraBenziige und Platze ein harmonisches Gesamtbild ergeben. Dies gilt insbesondere fiir Fassadenflachen.

Die Farbung der Fassaden ist anhand eines Farbkonzepts im Einvernehmen mit der Baubehorde und dem Ortsbildsach-
verstandigen festzulegen. Zur Beurteilung kann nach Maligabe des Ortsbildsachverstéandigen die Erstellung eines Farbe-
lungs- bzw. Fassadengestaltungsplans sowie die Vorlage groRformatiger Farbtafeln (Muster) gefordert werden. Farbe-
lungs- bzw. Fassadengestaltungsplane sind entsprechend § 23, Ziffer (1), Punkt 5 Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F. so zu er-
stellen, dass eine Beurteilung aus der Sicht des Strallen-, Ortsbild- und Landschaftsschutzes moglich ist. Farbkonzept
und Farbelungsplan missen alle Teile der Fassade erfassen, also neben den Putzflaichen auch Fensterelemente, Balken,
Markisen, Tafeln aller Art, Tlren, Dacheindeckungen, Dachrinnen, Abfallrohre etc.

Grundsatzlich sind bei Farbelungen nach Moglichkeit Gberlieferte Materialien und Techniken nach den An- und Vorga-
ben des Bundesdenkmalamtes anzuwenden.

DACHER UND DACHLANDSCHAFT — STRUKTUR

Hauptdacher mit einer Dachneigung von 17 bis 45° sind als Satteldacher auszubilden. (Erlauterung: Die Dachneigung ist
abhangig von der Baukorpermasse und Geschosszahl sowie der baulichen Umgebung im unmittelbaren Umfeld, sofern
keine Fehlentwicklung vorliegt, und muss im Einzelfall durch den Ortsbildsachverstandigen auf ihre Vertraglichkeit mit
dem Ortsbild (Dachlandschaft) beurteilt werden (Stérung des tiberlieferten Ortsbildes). Dachneigungen unter 17° kon-
nen in begriindeten Einzelfillen vorgeschrieben werden, wenn sie fiir die Erhaltung des tberlieferten Ortsbildes not-
wendig sind.)

Andere Dachformen, wie beispielsweise Walmdacher, Zeltdacher u. dgl. kénnen im Einzelfall vorgeschrieben werden,
wenn sie fiir die Erhaltung oder die visuelle Steigerung des tiberlieferten Ortsbildes notwendig sind.

In begrindeten Ausnahmefallen konnen auch andere Dachneigungen zugelassen werden, wenn dadurch das duRere
Erscheinungsbild der Schutzzone unter Einbezug der Sichtbeziehungen nicht gefahrdet bzw. gestort wird.

Flachdacher und Flachdachausbildungen als Haupt,- oder Nebendachflachen sind nur in begriindeten Ausnahmefallen —
jedoch nicht zwischen Gebauden, die dem StraRenraum zugewandt und mit steilen Dachern gedeckt sind — erlaubt und
missen, wenn diese Ausnahmefalle zutreffen, als Dachterrasse nutzbar sein und als begriinte Dacher ausgefiihrt wer-
den. Die Begriinung des Daches ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Flachengréen von begehbaren Terrassen
und Begriinungen (GroRenverhaltnis) werden im Einzelfall beurteilt.

Zugelassene Flachdacher und flachgeneigte Dacher missen zumindest extensiv begriint ausgefiihrt werden.

Erlauterung Ausnahmefalle: Neue Hofbebauungen die vom 6ffentlichen Gut nicht einsehbar sind und keinen Wider-
spruch zur baulichen Umgebungsstruktur erzeugen.
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Untergeordnete Baukorper wie Garagen, Kellerersatzraume, Carports und dergleichen wenn diese keinen Widerspruch
zur baulichen Umgebungsstruktur erzeugen.

Balkone und Laubengénge konnen mit Pultdachern versehen werden.

Offnungen in den Dachflichen haben sich in jedem Fall in Dimensionen und Gestaltung dem Erscheinungsbild des Ob-
jektes, insbesondere jenem des Daches, unterzuordnen. Sie sind in jedem Fall so zu gestalten, dass sie innerhalb der
Dachflache und in Bezug zum Gebaude selbst nachvollziehbar und proportioniert bleiben und dem Gebietscharakter
entsprechen. (Summe aller Offnungen: max. 30% der Dachansichtsfliche)

Grundsatzlich sind Dachflachenfenster Dachgauben vorzuziehen.
Als Regelfall haben Schleppgauben und Giebelgauben zu gelten.
Bei der Ausfiihrung von Dachgauben sind folgende Gestaltungsrichtlinien einzuhalten:

1) Generell muss unterhalb, oberhalb und neben einer Gaube ein ausreichend breiter, ungestérter Dachstreifen ver-
bleiben, der noch mit dem Hauptdeckungsmaterial eingedeckt werden kann.

2) Dachgaubenfliche!s: max. 30% der betroffenen Dachfliche, ohne weitere Offnungen in der Dachfliche (Summe al-
ler Offnungen: max. 30% der Dachansichtsfliche). Die Restdachfliche muss mit einem einheitlichen, durchgehen-
den und dem Ortsbildkonzept entsprechenden Dachdeckungsmaterial eingedeckt werden.

3) Lang gezogene Schleppgauben sind bei Dachern tiber 30° Dachneigung moglich. lhre GroRe ist auf ein Mal zu redu-
zieren, bei dem der Abstand zwischen den Gauben deutlich groRer bleibt als die Gaubenbreite selbst. In jedem Fall
muss ein 1 m breiter Dachhautstreifen zwischen Ortgang bzw. Gebdudeende (Dachende) und Gaubenbeginn erhal-
ten bleiben. Flir Gauben missen der Baubehorde gesondert zum jeweiligen Bewilligungsverfahren Detailplane zur
Begutachtung und Genehmigung vorgelegt werden.

4) Stehende einzelne Gauben mit Sattel- oder Walmdach missen sich der Hauptdachflache unterordnen.

DACHER UND DACHLANDSCHAFT — AUSFUHRUNG UND MATERIAL

Dachmaterial und Dachfarbe: Tondachziegeldeckung naturrot, beschichtetes Blech: rotbraun bis braun. Foliendacher
sind nicht zugelassen.

Blechdacher diirfen nur in begriindeten Ausnahmefallen errichtet werden, wenn die gegebene und genehmigungsfahi-
ge Dachneigung eine Eindeckung mit Tondachziegel nicht zuldsst. Zuldssige Blecheindeckungen sind rotbraun bis braun
beschichtete Bleche. Blecheindeckungen sind in jedem Fall in schmalen Bahnen auszufiihren.

Verblechungen von Ortgdngen, Dachsdumen u. dgl. missen auf ein MindestmaR beschridnkt werden und haben sich
dem Erscheinungsbild des Daches unterzuordnen. Alle technisch erforderlichen Verblechungen in der Dachebene sind
entsprechend der Dachfarbe zu beschichten (Richtfarbe: Rotbraun).

Ortgange an den Giebeln dirfen max. 25 cm (iber die AuRenwand ragen. Die Ortgange sind mit Vermortelung, Zahnleis-
ten, Ortgangbrett oder Blechverkleidung auszufiihren. Ortgangziegel sind nicht zuldssig.

Die Dachkonstruktion muss einen harmonischen Ubergang zur Fassade aufweisen (Dachgesimseaufbau, z.B. Hohlkehle
etc.).

Kaminkodpfe miissen verputzt werden und diirfen nicht aus Sichtbeton,-oder Klinkerziegeln, bzw. verblecht hergestellt
werden.

15 Anm.: Die Dachgaubenfldche ist per Definition jene Fléiche, die fiir die Errichtung der Gaube aus der Hauptdachfldche ausgeschnitten
werden muss.
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Generell nicht zuldssig sind:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

g)

h)

Flachdacher fur Hauptdachflachen in Ortsteilen, deren Geb&dude vorwiegend mit steilen Dachern gedeckt sind
Flachdacher fur Hauptdachflachen in StraRenzigen, die durch Bauten mit steilen Dachern gepragt sind

Versetzte Dachformen und Pultdachformen fiir Hauptdacher. Dazu zdhlen insbesondere hohengestaffelt versetzte,
jedoch zueinander orientierte Pultdacher (abgesetztes Satteldach)

Dachziegelimitationen aus Aluminium oder sonstigen Blechen
Dachdeckungsmaterialien, die eine glanzende oder blendende Oberflaichenwirkung erzeugen
Engobierte Dachdeckungsmaterialien (z.B. Dachziegel)

Dachdeckungsmaterialien mit einer zur Falllinie asymmetrischen Elementform (z.B. franzosische Rhombus-Deckung bei
Faserzement)

Farben von Dachdeckungsmaterialien, die nicht dem angestrebten Gebietscharakter entsprechen (z.B. Blau, Gelb u.
dgl.)

Dachéffnungen in mehr als zwei Ebenen
Foliendacher

Pappdacher

(10) VORDACHER

a)
b)

c)

Vordacher zum o6ffentlichen Raum sind nur tGber Hauseingangstiiren und Schaufenstern zulassig.
Vordadcher missen sich dem Fassadenbild unterordnen.

Vordacher Giber Schaufenstern sind auf die einzelne Schaufensterbreite zu beschranken.

(11) WEITERE SCHUTZBESTIMMUNGEN

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)

FENSTER: siehe Seite 64

PORTALE, SCHAUFENSTER, TORE UND TUREN : siehe Seite 66
SONNENSCHUTZEINRICHTUNGEN UND MARKIESEN: siehe Seite 67

HOFE UND DURCHGANGE: siehe Seite 68

BALKONE: siehe Seite 68

GRUNRAUM-, FREIFLACHENGESTALTUNG UND PARKPLATZE: siehe Seite 69
EINFRIEDUNGEN UND LEBENDE ZAUNE: siehe Seite 70

THERMISCHE SOLARANLAGEN, PHOTOVOLTAIKANLAGEN, RUNDFUNK- UND SATELLITENANTENNEN: siehe Seite 72
MASTEN: siehe Seite 74

AUSSENGERATE VON KLIMAANLAGEN: siehe Seite 74

WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN AN GEBAUDEN:siehe Seite 74

ORTSFESTE WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN: siehe Seite 77

m) GASTGARTENMOBLIERUNGEN UND EINRICHTUNGEN: siehe Seite 78
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§8c. SCHUTZZONE I-C,,SPARKASSENPLATZ”

(1) ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG: (SIEHE PLANBEILAGE NR. 2 "EINTEILUNGSPLAN -
SCHUTZZONEN")

Der Sparkassenplatz wird begrenzt:

a) Im Stdosten vom dominierenden Rathauskomplex mit Turm und Sparkassengebdude, sowie der groRteils zweigeschos-
sigen Bebauung, traufseitig zum Hauptplatz stehend, mit Steildachern (Satteldacher) versehen und tGiberwiegend mit
gebrannten Tondachziegeln gedeckt.

b) Im Siidwesten von der geschlossenen, zur Augasse traufseitig stehenden Hauserzeile mit Steildachern (Satteldacher),
Uberwiegend mit gebrannten Tondachziegeln gedeckt.

¢) Im Norden von freistehenden Geb&duden (lberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser) mit Steildachern in den Dachfor-
men Satteldach und Walmdach, teilweise mit Wiederkehren.

d) Im Osten von der geschlossenen, zur Grazer Gasse traufseitig stehenden, groRteils 2-geschossigen Bebauung mit Steil-
dachern, Giberwiegend mit grauer Dacheindeckung. Teilweise markante, Innenhof bildende Bebauung. Die mittelalterli-
che Stadtgriindung mit ihren langen, schmalen Parzellen ist in der Bebauungsstruktur noch ablesbar.

Die beschriebene Bebauung grenzt die Schutzzone I-c ,,Sparkassenplatz” ein. Dieser Bereich ist bestimmt durch groRflachige
Parkplatze und Uberwiegend private Griinflachen. Die vorhandene Bebauung wirkt durch ihre unterschiedliche Ausformung
sehr heterogen. Ein anndhernd einheitliches Siedlungsbild ist nicht erkennbar.

Dachformen: Gegensatzlich, vom Flachdach bis Steildach. Unterschiedliche Materialien der Dachhaut. Geschosszahl von
erdgeschossig (beispielsweise Sparmarkt) bis 5-geschossig (beispielsweise Hotel ,Zur Alten Post“). Uberwiegend jedoch 2
bis 3-geschossige Verbauung. Die Teilschutzzone ist verkehrsmaRig (Auto und fuRlaufig) gut erschlossen.

(2)  ZIELSETZUNG:

Die Teilschutzzone ,Sparkassenplatz” stellt eine qualitativ hochwertige Flache flr die Innenstadterweiterung dar. Die be-
stehenden Baumassen innerhalb der Schutzzone I-c ,,Sparkassenplatz” bilden mit lhren BaumassengroRen die Grundlage fir
die Baumassenbildung neuer Bebauungen. Bei einer Neubebauung ist eine innenstadtische Struktur in ihrem rdumlichen
Ausdruck maRgebend, das heilt: hofartige Raumbildungen und klare Ausformung von StraBenrdumen (sinngemaf Block-
randbebauung). Die bestehende Durchgriinung bildet einen wesentlichen Erlebnisbestandteil fir den Benutzer. Sie ist als
gebietscharakteristisch auch bei weiteren BaumaRnahmen beizubehalten. Die Dachlandschaft ist bei Neu- und Umbauten
durch Anwendung von geneigten Dachern in eine verwandte Gestaltung zu den traditionellen Dachformen zu bringen.
Fehlentwicklungen (beispielsweise Ausbildung von Flachdachern, ungeniigende Gliederung) werden als fortzuschreibendes
Gestaltungsprinzip nicht herangezogen.

Baumassen missen gegliedert werden.

Zur Verbesserung der kleinklimatischen Gegebenheiten und qualitativen Steigerung des Ortsbildes und stadtischen Milieus
sind groBkronige Baumpflanzungen vorzunehmen.

Die Stadt Leibnitz entwickelt im Projekt ,cool Leibnitz“ MalRnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas. Im Hinblick auf die
gednderten Klimagegebenheiten und hier vor allem auf das Stadtklima bezogen sind BepflanzungsmaBnahmen (Bdume,
Buschgruppen, Hecken, beispielsweise Fassadenbegriinungen u. dgl.) von gréRter Bedeutung und sind bei Bauvorhaben
bewusst vorzusehen.
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(3) GESCHOSSIGKEIT:

Mehrgeschossige Bebauung: 2 bis 5 Geschosse, einschlielich Penthaus oder Dachgeschoss.
Im Bereich der bestehenden 2-geschossigen, offenen Bebauung muss die 2-geschossigkeit fortgefihrt werden.

a) Die Moglichkeit der 5-geschossigkeit wird am konkreten Projekt entschieden. Fehlentwicklungen (beispielsweise Spar-
markt- zusammengewdrfelter Baukorper, Flachdach) konnen als fortzuschreibendes Gestaltungsprinzip nicht herange-
zogen werden.

b) Das 5. Geschoss muss entweder als ausgebautes Dachgeschoss ausgebildet werden oder gegeniiber der Hauptfassade
allseitig um mindestens 2m zurickspringen (Penthauslésung). Riicksprung entfallt bei behordlicher Vorschreibung einer
Feuermauer. Die dabei entstehenden Terrassenflachen sind entweder mit dem Hauptdach oder mit einem Pultdach zu
versehen. Die Dachneigung kann dabei auf min. 7° reduziert werden. Traufenhohe bei Ausbildung eines Penthausge-
schosses: Vorderkante Traufe (gemessen in der Verlangerung Hauptfassade- Dachverschneidung): max. 14,50m.

(4) GEBAUDEHOHEN:

Dachsaumhohe in der Ebene der AuRenwand: max. 13m

Penthauslosung: Es ist ein zusatzlicher Dachsaum zuldssig, dessen Hohe nicht mehr als 2,5m {iber dem Hauptdachsaum
liegen darf.

Die Firsthohen stehen in Abhadngigkeit der unter Absatz (9) beschriebenen Dachneigungen. Ob die Firsthohe und damit die
Dachneigung abgeadndert werden muss, wird im Einzelfall durch den Ortsbildsachverstandigen hinsichtlich Vertraglichkeit
mit dem Ortsbild (Dachlandschaft) geprift und beurteilt (Storung des Gberlieferten Ortsbildes).

Siehe auch Planbeilage Nr. 3 ,,Gebdudehéhen”.

(5) GLIEDERUNG DER BAUKORPER

GroRe Baukorper mit einer Fassadenlange tiber 27m mdssen in sich gegliedert werden (kleinstrukturiertes Ansichtsbild), die
einzelnen Bauteilldngen werden im Hinblick auf die bauliche Umgebungsstruktur und Parzellenbreiten - sofern keine Fehl-
entwicklung vorliegt- fur den jeweiligen Anlassfall festgelegt ). Die Struktur ist durch das Versetzen der unterteilten Bau-
masse zueinander und nicht nur mit Vor- oder Riickspriingen in der Fassade zu verdeutlichen. Die dadurch entstehenden
Teilabschnitte der Baumasse, missen sich durch eine unterschiedliche Gestaltung der Fassade ausdriicken (z.B. Farbe,
Fassadenoffnungen, Elemente der Fassadengliederung). Eine Gestaltungsverwandtschaft der einzelnen Fassadenelemente
muss dabei erzielt werden. Auch der Dachkorper (Dachfldche) ist beispielsweise mit liberstehenden Feuermauern oder
leicht differierenden Dachneigungen (versetzte Firste) entsprechend zu gliedern.

Erlduterung: Die Parzellenbreiten zur Zeit der Romanik und Gotik betrugen in Leibnitz zwischen 27m und 28m. Dieses Mal}
zeichnet sich heute noch in den Fassadenldngen der meisten Hauser am Hauptplatz von Leibnitz ab. (Ortsbildkonzept Leib-
nitz, im Frihjahr 2009 von Univ- Doz. Dipl.Ing Dr. Hasso Hohmann)

a) Beiallen Um-, Zu- und Neubauten ist auf die Ausbildung von klaren, geschlossenen Geometrien der Baukdrper (und
deren einzelnen Bauteile) zu achten, sofern die Baukdrperlange von 27m nich iberschritten wird. Alle Baukdrper mis-
sen sich in MaRstab und Proportion dem bestehenden Gebietscharakter angleichen und ein ruhiges, zusammenhan-

Seite 29 von 70



ORTSBILDKONZEPT DER STADT LEIBNITZ
UBERARBEITUNG 2023 - FASSUNG VOM 02.01.2024

gendes Gesamterscheinungsbild erzeugen. Dies gilt, sofern der Gebietscharakter dem Ortsbild entspricht und nicht be-
reits durch Fehlentwicklungen der Vergangenheit entstellt ist. Bestehende Abweichungen von den Bestimmungen die-
ses Konzepts (Fehlentwicklungen) werden nicht als Teil des jeweiligen Gebietscharakters akzeptiert. 16

b) Geschlossene StraRenrdume mussen durch alle Um- und Neubauten erhalten bleiben. Fehlentwicklungen, wie Baulu-
cken oder nicht addaquate Verspriinge, sind im Zuge von Um- und Neubaumalnahmen zu beseitigen.

c) Der Gesamtcharakter von StraRenziigen muss erkennbar bedeutender bleiben als die Prasenz des Einzelgebaudes.
Dieses hat sich in seiner Baumasse dem bestehenden Gesamtcharakter unterzuordnen bzw. einzufiigen.

d) Der Charakter schitzenswerter Einzelgebdude muss erhalten bzw. neu hergestellt werden.

(6) BAUMASSENMODELL

Alle BaumaRRnahmen (Neu- und Zubauten) in der Schutzzone I-a , Historische Altstadt” sind als Baumassenmodell (Einsatz-
modell) im M: 1:500 vom Bauwerber zur Beurteilung verpflichtend bereitzustellen. Im Auftrag der Stadtgemeinde Leibnitz
wurde ein Baumassenmodell des Hauptplatzes im M: M: 1:500 erstellt. Es umfasst die Hauserzeilen des Hauptplatzes mit
den sudlich davon gelegenen Stadtentwicklungsflachen.

(7)  ABBRUCH ODER TEILABBRUCH VON HAUSERN

Dieser ist unter bestimmten Voraussetzungen (siehe §6 (2) Abbruch von Gebauden) moglich. Voraussetzungen: Der Charak-
ter des Mauermassenbaus muss bei einer Neuplanung beibehalten werden. Fiir Gliederungen, Fassadenstrukturen und
dergl. sind die Gestaltungen Uberlieferter Vorbilder aufzunehmen:

a) Proportionen und Teilungen fir Fenster6ffnungen, unterschieden nach Wohn- und Geschéftsnutzung.

b) Eingdnge und Toréffnungen (beispielsweise Stichbogen als obere Sturzausbildung)

c) Gliederungselemente wie Rustikamauerwerk, Gesimse, Faschen und ahnliches.

d) Fassadendéffnungen: stehende Formate. Bei groReren Glasflachen eine entsprechende Unterteilung, auch mit massiven
Stutzen.

e) Verglasungen in Kniestockflachen bei einem angehobenen Dach.
f) Bestehende Traufen einschlielich Traufgesimse als horizontales Gliederungselement.

g) Die allgemein giltigen Schutzbestimmungen dieses Ortsbildkonzepts.

(8)  FASSADEN — STRUKTUR

a) Das Fassadenbild ist aus der ,Vertikalitdt” der Innenstadt und nicht aus dem Gefiige oder den Fassadenbildern der
Gewerbegebiete an den Stadtrandern zu entwickeln. Das bedeutet, dass der Gesamteindruck eines Gebdudes durch
geeignete gestalterische MaRnahmen am Fassadenbild (Fensterteilungen, BauteilgroRen, Vor- und Rickspriinge, Farb-
gebung, konstruktive Elemente u. dgl.) einen insgesamt vertikalen Eindruck vermittelt. Ein verstarkt horizontaler Ge-

16 Siehe auch ABSCHNITT |- § 4 Abs. ( 2 ) dieses Konzepts
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baudeeindruck, wie er insbesondere durch Einsatz horizontal geschichteter Fassadenstrukturen entsteht, ist zu vermei-
den.

Bei Neubauten aller Art muss das Fassadenbild eine klar erkennbare Verwandtschaft mit angrenzenden bzw. benach-
barten Hausfassaden aufweisen (Gliederung und Rhythmus, Proportionen, Material, Tektonik).

Geschlossene StraRenraume missen durch alle baulichen MaBnahmen unterstitzt und erhalten werden. Fassadenge-
staltungen haben sich diesem ibergeordneten Prinzip unterzuordnen.

Der Grundrhythmus der Stralenfassaden (z.B. stehende Proportionen der Fenster6ffnungen in allen Geschossen) ist in
jedem Fall zu beriicksichtigen.

Fassadenbegriinungen werden insbesondere hofseitig zur klimagerechten Stadtentwicklung angestrebt, sofern zum
Uberlieferten Ortsbild (ohne Bericksichtigung von Fehlentwicklungen) kein gestalterischer Widerspruch entsteht.

Vorgesetzte Fassadenverkleidungen wie beispielsweise aus Metall, Klinker, Kunststein, Kunststoff u. dgl. sind fiir die
Fassadenausbildung nicht zuldssig.

Es diirfen an den Fassaden keine Materialien oder Farben verwendet werden, die eine gldanzende Oberflachenwirkung
ergeben.

Das Material und die Farbgebung von Dachrinnen, Ablaufrohren u. dgl. haben sich harmonisch in das Erscheinungsbild
der Fassade einzufiigen. Dachrinnen und Fallrohre aus Kunststoff sind nicht zulassig.

Bei Geschaftsbauten miissen die Fassaden in den Erdgeschossbereichen so gestaltet werden, dass Portale, Schaufenster
und sonstige Offnungen im AusmaR ihrer Offnungen die tragende Funktion der AuRenmauern und des aufgehenden
Mauerwerks klar erkennen lassen. Darliberhinaus sind die Bestimmungen des § 12 dieses Konzepts zu bericksichtigen.

Nicht zuldssig sind vorgehdngte Fassaden mit Stoff-, bzw. Textilbespannungen, Netzen, Gittern, Wellblechen u. dgl.,
verflieste Fassaden oder die Verwendung solcher Materialien, die durch ihren Alterungsprozess unansehnlich werden.
Dariiberhinaus sind die Bestimmungen des § 21 dieses Konzepts zu beriicksichtigen.

Beleuchtungen von und an Fassaden diirfen nur der Kenntlichmachung von Eingangen dienen und missen sich der
differenzierten Ausleuchtung des StraBenraumes unterordnen. Die Hervorhebung von einzelnen Gebauden innerhalb
von Ensembles durch Beleuchtungen ist unzuldssig. Eine Ausnahme hiervon ist nur moglich, wenn die Geb3udebeleuch-
tung dem Beleuchtungskonzept des Ortes nicht widerspricht.

Beleuchtungen von Fassaden missen im Einvernehmen mit der Baubehorde festgelegt werden. Fehlt ein Beleuchtungs-
konzept, ist jeweils im Einzelfall ein Gutachten vom Ortsbildsachverstandigen einzuholen.

Die Farbgebung aller Bauteile und Objekte ist so zu wahlen, dass eine Ensemblewirkung nicht beeintrachtigt wird und
StraBenziige und Platze ein harmonisches Gesamtbild ergeben. Dies gilt insbesondere fiir Fassadenflachen.

Die Farbung der Fassaden ist anhand eines Farbkonzepts im Einvernehmen mit der Baubehdrde und dem Ortsbildsach-
verstandigen festzulegen. Zur Beurteilung kann nach MaRgabe des Ortsbildsachverstandigen die Erstellung eines Farbe-
lungs- bzw. Fassadengestaltungsplans sowie die Vorlage groRformatiger Farbtafeln (Muster) gefordert werden. Farbe-
lungs- bzw. Fassadengestaltungsplane sind entsprechend § 23, Ziffer (1), Punkt 5 Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F. so zu er-
stellen, dass eine Beurteilung aus der Sicht des Strallen-, Ortsbild- und Landschaftsschutzes moglich ist. Farbkonzept
und Farbelungsplan missen alle Teile der Fassade erfassen, also neben den Putzflachen auch Fensterelemente, Balken,
Markisen, Tafeln aller Art, Tiiren, Dacheindeckungen, Dachrinnen, Abfallrohre etc.

Grundsatzlich sind bei Farbelungen nach Moglichkeit Gberlieferte Materialien und Techniken nach den An- und Vorga-
ben des Bundesdenkmalamtes anzuwenden.

DACHER UND DACHLANDSCHAFT — STRUKTUR

Hauptdacher mit einer Dachneigung von 17 bis 45° sind als Satteldacher auszubilden. (Erlauterung: Die Dachneigung ist
abhangig von der Baukorpermasse und Geschosszahl sowie der baulichen Umgebung im unmittelbaren Umfeld, sofern
keine Fehlentwicklung vorliegt, und muss im Einzelfall durch den Ortsbildsachverstdndigen auf ihre Vertraglichkeit mit
dem Ortsbild (Dachlandschaft) beurteilt werden (Stérung des tiberlieferten Ortsbildes). Dachneigungen unter 17° kén-
nen in begriindeten Einzelfillen vorgeschrieben werden, wenn sie fiir die Erhaltung des tberlieferten Ortsbildes not-
wendig sind.)

Andere Dachformen, wie beispielsweise Walmdéacher, Zeltdacher u. dgl. konnen im Einzelfall vorgeschrieben werden,
wenn sie fiir die Erhaltung oder die visuelle Steigerung des Uberlieferten Ortsbildes notwendig sind.
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In begrindeten Ausnahmeféllen konnen auch andere Dachneigungen zugelassen werden, wenn dadurch das duRere
Erscheinungsbild der Schutzzone unter Einbezug der Sichtbeziehungen nicht gefahrdet bzw. gestort wird.

Flachdacher und Flachdachausbildungen als Haupt,- oder Nebendachflachen sind nur in begriindeten Ausnahmefallen —
jedoch nicht zwischen Gebauden, die dem Straenraum zugewandt und mit steilen Dachern gedeckt sind — erlaubt und
missen, wenn diese Ausnahmefalle zutreffen, als Dachterrasse nutzbar sein und als begriinte Dacher ausgefiihrt wer-
den. Die Begriinung des Daches ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die FlachengrofRen von begehbaren Terrassen
und Begriinungen (GroRenverhaltnis) werden im Einzelfall beurteilt.

Zugelassene Flachdacher und flachgeneigte Dacher missen zumindest extensiv begriint ausgefiihrt werden.

Erlauterung Ausnahmefélle: Neue Hofbebauungen die vom 6ffentlichen Gut nicht einsehbar sind und keinen Wider-
spruch zur baulichen Umgebungsstruktur erzeugen. Untergeordnete Baukorper wie Garagen, Kellerersatzraume, Car-
ports und dergleichen wenn diese keinen Widerspruch zur baulichen Umgebungsstruktur erzeugen.

Balkone und Laubengdnge kénnen mit Pultdachern versehen werden.

Offnungen in den Dachflichen haben sich in jedem Fall in Dimensionen und Gestaltung dem Erscheinungsbild des Ob-
jektes, insbesondere jenem des Daches, unterzuordnen. Sie sind in jedem Fall so zu gestalten, dass sie innerhalb der
Dachflache und in Bezug zum Gebaude selbst nachvollziehbar und proportioniert bleiben und dem Gebietscharakter
entsprechen. (Summe aller Offnungen: max. 30% der Dachansichtsfliche)

Grundsatzlich sind Dachflachenfenster Dachgauben vorzuziehen.
Als Regelfall haben Schleppgauben und Giebelgauben zu gelten.
Bei der Ausfiihrung von Dachgauben sind folgende Gestaltungsrichtlinien einzuhalten:

1) Generell muss unterhalb, oberhalb und neben einer Gaube ein ausreichend breiter, ungestérter Dachstreifen ver-
bleiben, der noch mit dem Hauptdeckungsmaterial eingedeckt werden kann.

2) Dachgaubenflichel”: max. 30% der betroffenen Dachfliche, ohne weitere Offnungen in der Dachfliche (Summe al-
ler Offnungen: max. 30% der Dachansichtsfliche). Die Restdachflache muss mit einem einheitlichen, durchgehen-
den und dem Ortsbildkonzept entsprechenden Dachdeckungsmaterial eingedeckt werden.

3) Lang gezogene Schleppgauben sind bei Dachern Gber 30° Dachneigung moglich. lhre GroRe ist auf ein MaR zu redu-
zieren, bei dem der Abstand zwischen den Gauben deutlich groBer bleibt als die Gaubenbreite selbst. In jedem Fall
muss ein 1 m breiter Dachhautstreifen zwischen Ortgang bzw. Gebdudeende (Dachende) und Gaubenbeginn erhal-
ten bleiben. Fiir Gauben missen der Baubehorde gesondert zum jeweiligen Bewilligungsverfahren Detailplane zur
Begutachtung und Genehmigung vorgelegt werden.

4) Stehende einzelne Gauben mit Sattel- oder Walmdach mussen sich der Hauptdachflache unterordnen.

(10) DACHER UND DACHLANDSCHAFT — AUSFUHRUNG UND MATERIAL

a)

b)

Dachmaterial und Dachfarbe: Tondachziegeldeckung naturrot, beschichtetes Blech: rotbraun bis braun. Foliendacher
sind nicht zugelassen.

Blechdéacher diirfen nur in begriindeten Ausnahmefallen errichtet werden, wenn die gegebene und genehmigungsfahi-
ge Dachneigung eine Eindeckung mit Tondachziegel nicht zuldsst. Zuldssige Blecheindeckungen sind rotbraun bis braun
beschichtete Bleche. Blecheindeckungen sind in jedem Fall in schmalen Bahnen auszufiihren.

17 Anm.: Die Dachgaubenfldche ist per Definition jene Fléiche, die fiir die Errichtung der Gaube aus der Hauptdachfldche ausgeschnitten
werden muss.
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Verblechungen von Ortgangen, Dachsaumen u. dgl. missen auf ein MindestmaR beschrankt werden und haben sich
dem Erscheinungsbild des Daches unterzuordnen. Alle technisch erforderlichen Verblechungen in der Dachebene sind
entsprechend der Dachfarbe zu beschichten (Richtfarbe: Rotbraun).

Ortgdnge an den Giebeln dirfen max. 25 cm lber die AuBenwand ragen. Die Ortgange sind mit Vermortelung, Zahnleis-
ten, Ortgangbrett oder Blechverkleidung auszufiihren. Ortgangziegel sind nicht zuldssig.

Die Dachkonstruktion muss einen harmonischen Ubergang zur Fassade aufweisen (Dachgesimseaufbau, z.B. Hohlkehle
etc.).

Kaminkopfe missen verputzt werden und diirfen nicht aus Sichtbeton,-oder Klinkerziegeln, bzw. verblecht hergestellt
werden.

Generell nicht zuldssig sind:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

g)

h)

Flachdacher fiir Hauptdachflachen in Ortsteilen, deren Gebaude vorwiegend mit steilen Dachern gedeckt sind
Flachdacher fiir Hauptdachflachen in StralRenziligen, die durch Bauten mit steilen Dachern gepragt sind

Versetzte Dachformen und Pultdachformen fir Hauptdacher. Dazu zdhlen insbesondere hohengestaffelt versetzte,
jedoch zueinander orientierte Pultddcher (abgesetztes Satteldach)

Dachziegelimitationen aus Aluminium oder sonstigen Blechen
Dachdeckungsmaterialien, die eine glanzende oder blendende Oberflachenwirkung erzeugen
Engobierte Dachdeckungsmaterialien (z.B. Dachziegel)

Dachdeckungsmaterialien mit einer zur Falllinie asymmetrischen Elementform (z.B. franzésische Rhombus-Deckung bei
Faserzement)

Farben von Dachdeckungsmaterialien, die nicht dem angestrebten Gebietscharakter entsprechen (z.B. Blau, Gelb u.
dgl.)

Dachéffnungen in mehr als zwei Ebenen
Foliendacher

Pappdéacher

(11) VORDACHER

a)
b)

c)

Vordacher zum 6ffentlichen Raum sind nur tiber Hauseingangstiiren und Schaufenstern zulassig.
Vordacher missen sich dem Fassadenbild unterordnen.

Vordacher Gber Schaufenstern sind auf die einzelne Schaufensterbreite zu beschranken.

(12) WEITERE SCHUTZBESTIMMUNGEN

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)

FENSTER: siehe Seite 64

PORTALE, SCHAUFENSTER, TORE UND TUREN : siehe Seite 66
SONNENSCHUTZEINRICHTUNGEN UND MARKIESEN: siehe Seite 67

HOFE UND DURCHGANGE: siehe Seite 68

BALKONE: siehe Seite 68

GRUNRAUM-, FREIFLACHENGESTALTUNG UND PARKPLATZE: siehe Seite 69
EINFRIEDUNGEN UND LEBENDE ZAUNE: siehe Seite 70

THERMISCHE SOLARANLAGEN, PHOTOVOLTAIKANLAGEN, RUNDFUNK- UND SATELLITENANTENNEN: siehe Seite 72
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i) MASTEN: siehe Seite 74

j)  AUSSENGERATE VON KLIMAANLAGEN: siehe Seite 74

k) WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN AN GEBAUDEN:siehe Seite 74
I) ORTSFESTE WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN: siehe Seite 77

m) GASTGARTENMOBLIERUNGEN UND EINRICHTUNGEN: siehe Seite 78

§ 8d. Schutzzone I-d ,,STRASSENRAUME IN DER KERNZONE“

(1) ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG (SIEHE PLANBEILAGE NR. 2 "EINTEILUNGSPLAN - SCHUTZ-
ZONEN")

Die Schutzzone I-d ,StraBenrdaume in der Kernzone” betrifft samtliche HautpstraBenrdaume, die — unabhangig von ihrer
Einstufung in der StVO — im stddtischen Geflige einen Stadtraum von allgemeinem Interesse bilden (z.B. EinkaufsstraRen,
Hauptverbindungsachsen) und sich dadurch von Neben- oder WohnstraBen unterscheiden sowie spezielle stadtraumliche
Schnittstellen (,,Stadteingdnge”) zwischen ,Vorstadt” (Randzone) und ,Innenstadt” (Kernzone) im Bereich dieser Schutzzo-
ne.

Uberlappungen: Da die Zonierung in Schutzzonen aus praktischen Erwégungen immer entlang von StraRen erfolgt, ergeben
sich zwangsweise Uberlappungen der Schutzzone I-d mit angrenzenden Schutzzonen. Die Schutzzone I-d bezieht sich immer
auf die an den betroffenen StraBenraum angrenzenden Baukorper, Dacher und Fassaden.

(2)  ZIELSETZUNG

Im Geltungsbereich dieser Gestaltungsvorschriften sind alle baulichen Anlagen so zu gestalten, dass die raumgestalterische
Gesamtheit der pragenden Elemente der historisch gewachsenen stadtischen Haupt- und Geschaftsstrallen, die sich grol3-
teils aus den Uberlieferten Verkehrswegen herausgebildet haben, gesichert ist.

Das fortzuschreibende Ortsbild soll die visuelle Erkennbarkeit des urbanen StralRenraumes schitzen und weiterentwickeln
und damit das Erlebnis ,,Stadt” als urbaner Raum sowie auch das Erlebnis des ,,Ankommens” in der Stadt entschieden stei-

gern.

Die stadtischen Haupt- und Geschaftsstraen dndern ihren Raumcharakter abhangig von der Entfernung zur Innenstadt. Im
Bereich der Schutzzone Il,,Randzone / Siedlungsbereiche” findet sich die vorstddtische GeschaftsstraRe (teilweise im Sinne
eines ,StraBendorfs”) mit niedrigerer und lockerer Bebauung. Im Bereich der Schutzzone | ,,Kernzone / Innenstadt” steigert
sich der Raumeindruck zur innenstadtischen Geschaftsstrale mit hoherer und geschlossener Bebauung. Die Schnittbereiche
zwischen Innenstadt und Vorstadt nehmen dabei im Sinne von ,,Stadteingdngen” eine besondere stadtebauliche Aufgabe
der Stadtgliederung wahr und sollen visuell in besonderem MaR gestarkt werden, um dem Besucher das Erlebnis des ,,Ein-
tritts” in die Innenstadt bzw. des ,, Tores” zur Innenstadt zu ermoglichen.

Das fortzuschreibende Ortsbild soll die unterschiedlichen stadtischen Stimmungen ,Vorstadt / Peripherie” und ,,Innenstadt
/ Stadtzentrum“ betonen und die visuelle Steigerung des ,Stadt-Erlebnisses” bei Anndherung an das Zentrum starken, um
so der Gefahr des beliebigen Verschwimmens dieser beiden Zonen zu begegnen.

Pragende Elemente der stadtischen Straenrdume sind insbesondere:
a) Fassadenflucht: Der hinsichtlich Abstand zum 6ffentlichen Gut (StraRen, Gehsteige, Platze etc.) regelmaRige und Gber-

wiegend geschlossene Verlauf der Fassadenfluchten angrenzender Gebaude
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b) Dachtraufen: Der hinsichtlich Hohenentwicklung regelmaRige Verlauf der Dachtraufen angrenzender Gebaude. Trauf-
standige Bebauung, Uberwiegend 2-geschossige Hohenentwicklung, fallweise leichter Hohenversatz der einzelnen
Dachtraufen

c) Stadteingange und stadtebauliche Zdsuren: Definierte, baulich eingefasste und als Platz gestaltete Gebaudericksprin-
ge, bauliche Verengungen oder Gebaudevorspriinge sowie punktuell hohere Baukdrper an stadtebaulich wesentlichen
Stellen (z.B. an Kreuzungen oder bei Anderung der Gebietstypologie)

d) Gestaltahnlichkeit in der Abfolge von Gebdudetypologien

e) Gehsteige, regelmaBige Unterbrechungen der stralenbegleitenden Parkplatze (Bauminsel oder FuRgangeribergang)
f) Baumalleen, Stralenlaternen, Moblierungen des 6ffentlichen Raums

g) Farbgebungen, die auf die jeweiligen umliegenden Farbgebungen abgestimmt sind

h) Im Fall von Vorgarten gleichméaRige Hohenentwicklung und Abfolge von Einfriedungen, Zaunen und Hecken

(3) GESCHOSSIGKEIT / GEBAUDEHOHEN

Im StraRenverlauf werden maoglichst dhnliche Hohen der Traufen- und Firstlinien angestrebt, wobei leichte Verspriinge als
belebend wahrgenommen werden und erwiinscht sind bzw. im Einzelfall vorgeschrieben werden kdonnen.

Regelgeschossanzahl: 2 Geschosse

Uber- bzw. Unterschreitung der Regelgeschossanzahl um ein Geschoss ist méglich, wenn zu den anschlieBenden (angren-
zenden) Nachbarhdusern eine Hohendifferenz von max. 1,20 m eingehalten wird (Geb&dude- und Traufhdhe).

Uberschreitungen von mehr als einem Geschoss sind in nachstehend beschriebenen Bereichen méglich, wenn sie aus der
lokalen, nicht fehlentwickelten Gebietstypologie ableitbar sind. Solche Uberschreitungen sind im Einzelfall immer durch den
Ortsbildsachverstandigen zu beurteilen:

a) Punktuelle (turmartige) Uberschreitungen im Bereich der unter Punkt (8) ndher definierten ,,Stadteinginge”

b) ,Blockrandschliisse / Liickenschliisse” im Bereich von ansonsten geschlossenen StraRenziigen auf Brachflachen und 1-
geschossiger benachbarter Bebauung, wenn die benachbarte 1-Geschossigkeit nicht gebietstypisch ist

Bei dreigeschossigen Objekten ist jede weitere Hohenentwicklung nicht zuldssig.

(4) BAUTYPOLOGIEN

Geschlossene (Block)Randbebauungen. Offene Bauweisen sind nur in Sonderfallen maoglich, wenn sie aus der lokalen, nicht
fehlentwickelten Gebietstypologie herzuleiten sind. Sie sind im Einzelfall immer durch den Ortsbildsachverstandigen zu
beurteilen. Im Einzelfall ist die jeweilige nicht fehlentwickelte gebietstypische Bautypologie maRgebend.

(5)  STRASSENFLUCHTEN

Erkennbare StraBenfluchtlinien sind bei Neu-, Zu- und Umbauten einzuhalten. Abweichungen einzelner Gebdude oder
Gebdudeteile (z.B. Vor- bzw. Riickspriinge) sind nur zuldssig, wenn sie aus dem Ortsbild begriindbar sind und dem Innen-
bzw. Vorstadtcharakter nicht entgegen wirken. Im Einzelfall ist die jeweilige nicht fehlentwickelte gebietstypische Umge-
bungssituation malRgebend.

Generell kann unterschieden werden zwischen Straenfluchten, deren begrenzende Gebadudefassaden direkt an das 6ffent-
liche Gut (z.B. StraRRen- oder Gehsteigrand) anschlieBen und StraBenfluchten mit Vorgarten bzw. vergleichbaren vorgelager-
ten Flachen (z.B. Gastgarten). Félle von Berlihrungen unterschiedlicher StraRenfluchten (direkt am StraRenrand oder zu-
rickversetzt) sind im Einzelfall immer durch den Ortsbildsachverstandigen zu beurteilen.
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(6) GLIEDERUNGEN DER BAUMASSEN UND FASSADEN

Sowohl die Baumasse als auch das Fassadenbild ist aus der ,,Vertikalitat” der Innenstadt und nicht aus dem Geflige oder
den Fassadenbildern der Gewerbegebiete an den Stadtrandern zu entwickeln.

GrofRe Baukorper mit einer Fassadenlange iber 27 m miissen in sich gegliedert werden (kleinstrukturiertes, vertikales An-
sichtsbild). Die Struktur ist durch Fensteranordnung, Risalite, Regenfallrohre oder — wenn aus dem Gebietscharakter ableit-
bar (Gutachten durch Ortsbildsachverstéandigen notwendig) — auch durch starker vorspringende Elemente wie Erker, verti-
kale ErschlieBungen oder Balkone zu verdeutlichen. Auch der Dachkoérper (Dachflache) ist beispielsweise mit tiberstehen-
den Feuermauern oder leicht differierenden Dachneigungen (versetzte Firste) entsprechend zu gliedern. Dies wird im Ein-
zelfall beurteilt.

(7) DACHER

Dachausbildungen sind grundsatzlich traufstandig auszubilden. Darliber hinaus gelten die Bestimmungen des Ortsbildkon-

zepts.

Widerkehren sind nur im Sonderfall ,,offene Bebauung” maoglich.

(8) ,STADTEINGANGE“ (STADTEBAULICHE UBERGANGSBEREICHE)

Fur folgende Schnittbereiche zwischen Innenstadt und Vorstadt (siehe Planbeilage Nr.2 "Einteilungsplan - Schutzzonen" in
der glltigen Fassung) kénnen punktuelle Abweichungen von oder Ergdnzungen zu den allgemeinen Gestaltungsbestimmun-
gen fiir die betreffende Schutzzone, wie beispielsweise Geschosszahl, Stralenflucht oder Baumpflanzungen im Einzelfall
vorgeschrieben werden:

o

a) Augasse: Im Bereich Augasse 17 und Augasse 22 Neubauten bzw. Aufstockungen mit 2 Geschossen sowie Steildach 45

b) Rudolf-Hans-Bartsch-Gasse: Stadtebaulicher Ubergangsbereich zwischen Vorstadt und Innenstadt im Bereich siidlich
des Klostergartens

c) Klostergasse: Stadtebaulicher Ubergangsbereich zwischen Vorstadt bzw. Wohnstadt und Innenstadt

d) Kadagasse, stidliches Ende: Als stadtebaulicher StraRenabschluss der Kadagasse im Stiden ist eine punktuell mehrge-
schossige Bebauung zuldssig (5 Geschosse, bewegte Dachzone, geschlossenes, vertikales Fassadenbild, d.h. keine Hori-
zontalschichtungen wie z.B. mit durchlaufenden Glas- und hellen Fassadenbdndern), die sich gleichzeitig in die Solitar-
bauten stidlich der LastenstralRe eingliedert.

e) Kadagasse im Verlauf: Die westliche StraRenseite kann entsprechend der nicht fehlgeleiteten Bestandsbebauung in
offener Bebauung entwickelt werden. Die 6stliche StraBenseite soll entsprechend der im siiddstlichen Abschnitt beste-
henden gebietstypischen geschlossenen bzw. anndhernd geschlossenen Randbebauung entwickelt werden. In diesem
Bereich kann im Einzelfall durch den Ortsbildsachverstandigen eine Unterschreitung der Bauabstdande zugelassen wer-
den.

f) LastenstraRe / Karl-Morre-Gasse / MarburgerstraRe: Stadtebaulicher Ubergangsbereich zwischen Vorstadt und Innen-
stadt

g) Bahnhofsbereich: Stadtebaulicher Eingangsbereich bei LastenstraBe und BahnhofstralRe

h) Kaspar-Harb-StraRe / Dechant-Thaller-StraRe / 27.-Janner-StraRe: Stadtebaulicher Ubergangsbereich zwischen Vorstadt
und Innenstadt

i) Grazer Gasse: Stadtebaulicher Ubergangsbereich zwischen Vorstadt und Innenstadt ab Grenze der Kernzone stadtaus-
warts
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§9. SCHUTZZONE Il ,,RANDZONE / SIEDLUNGSBEREICHE“

BESCHREIBUNG

Im deutlichen Gegensatz zu den historischen Gebieten mit geschlossener Bebauung (Schutzzone I-a ,Historische Altstadt®)
entwickelte sich die Stadterweiterung aus dem ausgehenden 19. und 20. Jahrhundert bis heute groRteils mit offener Be-
bauung.

Die GréRen der Baumassen mit der Anzahl an Geschossen haben sich dabei duRerst divergierend ausgebildet: 1-geschossige
Einfamilienhausbebauung steht im Gegensatz zu den mehrgeschossigen Wohn-, Schul-, Verwaltungs- und betrieblich ge-
nutzten Bauten, bis hin zum 8-geschossigen ,Raiffeisenhaus”.

(1) GRUNDSATZ

Aufgrund der divergierenden Ausbildung der Baumassen sind fur die Schutzzone Il weitere Untergliederungen notwendig.
Grundsatzlich wird der Gebietscharakter der betroffenen Schutzzone erfasst und als eine sich zu entwickelnde Gestaltungs-
vorgabe fir BaumaRBnahmen festgelegt. Voraussetzung dafiir allerdings ist, dass der vorhandene bauliche Gebietscharakter
nicht durch eine gestalterische Fehlentwicklung bestimmt ist, denn aus einer solchen kénnen keine Gestaltungsgrundsatze
abgeleitet werden.

Beabsichtigt wird, dass das fortzuschreibende Ortsbild zu einer visuellen Beruhigung fiihrt, um das Erlebnis , Altstadt” zu
steigern und nicht durch visuelle Konkurrenz formal gegensatzlicher BaumaRnahmen im angrenzenden Gebiet stort.

Neue BaumalRnahmen mussen sich durch Gestaltungsverwandtschaft (GroRenentwicklung, Lage der Baukorper, Dachaus-
bildung, Fassadenbild, Materialitit etc.) in den nicht fehlentwickelten Bestand einfiigen und dabei die jeweilige Ortlichkeit
berticksichtigen.

§9a. SCHUTZZONE II-A ,,KASERNENGELANDE”

(1) ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG

Diese Schutzzone umfasst das ehemalige Kasernengeldnde, dargestellt im Teilbebauungsplan ,Stadtteilzentrum + Energie-
Plus Siedlung Altenmarkt” mit den noch bestehenden Bauten und weitldufigen Griinflaichen sowie die siidlich anschlieBen-
den, nicht bebauten Grundstiicke (siehe Planbeilage Nr. 2 "Einteilungsplan - Schutzzonen").

Die Schutzzone ll-a ,Kasernengeldande” wird begrenzt:

a) Im Norden vom Kapellenweg
b) Im Osten von der Schienentrasse der OBB
c) Im Siden von der Gemeindegrenze

d) Im Westen von der WagnastralRe, ausgenommen jener bebauten Siedlungsflache, die im stidlichen Teil an die Wagna-
straBe anliegt

Diese Schutzzone wird als eigenstandiges stadtisches Quartier mit Geschosswohnbauten ausgebildet. Als Grundlage dient
eine Bebauungsstudie mit einem Baumassenmodell sowie der Teilbebauungsplan ,Stadtteilzentrum + EnergiePlus Siedlung
Altenmarkt” (Architekt Thomas Pucher).
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(2) GEBAUDEHOHE

Hohenentwicklung It. § 3 Gestaltungsvorgaben, Punkt 3.3: Hohenentwicklung der Gebadude aus dem Teilbebauungsplan
,Stadtteilzentrum + EnergiePlus Siedlung Altenmarkt”.

(3) FARBGEBUNG

Keine grellen oder gesattigten Farbtone. Kein Zitronengelb, Blau, Violett oder Rosarot. Ein Farbkonzept ist der Baubehorde
zur Beurteilung vorzulegen.

(4) HAUPTDACHER

Begriinte Flachdacher.

(5)  NEBENDACHER (MULLHUTTEN, CARPORTS O.A.)

Pultdacher mit max. 7° Dachneigung, Blecheindeckung, Farbe: Grau.

(6)  BALKON UND TERRASSENDACHER

mit max. 7° Dachneigung, Blecheindeckung, Farbe: Grau, an der Hausfassade angesetzt.

(7)  BAUMREIHEN ENTLANG DER STRAREN

Errichtung auf eigenem Grund durch den Grundbesitzer oder Bauwerber. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

a) Kapellenweg: Baumreihe mit Linden (Tilia platyphyllos), Pflanzabstand max. 10 m.
b) Wagna StraRe: Baumreihe mit Ahorn (Acer platanoides), Pflanzabstand max. 10 m.
c) MarburgerstraBe: Baumreihe mit Platanen (Platanus hispanica), Pflanzabstand max. 12 m.

d) Bahntrasse: Baumreihe in Gruppen, mit Buschwerk durchsetzt.

(8)  FREIFLACHEN (GRUNFLACHEN)

Diese sind gartnerisch als Parklandschaft zu gestalten. Mindestanforderung an die Bepflanzung: Baume und Strauchgrup-
pen.

(9)  WEITERE SCHUTZBESTIMMUNGEN

Die flir das gesamte Ortsbildschutzgebiet allgemein giiltigen Schutzbestimmungen sind hier nicht weiter angefiihrt, haben
aber auch fir die Schutzzone Il-a , Kasernengelande” Giiltigkeit, sofern sie nicht durch die dieser Schutzzone direkt zuge-
ordneten Gestaltungsbestimmungen aufgehoben sind.

a) FENSTER: siehe Seite 64
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b) PORTALE, SCHAUFENSTER, TORE UND TUREN : siehe Seite 66

c) SONNENSCHUTZEINRICHTUNGEN UND MARKIESEN: siehe Seite 67

d) HOFE UND DURCHGANGE: siche Seite 68

e) BALKONE: siehe Seite 68

f)  GRUNRAUM-, FREIFLACHENGESTALTUNG UND PARKPLATZE: siehe Seite 69

g) EINFRIEDUNGEN UND LEBENDE ZAUNE: siehe Seite 70

h) THERMISCHE SOLARANLAGEN, PHOTOVOLTAIKANLAGEN, RUNDFUNK- UND SATELLITENANTENNEN: siehe Seite 72
i)  MASTEN: siehe Seite 74

j)  AUSSENGERATE VON KLIMAANLAGEN: siehe Seite 74

k) WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN AN GEBAUDEN:siehe Seite 74
I) ORTSFESTE WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN: siehe Seite 77

m) GASTGARTENMOBLIERUNGEN UND EINRICHTUNGEN: siehe Seite 78

§9b. SCHUTZZONE II-B ,,ALTENMARKT“

(1)  ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG (SIEHE PLANBEILAGE NR. 2 "EINTEILUNGSPLAN - SCHUTZ-
ZONEN")

Die Schutzzone II-b ,Altenmarkt” wird begrenzt:
a) Im Norden vom Kapellenweg

b) Im Osten von der WagnastraRRe

c) Im Suden vom Lahnweg

Die etwa dreiecksformige Flache wird von mit Einfamilienhdusern bebauten Grundstiicken entlang des Kapellenwegs und
der WagnastraRe eingefasst. Dachformen: Steildacher (zum GroRteil Sattelddcher, einige Walmdacher), vereinzelt Flachda-
cher.

(2)  ZIELSETZUNG

Die Bebauung (Geschosszahl, Baumasse bzw. Gliederung der Baumasse, Dachart, Dachneigung, Dacheindeckung u. dgl.)
muss dem Gebietscharakter entsprechen, wobei Fehlentwicklungen fiir die Gestaltung nicht herangezogen werden kénnen.

Bebauungsweise: Offene Bebauungsweise in Form allseitig freistehender baulicher Anlagen (siehe Teilbebauungsplan
,Altenmarkt”, Baugebiet Nr. A15, § 3, Pkt. 3.2).

Haustypen: Einfamilienwohnhauser, Zweifamilienwohnhauser, im stdlichen Teil zum Lahnweg sind Reihenhaduser in geglie-
derter Form durch gegenseitigen Baukorperversatz moglich.
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(3)  GESCHOSSZAHL UND GEBAUDEHOHEN

a) Geschosszahl: max. 2 oberirdische Geschosse. Erlduterung: entweder 2 oberirdische Geschosse ohne Dachausbau oder
1 oberirdisches Geschoss mit ausgebautem Dachgeschoss.

b) Gebdudehdhe: max. 8,5 m (First Satteldach).

(4) GLIEDERUNG DER BAUKORPER

Eindeutig rechteckige Grundrisse und einfache Formen der Baumasse.

(5)  FASSADEN

a) Fassadenbegrinungen werden insbesondere hofseitig zur klimagerechten Stadtentwicklung angestrebt, sofern zum
Uberlieferten Ortsbild (ohne Bericksichtigung von Fehlentwicklungen) kein gestalterischer Widerspruch entsteht.

b) Es dlrfen an den Fassaden keine Materialien oder Farben verwendet werden, die eine glanzende Oberflaichenwirkung
ergeben.

c) Das Material und die Farbgebung von Dachrinnen, Ablaufrohren etc. haben sich harmonisch in das Erscheinungsbild der
Fassade einzufiigen. Dachrinnen und Fallrohre aus Kunststoff sind nicht zulassig.

d) Nicht zulassig sind: Vorgehangte Fassaden mit Stoff-, bzw. Textilbespannungen, Netzen, Gittern, Wellblechen u.dgl.,
verflieste Fassaden oder die Verwendung solcher Materialien, die durch ihren Alterungsprozess unansehnlich werden.

e) Farbgebung der Fassaden: Grundsatzlich sind nur verwandte Farben zu den nachstehenden Leitfarben moglich. Leitfar-
ben: gedampftes Ocker bis Sandgrau (Erdfarben). Keine grellen oder gesattigten Farbtone. Kein Zitronengelb, Blau, Vio-
lett oder Rosarot. Holzoberflachen: unbehandelt oder naturfarbig lasiert. Keine Gelbténe

f) Die Farbung der Fassaden ist anhand eines Farbkonzepts im Einvernehmen mit der Baubehérde und dem Ortsbildsach-
verstandigen festzulegen. Zur Beurteilung kann nach Maligabe des Ortsbildsachverstdandigen die Erstellung eines Farbe-
lungs- bzw. Fassadengestaltungsplans sowie die Vorlage groRformatiger Farbtafeln (Muster) gefordert werden. Farbe-
lungs- bzw. Fassadengestaltungsplane sind entsprechend § 23, Ziffer (1), Punkt 5 Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F. so zu er-
stellen, dass eine Beurteilung aus der Sicht des Strallen-, Ortsbild- und Landschaftsschutzes moglich ist. Farbkonzept
und Farbelungsplan missen alle Teile der Fassade erfassen, also neben den Putzflachen auch Fensterelemente, Balken,
Markisen, Tafeln aller Art, Tiiren, Dacheindeckungen, Dachrinnen, Abfallrohre etc.

(6) DACHER UND DACHLANDSCHAFT - STRUKTUR

a) Steilddcher als Satteldacher mit oder ohne Wiederkehren.

b) Hauptdicher (Hauptgebiude / Wohnhaus): Sattelddcher mit 37 - 45°. Eine Unterschreitung der Dachneigung kann
vorgeschrieben werden, wenn sich aus der Gebaudetypologie eine entsprechende Notwendigkeit ergibt.

c) Nebendicher (Nebengebiude / Garagen / Carports): Sattelddcher mit 37 - 45° oder Pultdacher mit 7° oder extensiv und
dauerhaft begriinte Flachdacher.

d) Offnungen in den Dachflachen haben sich in jedem Fall in Dimensionen und Gestaltung dem Erscheinungsbild des Ob-
jektes, insbesondere dem des Daches, unterzuordnen. Sie sind in jedem Fall so zu gestalten, dass sie innerhalb der
Dachflache und in Bezug zum Gebaude selbst nachvollziehbar und proportioniert bleiben und dem Gebietscharakter
entsprechen.

e) Grundsatzlich sind Dachflachenfenster Dachgauben vorzuziehen.

Seite 40 von 70



ORTSBILDKONZEPT DER STADT LEIBNITZ
UBERARBEITUNG 2023 - FASSUNG VOM 02.01.2024

f) Als Regelfall haben Schleppgauben und Giebelgauben zu gelten.
g) Beider Ausfiihrung von Dachgauben sind folgende Gestaltungsrichtlinien einzuhalten:

1) Generell muss unterhalb, oberhalb und neben einer Gaube ein ausreichend breiter, ungestorter Dachstreifen ver-
bleiben, der noch mit dem Hauptdeckungsmaterial eingedeckt werden kann.

2) Stehende, einzelne Gauben mit Sattel- oder Walmdach miissen sich der Hauptdachflache unterordnen.

(7) DACHMATERIAL UND DACHFARBE

a) Dacheindeckung Material: hartes, kleinteiliges Deckungsmaterial wie z.B. gebrannte Dachziegel, Dachsteine oder Fa-
serzementplatten. Keine glanzenden, engobierten oder gedampften Oberflachen. Ein anderes Dachdeckungsmaterial
kann vorgeschrieben werden, wenn sich aus der Gebaudetypologie eine entsprechende Notwendigkeit ergibt.

b) Dachdeckung Farbe: Naturrot (Ziegelrot), Rotbraun, Braun.

(8)  SONSTIGE GESTATUNGSBESTIMMUNGEN

a) Bepflanzung:
Bepflanzung Hecken: aus heimischen Laubgehdlzen, Hohe max. 1,5 m.

Bepflanzung Baumreihe: entlang der ErschlieBungsstralRen sind durch den Grundeigentiimer heimische Baume zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Stiickzahl und die Baumart werden im Anlassfall festgelegt.

Zufahrten, Abstell- und Garagenvorplatze auf eigenem Grund: Oberflache sickerfahig oder Pflaster mit entsprechendem
Fugenanteil.

Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen (in der Folge als Sonnenkollektoren bezeichnet) missen von der
Baubehorde in Absprache mit dem Ortsbildsachverstandigen genehmigt werden und sind nicht bewilligungsfrei. Bei der
Baubehorde sind entsprechende Unterlagen (Planskizze und technische Beschreibung) zur Beurteilung vorzulegen.
Sonnenkollektorflachen kdnnen dachparallel auf Nebenddcher und Hauptdacher montiert werden. Bevor die Dachfla-
chen der Hauptgebaude zur Verfiigung stehen, missen alle Méglichkeiten ausgeschopft sein, die mit einer Montage ei-
ner Sonnenkollektoranlage auf Nebendachern das geplante Nutzungsziel erreichen.

Nachstehende Gestaltungsvorgaben sind einzuhalten:

Sonnenkollektorflachen — 6rtliche Situierung:

1) Auf Nebendéachern

2) Am Hauptdach

In dieser Reihenfolge ist die Situierung geplanter Sonnenkollektorflachen zu prifen und jeweils auf ihre Effektivitat zu un-
tersuchen.

Situierungen am Gelédnde sind prinzipiell zuldssig. Sonnenkollektorflachen an den Fassaden sind auf ihre Blendwirkung und
auf das entstehende Fassadenbild im Hinblick auf das Ortsbild zu prifen.

Sonnenkollektorflichen — Geometrie: Sie miissen in klaren Geometrien — bandartig, rechteckig im First- oder Traufenbe-
reich, bei Wiederkehren als quadratische Flachen beidseitig der Wiederkehr oder Dachgaube montiert werden. Abgestufte
Flachen (,,Ausfransungen”) sind nicht zugelassen.

1) Auf den Hauptdachern ortsrandbildender Bauten sind PV Anlagen nicht zuldssig, sofern diese vom 6ffentlichen Gut
einsehbar sind.

2) Sonnenkollektorflichen — Aufstanderung: Ist nicht zugelassen. Sonnenkollektorflachen missen dachparallel mon-
tiert werden. Aufstanderungen am Geldnde sind moglich
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3) Sonnenkollektorflaichen Paneelsysteme — Ausfiihrung: Monokristalline Paneelsysteme (schwarzfarbig oder rot-
braun) sind zugelassen. Polykristalline Paneelsysteme (blaufarbig) sind nicht zugelassen.

4) Sonnenkollektorflachen — Einfriedungen: Solarpaneele sind als Einfriedungen nicht zugelassen.

5) Sonnenkollektorflachen — Zusatzliche Bestimmungen durch das Land Steiermark:
Sollten durch das Land Steiermark/Landesbaudirektion zusatzliche Bestimmungen erlassen werden, sind diese zu
berticksichtigen, sofern sie nicht im Widerspruch zu den vorliegenden Bestimmungen stehen.

(9)  WEITERE SCHUTZBESTIMMUNGEN:

Die flir das gesamte Ortsbildschutzgebiet allgemein giiltigen Schutzbestimmungen sind hier nicht weiter angefiihrt, haben
aber auch fir die Schutzzone II-b ,Altenmarkt” Giiltigkeit, sofern sie nicht durch die dieser Schutzzone direkt zugeordneten
Gestaltungsbestimmungen aufgehoben sind.

a) FENSTER: siehe Seite 64

b) PORTALE, SCHAUFENSTER, TORE UND TUREN : siehe Seite 66

c) SONNENSCHUTZEINRICHTUNGEN UND MARKIESEN: siehe Seite 67

d) HOFE UND DURCHGANGE: siche Seite 68

e) BALKONE: siehe Seite 68

f)  GRUNRAUM-, FREIFLACHENGESTALTUNG UND PARKPLATZE: siehe Seite 69

g) EINFRIEDUNGEN UND LEBENDE ZAUNE: siehe Seite 70

h) THERMISCHE SOLARANLAGEN, PHOTOVOLTAIKANLAGEN, RUNDFUNK- UND SATELLITENANTENNEN: siehe Seite 720
i) MASTEN: siehe Seite 74

j) AUSSENGERATE VON KLIMAANLAGEN: siehe Seite 74

k) WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN AN GEBAUDEN:siehe Seite 74
I) ORTSFESTE WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN: siehe Seite 77

m) GASTGARTENMOBLIERUNGEN UND EINRICHTUNGEN: siehe Seite 78

§9c. SCHUTZZONE II-C ,KAPELLENWEG SUD“

(1) ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG (SIEHE PLANBEILAGE NR. 2 "EINTEILUNGSPLAN - SCHUTZ-
ZONEN")

Die Schutzzone Kapellenweg Siid wird begrenzt:

a) Im Norden von der Raiffeisengasse (Grundstiick Nr. 136) sowie von den slidlichen Grundgrenzen der Hauserzeile auf
den Grundstiicken Nr. 52/2, 52/3, 52/4, 52/5 und 52/1.

b) Im Slidwesten vom Lahnweg (Grundstiick Nr. 138) bis zu seiner Einmindung in den Kapellenweg.

c) Im Osten von der Hermann-Ludwig-Gasse (Grundstiick Nr. 77/4) und in weiterer Folge von den westlichen Grundgren-
zen der Hiuserzeile auf den Grundstiicken Nr. 78/2, 78/6, 78/4 und dem Weggrundstiick Nr. 82/2.
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Die Schutzzone wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Wiesen- und Ackerflachen) und umfasst die Grundstiicke Nr. 78/1,
77/2,77/1 und 77/6.

Die bestehende Bebauung der Grundstiicke, welche die Schutzzone nérdlich und ostlich begrenzen, wird von 1- bis 1 %-
geschossigen Einfamilienhdusern gepragt, die in grofRziigigen Grunflachen eingebettet sind. Die Dachformen bestehen
Uberwiegend aus Sattelddchern, vereinzelt aus Walm- und Flachdachern.

Die Bebauung siidlich des Lahnweges unterscheidet sich kaum von der Bebauung nordlich und 6stlich der Schutzzone: 1- bis
1 Y%-geschossige Einfamilienh&user, groRRzlgige Griinflachen, Dachformen liberwiegend Satteldacher, vereinzelt Walm- und
Pultdacher.

Bestehende ErschlieBungen: Lahnweg und Hermann-Ludwig-Gasse.

(2)  ZIELESETZUNG

Die Teilschutzzone ,, KAPELLENWEG SUD” stellt eine hochwertige Fliche fiir die Bebauung mit Einfamilienhdusern dar. Aus
der kleinkdrnigen baulichen Umgebungsstruktur stellt ein Geschosswohnbau einen baumassenmaRigen Fremdkoérper dar,
der nicht vertretbar ist. Um ein Gesamtbild mit dem Bestand zu erreichen, sind gewisse Gestaltungsrichtlinien zu erarbeiten
und einzuhalten. Ziel ist nicht die visuelle Konkurrenz, sondern der Erhalt eines Ortsbildes, das von einer visuellen Beruhi-
gung gepragt ist.

Teilbebauungsplan ,Altenmarkt — Baugebiet A15“:

Nordlich von der Raiffeisengasse schlief3t ein Bebauungsgebiet an. Fir diese Bauflachen besteht ein Teilbebauungsplan
,Altenmarkt — Baugebiet A15“ (Verfasser: HC-Heigl Consulting Graz). Die im § 3 festgelegten Gestaltungsvorgaben und im §
4 getroffenen Festlegungen fir die Freiflachen und Griinanlagen stellen die Basis fiir die Gestaltungsvorgaben , KAPELLEN-
WEG SUD* dar. Damit wird eine Gestaltungsverwandtschaft zwischen den zukiinftigen Objektplanungen auf den beiden
Baugebieten erreicht.

Neue BaumalRnahmen mussen sich durch Gestaltungsverwandtschaft (GroRenentwicklung, Lage der Baukorper, Dachaus-
bildung, Fassadenbild, Materialitat u. dgl.) in den nicht fehlentwickelten Bestand einfiigen und dabei die jeweilige ortliche
Gegebenheit beriicksichtigen.

Grlnraumgestaltung Lahnweg:

Der Lahnweg als HaupterschlieRungsachse gewinnt durch die geplante Bebauung an Bedeutung, die sich auch in der Zu-
nahme des ErschlieBungsverkehrs fir die Teilschutzzone auswirkt. Durch geeignete BepflanzungsmaRnahmen (Baumreihen)
ist der Lahnweg visuell aufzuwerten. Die Baumpflanzungen dienen aber auch zur Verbesserung der kleinklimatischen Situa-
tion und erfullen damit auch die Vorgaben aus dem Stadtprojekt ,,cool Leibnitz“18,

Grlnraumgestaltung Raiffeisengasse:
Sudlich der Raiffeisengasse ist ebenso und mit den gleichen Zielsetzungen eine Baumreihe vorzusehen.

(3) GESTALTUNGSVORGABENZIELESETZUNG

a) Bebauungsweise: Offene Bebauungsweise.

b) Geschossigkeit: 1 bis 1 ¥ Geschosse.

18 Mit dem Projekt,cool Leibnitz“ entwickelte die Stadt Leibnitz MaRnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas. Im Hinblick auf die gedn-
derten Klimagegebenheiten und hier vor allem auf das Stadtklima bezogen sind BepflanzungsmaRBnahmen (Baume, Buschgruppen, Hecken,
Fassadenbegriinungen u. dgl.) von groRter Bedeutung und bei Bauvorhaben bewusst zu beriicksichtigen.
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Baukérper: Rechteckig langgestreckte Grundrisse, Verhaltnis Lange zu Breite = xy. Zusammengesetzte Baukorper beste-
hend aus zwei rechteckigen Grundrissen kdnnen in
L- oder T-Form ausgebildet werden.

Hauptdacher (Hauptgeb3ude / Wohnhaus): Sattelddcher mit 37 - 45°. Eine Unterschreitung der Dachneigung kann
vorgeschrieben werden, wenn sich aus der Gebaudetypologie eine entsprechende Notwendigkeit ergibt.

Nebendacher (Nebengebaude / Garagen / Carports): Satteldacher mit 37 - 45° oder Pultddcher mit 7° oder extensiv und
dauerhaft begriinte Flachdacher.

Dacheindeckung Hauptdacher: Dachziegel in der Farbe Naturrot bis Braun, ebenso Nebengebaude bei Ausbildung von
Steildachern.

Dacheindeckung Nebengebaude: Bei Ausbildung von Pultdachern Blecheindeckung Richtfarbe: Rotbraun. Flachdacher
extensiv und dauerhaft begriint.

Fassaden: Putzfassaden. Fassaden mit Holzoberflachen sind unbehandelt oder mit Lasur auszufiihren.

AuBenanlagen wie Zufahrten, Abstellplatze u. dgl. sind mit einer sickerfahigen Oberflache oder gepflastert mit einem
Fugenanteil von tiber 5 % der Gesamtflache auszubilden.

AuBenanlagen Grinanlagen: Auf eigenem Grund sind mind. 3 Stiick Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Baumarten: sind dem rdumlichen Leitbild der Gemeinde zu entnehmen.

Bauparzellen, die an den Lahnweg, die Raiffeisengasse oder die Hermann-Ludwig-Gasse anliegen, miissen einen unbe-
bauten Grundsticksstreifen zur Pflanzung der Baumreihen vorsehen. Der Abstand der Einzelbdume: ca. 8 m. Die Sum-
me der Einzelbdume ergibt sich aus der Grundstickslange entlang des 6ffentlichen Gutes, geteilt durch den oben ge-
nannten Abstand (ca. 8m). Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Zufahrt und Zugangswege sind im Griinstreifen zuge-
lassen.

Einfriedungen: Zugelassen sind Einfriedungen mit einer Gesamthdhe von 1,5 m als Holzlatten- oder Maschendrahtzaun
mit begleitender Buschbepflanzung, geschnittene Hecken mit einer Hohe bis 2 m.

Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen (in der Folge als Sonnenkollektoren bezeichnet) missen von der
Baubehorde in Absprache mit dem Ortsbildsachverstdndigen genehmigt werden und sind nicht bewilligungsfrei. Bei der
Baubehorde sind entsprechende Unterlagen (Planskizze und technische Beschreibung) zur Beurteilung vorzulegen.
Sonnenkollektorflachen kdnnen dachparallel auf Nebenddcher und Hauptdacher montiert werden. Bevor die Dachfla-
chen der Hauptgebdude zur Verflgung stehen, missen alle Méglichkeiten ausgeschopft sein, die mit einer Montage ei-
ner Sonnenkollektoranlage auf Nebendachern das geplante Nutzungsziel erreichen.

Nachstehende Gestaltungsvorgaben sind einzuhalten:

Sonnenkollektorflachen — 6rtliche Situierung:

1) Auf Nebendéachern
2) Am Hauptdach

In dieser Reihenfolge ist die Situierung geplanter Sonnenkollektorflachen zu prifen und jeweils auf ihre Effektivitat zu
untersuchen.

Situierungen am Gelédnde sind prinzipiell zuldssig. Sonnenkollektorflachen an den Fassaden sind auf ihre Blendwirkung
und auf das entstehende Fassadenbild im Hinblick auf das Ortsbild zu prifen.

Sonnenkollektorflichen — Geometrie: Sie missen in klaren Geometrien — bandartig, rechteckig im First- oder Traufen-
bereich, bei Wiederkehren als quadratische Flachen beidseitig der Wiederkehr oder Dachgaube montiert werden. Ab-
gestufte Flachen (,Ausfransungen®) sind nicht zugelassen.

Sonnenkollektorflaichen — Aufstanderung: Ist nicht zugelassen. Sonnenkollektorflachen miissen dachparallel montiert
werden. Aufstanderungen am Geldande sind moglich.

Sonnenkollektorflichen Paneelsysteme — Ausfiihrung: Monokristalline Paneelsysteme (schwarzfarbig oder rotbraun)
sind zugelassen. Polykristalline Paneelsysteme (blaufarbig) sind nicht zugelassen.

Sonnenkollektorflachen — Zuséatzliche Bestimmungen durch das Land Steiermark:
Sollten durch das Land Steiermark/Landesbaudirektion zusatzliche Bestimmungen erlassen werden, sind diese zu be-
ricksichtigen, sofern sie nicht im Widerspruch zu den vorliegenden Bestimmungen stehen.
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(4) WEITERE SCHUTZBESTIMMUNGENZIELESETZUNG

a) FENSTER: siehe Seite 64

b) PORTALE, SCHAUFENSTER, TORE UND TUREN : siehe Seite 66

c) SONNENSCHUTZEINRICHTUNGEN UND MARKIESEN: siehe Seite 67

d) HOFE UND DURCHGANGE: siehe Seite 68

e) BALKONE: siehe Seite 68

f)  GRUNRAUM-, FREIFLACHENGESTALTUNG UND PARKPLATZE: siehe Seite 69

g) EINFRIEDUNGEN UND LEBENDE ZAUNE: siehe Seite 70

h) THERMISCHE SOLARANLAGEN, PHOTOVOLTAIKANLAGEN, RUNDFUNK- UND SATELLITENANTENNEN: siehe Seite 72
i) MASTEN: siehe Seite 74

j)  AUSSENGERATE VON KLIMAANLAGEN: siehe Seite 74

k) WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN AN GEBAUDEN: siehe Seite 74
I) ORTSFESTE WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN: siehe Seite 77

m) GASTGARTENMOBLIERUNGEN UND EINRICHTUNGEN: siehe Seite 78

$9d. SCHUTZZONE II-D ,,ORTSRAND“

(1)  ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG (SIEHE PLANBEILAGE NR. 2 "EINTEILUNGSPLAN - SCHUTZ-
ZONEN")

Die im Flachenwidmungsplan als bebaubare Gebiete ausgewiesenen Flachen bilden an ihrer Peripherie zum Freiland den
Ortsrand (z.B. Ortsrand Altenmarkt). Ausgenommen sind Flachen, fur die It. diesem Ortsbildkonzept eigene Gestaltungs-
richtlinien gelten (z.B. ,Kasernengeldnde®)

Die Bestimmungen zu dieser Schutzzone kommen in allen Bereichen des Ortsbildschutzgebietes zur Anwendung, die den
Gebietscharakter eines Ortsrandes aufweisen. Das sind jedenfalls alle Bauflachenbereiche, die einen Ortsrand zu einem
angrenzenden Freiland (It. Widmung) ausbilden.

(2)  ZIELSETZUNG

Die Bebauung (Geschosszahl, Baumasse bzw. Gliederung der Baumasse, Dachart, Dachneigung, Dacheindeckung u. dgl.)
muss dem Gebietscharakter entsprechen, wobei Fehlentwicklungen fiir die Gestaltung nicht herangezogen werden kénnen.

(3) GESCHOSSIGKEIT

a) 1- oder 2-geschossige Baukdrper mit ausgebautem Dachgeschoss (Steildach). Eine Uberschreitung dieser Geschosszahl
kann vorgeschrieben oder zugelassen werden, wenn sich aus dem Gebietscharakter (Gebaudetypologien) eine entspre-
chende Notwendigkeit fiir die Ausbildung des Ortsrandes ergibt.

b) Ein- oder Zweifamilienwohnhduser bzw. Geschosswohnbau.
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GLIEDERUNG DER BAUKORPER

GrofRRe Baukorper mit einer Fassadenlange iber 27 m missen in sich gegliedert werden (kleinstrukturiertes Ansichts-
bild). Die einzelnen Bauteillangen werden im Hinblick auf die bauliche Umgebungsstruktur und Parzellenbreiten - sofern
keine Fehlentwicklung vorliegt - fir den jeweiligen Anlassfall festgelegt. Die Struktur ist durch das Versetzen der unter-
teilten Baumasse zueinander und nicht nur mit Vor- oder Riickspriingen in der Fassade zu verdeutlichen. Die dadurch
entstehenden Teilabschnitte der Baumasse miissen sich durch eine unterschiedliche Gestaltung der Fassade ausdri-
cken (z.B. Farbe, Fassadenoffnungen, Elemente der Fassadengliederung). Dabei muss Gestaltungsverwandtschaft der
einzelnen Fassadenelemente erzielt werden. Auch der Dachkérper (Dachflache) ist beispielsweise mit Giberstehenden
Feuermauern oder leicht differierenden Dachneigungen (versetzte Firste) entsprechend zu gliedern.

Bei allen Um-, Zu- und Neubauten ist auf die Ausbildung von klaren, geschlossenen Geometrien der Baukorper (und
deren einzelnen Bauteile) zu achten, sofern die Baukdrperlange von 27 m nicht tberschritten wird. Alle Baukérper mis-
sen sich in MaRstab und Proportion dem bestehenden Gebietscharakter angleichen und ein ruhiges, zusammenhan-
gendes Gesamterscheinungsbild erzeugen. Dies gilt, sofern der Gebietscharakter dem Ortsbild entspricht und nicht be-
reits durch Fehlentwicklungen der Vergangenheit entstellt ist. Bestehende Abweichungen von den Bestimmungen die-
ses Konzepts (Fehlentwicklungen) werden nicht als Teil des jeweiligen Gebietscharakters akzeptiert.

FASSADEN

Fassadenbegriinungen werden insbesondere hofseitig zur klimagerechten Stadtentwicklung angestrebt, sofern zum
Uberlieferten Ortsbild (ohne Beriicksichtigung von Fehlentwicklungen) kein gestalterischer Widerspruch entsteht.

Es diirfen an den Fassaden keine Materialien oder Farben verwendet werden, die eine gldnzende Oberflachenwirkung
ergeben.

Das Material und die Farbgebung von Dachrinnen, Ablaufrohren u. dgl. haben sich harmonisch in das Erscheinungsbild
der Fassade einzufiigen. Dachrinnen und Fallrohre aus Kunststoff sind nicht zuldssig.

Nicht zuldssig sind: Vorgehangte Fassaden mit Stoff-, bzw. Textilbespannungen, Netzen, Gittern, Well-blechen u.dgl.,
verflieste Fassaden oder die Verwendung solcher Materialien, die durch ihren Alterungsprozess unansehnlich werden.
Dariber hinaus sind die Bestimmungen des § 21 dieses Konzepts zu beriicksichtigen.

Beleuchtungen von und an Fassaden diirfen nur der Kenntlichmachung von Eingangen dienen und mussen sich der
differenzierten Ausleuchtung des StraRenraumes unterordnen. Die Hervorhebung von einzelnen Geb&duden innerhalb
von Ensembles durch Beleuchtungen ist unzuldssig. Eine Ausnahme hiervon ist nur moglich, wenn die Gebaudebeleuch-
tung dem Beleuchtungskonzept des Ortes nicht widerspricht.

Beleuchtungen von Fassaden miissen im Einvernehmen mit der Baubehorde festgelegt werden. Fehlt ein Beleuchtungs-
konzept, ist jeweils im Einzelfall ein Gutachten vom Ortsbildsachverstandigen einzuholen.

Die Farbgebung aller Bauteile und Objekte ist so zu wahlen, dass eine Ensemblewirkung nicht beeintrachtigt wird und
StraBenziige und Platze ein harmonisches Gesamtbild ergeben. Dies gilt insbesondere fiir Fassadenflachen.

Farbgebung der Fassaden: Grundsatzlich sind nur verwandte Farben zu den nachstehenden Leitfarben moglich. Leitfar-
ben: gedampftes Ocker bis Sandgrau (Erdfarben).

Die Farbung der Fassaden ist anhand eines Farbkonzepts im Einvernehmen mit der Baubehorde und dem Ortshildsach-
verstandigen festzulegen. Zur Beurteilung kann nach Maligabe des Ortsbildsachverstdandigen die Erstellung eines Farbe-
lungs- bzw. Fassadengestaltungsplans sowie die Vorlage groRformatiger Farbtafeln (Muster) gefordert werden. Farbe-
lungs- bzw. Fassadengestaltungspladne sind entsprechend § 23, Ziffer (1), Punkt 5 Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F. so zu er-
stellen, dass eine Beurteilung aus der Sicht des StraRen-, Ortsbild- und Landschaftsschutzes méglich ist. Farbkonzept
und Farbelungsplan missen alle Teile der Fassade erfassen, also neben den Putzflachen auch Fensterelemente, Balken,
Markisen, Tafeln aller Art, Tiiren, Dacheindeckungen, Dachrinnen, Abfallrohre etc.
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Es wird empfohlen, die Gliederung und Gestaltung der Fassaden (z.B. OffnungsgréRen und deren Anordnungen) vor der
Abgabe einer Einreichplanung bei der Baubehtrde dem Ortshildsachverstandigen zur Begutachtung vorzulegen. Der
Ortsbildsachverstiandige kann unabhingig von einer Vorbegutachtung Anderungen der eingereichten Gestaltung vor-
schreiben.

DACHER UND DACHLANDSCHAFT - STRUKTUR
Steildacher als Satteldacher mit oder ohne Wiederkehren.

Dachneigungen von 37 - 45°. Eine Unterschreitung der Dachneigung kann vorgeschrieben werden, wenn sich aus der
Gebaudetypologie eine entsprechende Notwendigkeit ergibt.

(Ausnahme: Untergeordnete Bauteile wie Carports, Millhiitten und dergleichen. Mindestdachneigung: 5°, Attikaausbil-
dung ist nicht zulassig)

Offnungen in den Dachflichen haben sich in jedem Fall in Dimensionen und Gestaltung dem Erscheinungsbild des Ob-
jektes, insbesondere dem des Daches, unterzuordnen. Sie sind in jedem Fall so zu gestalten, dass sie innerhalb der
Dachflache und in Bezug zum Gebaude selbst nachvollziehbar und proportioniert bleiben und dem Gebietscharakter
entsprechen.

Grundsatzlich sind Dachflachenfenster Dachgauben vorzuziehen.
Als Regelfall haben Schleppgauben und Giebelgauben zu gelten.
Bei der Ausfiihrung von Dachgauben sind folgende Gestaltungsrichtlinien einzuhalten:

1) Generell muss unterhalb, oberhalb und neben einer Gaube ein ausreichend breiter, ungestorter Dachstreifen ver-
bleiben, der noch mit dem Hauptdeckungsmaterial eingedeckt werden kann.

2) Lang gezogene Schleppgauben sind bei Dachern tber 30° Dachneigung moglich. lhre GroRe ist auf ein MaR zu redu-
zieren, bei dem der Abstand zwischen den Gauben deutlich groBer bleibt als die Gaubenbreite selbst. In jedem Fall
muss ein 1 m breiter Dachhautstreifen zwischen Ortgang bzw. Gebdudeende (Dachende) und Gaubenbeginn erhal-
ten bleiben. Fiir Gauben missen der Baubehorde gesondert zum jeweiligen Bewilligungsverfahren Detailplane zur
Begutachtung und Genehmigung vorgelegt werden.

3) Stehende, einzelne Gauben mit Sattel- oder Walmdach mussen sich der Hauptdachflache unterordnen.

DACHMATERIAL UND DACHFARBE

Dacheindeckung: hochformatige, naturrote Tonziegel wie z.B. Biberschwanz mit geradem Abschluss oder Segmentbo-
genschnitt. Nicht zuldssig sind engobierte, glasierte oder gedampfte Ziegel, Blecheindeckungen und Foliendacher. Aus-
nahme: Untergeordnete Bauteile wie Carports, Millhitten u. dgl. kénnen mit Blech gedeckt werden. Zuldssige Blech-

farbe: Rotbraun.

Alle Verblechungen in der Dachflache sind in der Farbe des Deckungsmaterials auszufiihren.

Die Dacheindeckung von Gauben sind, soweit technisch moglich, mit dem gleichen Werkstoff des Hauptdaches auszu-
fuhren. In jedem Fall ist bei einem technisch bedingten Materialwechsel (von Ziegel zu Blech) die Farbe des Hauptda-
ches aufzunehmen.

Bepflanzung: Die zum Freiland anbindenden Freiflachen sind je nach FlachengroRe mit einer dem Anlassfall entspre-
chenden Zahl von Laubb3dumen (auch Obstgeholzen) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Gnraum- und Freifla-
chengestaltung, Parkplatze:)
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(8)  Weitere Schutzbestimmungen:

a) FENSTER: siehe Seite 64

b) PORTALE, SCHAUFENSTER, TORE UND TUREN : siehe Seite 664

c) SONNENSCHUTZEINRICHTUNGEN UND MARKIESEN: siehe Seite 67

d) HOFE UND DURCHGANGE: siehe Seite 68

e) BALKONE: siehe Seite 68

f)  GRUNRAUM-, FREIFLACHENGESTALTUNG UND PARKPLATZE: siehe Seite 69

g) EINFRIEDUNGEN UND LEBENDE ZAUNE: siehe Seite 70

h) THERMISCHE SOLARANLAGEN, PHOTOVOLTAIKANLAGEN, RUNDFUNK- UND SATELLITENANTENNEN: siehe Seite 72
i) MASTEN: siehe Seite 74

j)  AUSSENGERATE VON KLIMAANLAGEN: siehe Seite 74

k) WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN AN GEBAUDEN:siehe Seite 74

[) ORTSFESTE WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN: siehe Seite 77

m) GASTGARTENMOBLIERUNGEN UND EINRICHTUNGEN: siehe Seite 78

§9e. SCHUTZZONE II-E ,,STRASSENRAUME IN DER RANDZONE“

(1)  ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG (SIEHE PLANBEILAGE NR. 2 "EINTEILUNGSPLAN - SCHUTZ-
ZONEN")

Die Schutzzone I-e ,StraBenrdume in der Kernzone” betrifft samtliche HautpstraBenrdaume, die — unabhangig von ihrer
Einstufung in der StVO — im stddtischen Geflige einen Stadtraum von allgemeinem Interesse bilden (z.B. EinkaufsstraRen,
Hauptverbindungsachsen) und sich dadurch von Neben- oder WohnstraBen unterscheiden sowie spezielle stadtraumliche
Schnittstellen (,,Stadteingdnge”) zwischen ,Vorstadt” (Randzone) und ,Innenstadt” (Kernzone) im Bereich dieser Schutzzo-
ne.

Uberlappungen: Da die Zonierung in Schutzzonen aus praktischen Erwagungen immer entlang von StraRen erfolgt, ergeben
sich zwangsweise Uberlappungen der Schutzzone I-d mit angrenzenden Schutzzonen. Die Schutzzone I-e bezieht sich immer
auf die an den betroffenen StraBenraum angrenzenden Baukorper, Dacher und Fassaden.

(2)  ZIELSETZUNG

Im Geltungsbereich dieser Gestaltungsvorschriften sind alle baulichen Anlagen so zu gestalten, dass die raumgestalterische
Gesamtheit der pragenden Elemente der historisch gewachsenen stadtischen Haupt- und GeschéaftsstraRen, die sich groR-
teils aus den Uberlieferten Verkehrswegen herausgebildet haben, gesichert ist.

Das fortzuschreibende Ortsbild soll die visuelle Erkennbarkeit des urbanen StraBenraumes schitzen und weiterentwickeln
und damit das Erlebnis ,,Stadt” als urbaner Raum sowie auch das Erlebnis des ,,Ankommens” in der Stadt entschieden stei-

gern.
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Die stadtischen Haupt- und GeschaftsstraBen dndern ihren Raumcharakter abhangig von der Entfernung zur Innenstadt. Im
Bereich der Schutzzone Il,,Randzone / Siedlungsbereiche” findet sich die vorstadtische Geschaftsstrale (teilweise im Sinne
eines ,StraRendorfs”) mit niedrigerer und lockerer Bebauung. Im Bereich der Schutzzone | ,Kernzone / Innenstadt” steigert
sich der Raumeindruck zur innenstadtischen GeschaftsstraRe mit héherer und geschlossener Bebauung. Die Schnittbereiche
zwischen Innenstadt und Vorstadt nehmen dabei im Sinne von ,,Stadteingangen” eine besondere stadtebauliche Aufgabe
der Stadtgliederung wahr und sollen visuell in besonderem MaR gestarkt werden, um dem Besucher das Erlebnis des ,,Ein-
tritts” in die Innenstadt bzw. des , Tores” zur Innenstadt zu erméglichen.

Das fortzuschreibende Ortsbild soll die unterschiedlichen stadtischen Stimmungen ,Vorstadt / Peripherie” und ,Innenstadt
/ Stadtzentrum” betonen und die visuelle Steigerung des ,Stadt-Erlebnisses” bei Anndherung an das Zentrum starken, um
so der Gefahr des beliebigen Verschwimmens dieser beiden Zonen zu begegnen.

Pragende Elemente der stadtischen Stralenraume sind insbesondere:

a) Fassadenflucht: Der hinsichtlich Abstand zum 6ffentlichen Gut (StraRBen, Gehsteige, Pldtze etc.) regelméaRige Verlauf der
Fassadenfluchten angrenzender Gebdude und die Gebaudeabstdande bei offener Bebauung. Gebaudeabstinde deutlich
kiirzer als die jeweiligen Gebaudeldngen

b) Dachtraufen: Der hinsichtlich Hohenentwicklung regelmaRige Verlauf der Dachtraufen angrenzender Gebaude. Bebau-
ung traufstindig bzw. Wiederkehren mit Risalit. Uberwiegend 1- oder 2-geschossige Bebauung, fallweise leichter H6-
henversatz der einzelnen Dachtraufen

c) Gestaltdhnlichkeit in der Abfolge von Geb&dudetypologien

d) Gehsteige, regelmaRige Unterbrechungen der stralRenbegleitenden Parkplatze (Bauminsel oder FuBgéangeriibergang)
e) Baumalleen, StraRenlaternen, Mdblierungen des 6ffentlichen Raumes

f) Farbgebungen, die auf die jeweiligen umliegenden Farbgebungen abgestimmt sind

g) Im Fall von Vorgarten gleichméaRige Hohenentwicklung und Abfolge von Einfriedungen, Zaunen und Hecken

(3) GESCHOSSIGKEIT / GEBAUDEHOHEN

Im StraBenverlauf werden méglichst ahnliche Hohen der Traufen- und Firstlinien angestrebt, wobei leichte Verspriinge als
belebend wahrgenommen werden und erwiinscht sind bzw. im Einzelfall vorgeschrieben werden kénnen.

RegelgeschoRanzahl: 2 Geschosse und ausgebautes Dachgeschof (Kniestockhohe = max. 1,25 m)

Uber- bzw. Unterschreitung der Regelgeschossanzahl um ein Geschoss ist mdglich, wenn zu den anschlieRenden (angren-
zenden) Nachbarhdusern eine Hohendifferenz von max. 1,20 m eingehalten wird.

Uberschreitungen von mehr als einem Geschoss sind méglich, wenn sie aus der lokalen, nicht fehlentwickelten Gebietsty-
pologie ableitbar sind. Solche Uberschreitungen sind im Einzelfall immer durch den Ortsbildsachverstindigen zu beurteilen.

(4) BAUTYPOLOGIEN

Randbebauungen, geschlossene, gekoppelte oder offene Bauweisen sind zugelassen. Im Einzelfall ist die jeweilige nicht
fehlentwickelte gebietstypische Bautypologie maRgebend.
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(5)  STRASSENFLUCHTEN

Erkennbare StraBenfluchtlinien sind bei Neu-, Zu- und Umbauten einzuhalten. Abweichungen einzelner Gebdude oder
Gebdudeteile (z.B. Vor- bzw. Riickspriinge) sind nur zuldssig, wenn sie aus dem Ortsbild begriindbar sind und dem Innen-
bzw. Vorstadtcharakter nicht entgegen wirken. Im Einzelfall ist die jeweilige nicht fehlentwickelte gebietstypische Umge-
bungssituation malgebend.

Generell kann unterschieden werden zwischen Straenfluchten, deren begrenzende Gebadudefassaden direkt an das 6ffent-
liche Gut (z.B. StraRen- oder Gehsteigrand) anschlieBen und StraBenfluchten mit Vorgarten bzw. vergleichbaren vorgelager-
ten Flachen (z.B. Gastgarten). Félle von Berlihrungen unterschiedlicher Stralenfluchten (direkt am Straenrand oder zu-
rickversetzt) sind im Einzelfall immer durch den Ortsbildsachverstandigen zu beurteilen

(6) GLIEDERUNG DER BAUMASSEN UND FASSADEN

Sowohl die Baumasse als auch das Fassadenbild ist aus der ,Vertikalitdt” der Innenstadt und nicht aus dem Geflige oder
den Fassadenbildern der Gewerbegebiete an den Stadtrandern zu entwickeln.

Grolle Baukorper mit einer Fassadenlange iber 27 m missen in sich gegliedert werden (kleinstrukturiertes, vertikales An-
sichtsbild). Die Struktur ist durch Versetzen der unterteilten Baumasse zueinander oder durch Gliederung mit vertikal
durchgehenden Elementen, wie vertikalen ErschlieBungen, Erkern, Balkonen oder Wiederkehren und nicht nur mit Vor-
oder Riickspriingen in der Fassade zu verdeutlichen. Auch der Dachkérper (Dachflache) ist bei geschlossener Bebauung
beispielsweise mit (iberstehenden Feuermauern oder leicht differierenden Dachneigungen (versetzte Firste) entsprechend
zu gliedern. Dies wird im Einzelfall beurteilt.

(7) DACHER

Dachausbildungen grundsatzlich traufstdandig zur Stralle. Dariber hinaus gelten die Bestimmungen des Ortsbildkonzepts.

(8) ,STADTEINGANGE“ (STADTEBAULICHE UBERGNGSBEREICHE)

Fur folgende Schnittbereiche zwischen Innenstadt und Vorstadt (siehe Planbeilage Nr. 2 "Einteilungsplan - Schutzzonen" in
der glltigen Fassung) kénnen punktuelle Abweichungen von oder Ergdnzungen zu den allgemeinen Gestaltungsbestimmun-
gen fiir die betreffende Schutzzone, wie beispielsweise Geschosszahl, Stralenflucht oder Baumpflanzungen im Einzelfall
vorgeschrieben werden:

a) Konradweg: Der stidtebauliche Ubergangsbereich zwischen Innen- und Vorstadt befindet sich im nérdlichen Teil des
Stralenverlaufs. Der vorhandene Gebietscharakter ist durch Fehlentwicklungen bei Baumassenbildungen und Gebau-
degestaltungen gestort. Die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung soll zu einer visuellen Beruhigung und zu Gestal-
tungsverwandtschaft mit den angrenzenden Gebieten fiihren.

Nordlicher Teil des Konradwegs: Dieser Teil grenzt an den ,,Stadteingang” zur Innenstadt.
Zuldssig im nordlichen Teil Konradweg sind max. 3 Geschosse und ausgebautes DachgeschoRB (gilt bis siidliche Parzellen-
grenze GSt. 194/3 sowie GSt. 275/9). Zuldssige Dachform: Steildacher, Dachneigung 25 - 45°

Sudlicher Teil des Konradwegs: Dieser Teil grenzt an kleinstrukturierte vorstadtische Wohnbebauung.
Zuldssig im stdlichen Teil Konradweg sind max. 3 Geschosse und ausgebautes Dachgeschof? (gilt bis nordliche Parzellen-
grenze GSt. 194/2 sowie GSt. 275/8). Zuldssige Dachform: Steildacher, Dachneigung 25 - 45°

b) Grazer Gasse: Der stidtebauliche Ubergangsbereich zwischen Innen- und Vorstadt befindet sich im Bereich zwischen
der Grenze zur Kernzone und der Schiller-Gasse. Die 6stliche StraRenseite soll entsprechend der auf der westlichen
Stralenseite bestehenden gebietstypischen geschlossenen bzw. anndhernd geschlossenen Randbebauung entwickelt
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werden. In diesem Bereich kann im Einzelfall durch den Ortsbildsachverstandigen eine Unterschreitung der Bauabstan-
de zugelassen werden. Giebelstandige Bestandsgebaude sind nicht als gebietstypisch anzusehen.

§9f. SCHUTZZONE II-F ,WOHN- UND GEWERBEGEBIET NORD“

(1)  ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG (SIEHE PLANBEILAGE NR. 2 "EINTEILUNGSPLAN - SCHUTZ-
ZONEN")

Die Schutzzone II-f ,Wohn- und Gewerbegebiet Nord“ wird begrenzt:

a) Im Norden von der Sailergasse

b) Im Osten von der ehemaligen Schienentrasse der Sulmtalbahn, heute nordostlich ebenfalls Sailergasse und stidostlich
ein Teilstlick der Ignaz-Forster-Gasse.

c) Im Suden stdostlich von einem Teilstiick der Albrecht-Direr-Gasse sowie in deren Verlangerung vom Friedhofsweg und
sidwestlich von einem Teilstiick der Dechant-Thaller-StraBe sowie von der Andreas-Hofer-Gasse.

d) Im Westen von einem Teilstlick der Grazer Gasse.

Dieses Gebiet ist bestimmt durch bereits bestehende Bebauungen in heterogener Ausformung sowie im Siidosten und
Osten durch noch einzelne Freiflachen (Stand 2021).

Die an die Schutzzone II-f angrenzenden Gebiete sind zum Gberwiegenden Teil mit Einfamilienhdusern sowie vereinzelt mit
kleineren Gewerbegebauden durchgehend kleinteilig bebaut und in hohem Maf durchgriint. Geschossigkeiten: 1-2-
geschossig + Dachgeschosse. Dachformen: Sattel- und Walmdacher (im Norden an zwei Stellen Flachdécher). Im Bereich
Friedhofweg grenzt im Stiiden an den stadtischen Friedhof eine gréBere geschlossene Sonderflache an.

Die bestehende Bebauung innerhalb der Schutzzone II-f ,Wohn- und Gewerbegebiet Nord“ setzt sich aus drei Typologien
zusammen:

Westen und Siidwesten: Dieser Bereich ist charakterisiert durch eine gleichmaRig kleinstrukturierte Bebauung. StralRensei-
tig (Grazer StraRe, Andreas-Hofer-Gasse, Dechant-Thaller-StraBe) finden sich Einfamilienhduser und einzelne Gewerbege-
baude, die mit ihren Fassaden einen gleichmaRigen StraRenraum ausbilden. Hofseitig sind daran teilweise Betriebshallen,
Werkstadtten und Lagerhallen in kleineren Abmessungen angebaut bzw. schlieBen kleinere Betriebsflachen, Freiflichen und
Grunflachen an. Geschossigkeiten: 1-2-geschossig + Dachgeschosse (ein 3-geschossiges Haus). Dachformen: Sattel- und
Walmdacher.

Norden und Kindermann-Zentrum: Der Bereich ist gepragt von groRflachigen Gewerbegebauden und Hallen in unterschied-
licher Hohe sowie groRflachigen Parkplatzflachen. Gefasste StraBenrdume werden nur im Bereich der Dechant-Thaller-
StralRe ausgebildet. Geschossigkeiten: 1-4-geschossig (punktuell 5-geschossig). Dachformen: Flachdacher (vereinzelt flach-
geneigte Dacher).

Osten und Stdosten: Freiflichen und Wohnungsbauten. Geschossigkeiten: 2-3-geschossig (im Nordosten punktuell 4-
geschossig). Dachformen: Flachdacher.

(2)  ZIELSETZUNG

Das derzeit sehr heterogene Erscheinungsbild der Schutzzone Il-e erfordert fiir die weitere Entwicklung spezielle Gestal-
tungsvorgaben, welche die vorhandenen Gegebenheiten innerhalb (Geschossbauten mit Flachddchern, Einfamilienhausge-
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biete mit Steildachern sowie Gewerbebauten) und aufRerhalb (Einfamilienhausbebauung mit Steilddachern) dieser Zone
berticksichtigen.

Die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung soll die derzeit gegebenen Gestaltungsgegensatze in diesem Gebiet zu einem
eigenstandigen Gebietscharakter entwickeln und dabei zu einer visuellen Beruhigung und zu einem zusammenhdngenden
Ortsbild (Gestaltungsverwandtschaft) fihren.

(3)  GESCHOSSIGKEIT

Die zuldssige Geschossigkeit ist abhdngig von der baulichen Umgebungsstruktur. Grundsatzlich 2- bis 3-geschossige Bebau-
ung. Punktuelle (turmartige) Uberschreitung der Geschossigkeit nur in Sondersituationen, wenn aus dem Gebietscharakter
und der Entwicklungszielsetzung ableitbar. Punktuelle Uberschreitungen sind im Einzelfall durch den Ortsbildsachverstindi-

gen zu beurteilen.

Im Bereich zu angrenzenden kleinteilig bebauten Gebieten: 2-geschossig. (Grazer Gasse, Andreas-Hofer-Gasse, Teilstlck der
Dechant-Taller-StraRe und Albrecht-Diirer-Gasse).

(4) BAUTYPOLOGIE
Geschlossene Bebauung (Blockrandbebauung), Kammbebauung und offene Bebauung.

Im Bereich stdlich und westlich der Ignaz-Forstner-Gasse (Grundstiicke 563/2 und 569/2 — Stand: 2021): Blockrandbebau-
ung.

Im Bereich zu angrenzenden kleinteilig bebauten Gebieten im Slidwesten: Bebauung traufstandig zur StralRe (Grazer Gasse,
Andreas-Hofer-Gasse, Teilstlick der Dechant-Thaller-StraRRe).

Abweichungen von den genannten Bautypologien kdnnen nur durch einen positiven Beschluss eines Gestaltungsgremiums -
zusammengesetzt aus einem Vertreter der Stadtgemeinde Leibnitz, einem Vertreter der Ortsbildkommission und dem
Ortsbildsachverstandigen der Stadt Leibnitz - erfolgen.

(5) GLIEDERUNG DER BAUMASSE

Sowohl die Baumasse als auch das Fassadenbild ist aus der ,Vertikalitat” der Innenstadt und nicht aus dem Geflige oder
den Fassadenbildern der Gewerbegebiete an den Stadtrandern zu entwickeln. Das bedeutet, dass der Gesamteindruck
eines Gebdudes durch geeignete gestalterische MaRhahmen am Fassadenbild (Fensterteilungen, Bauteilgréen, Vor- und
Ruckspriinge, Farbgebung, konstruktive Elemente usw.) einen insgesamt vertikalen Eindruck vermittelt. Ein verstarkt hori-
zontaler Gebaudeeindruck, wie er insbesondere durch Einsatz horizontal geschichteter Fassadenstrukturen entsteht, ist zu
vermeiden.

GroRe Baukdrper mit einer Fassadenldnge Giber 27 m miissen in sich gegliedert werden (kleinstrukturiertes Ansichtsbild).
Die Struktur ist durch Versetzen der unterteilten Baumasse zueinander oder durch Gliederung mit vertikal durchgehenden
Elementen, wie vertikalen ErschlieBungen, Erkern, Balkonen oder Wiederkehren und nicht nur mit Vor- oder Riickspriingen
in der Fassade zu verdeutlichen.

(6) DACHFORMEN

Grundsatzlich Flachdacher. Punktuell kénnen Steildacher (z.B. Zeltddcher) angeordnet werden, wenn sich eine Notwendig-
keit aus dem Gebietscharakter und der jeweiligen Gebaudetypologie (z.B. Turmwirkung) ergibt.
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Attikaausbildung bei Flachdachern: Der Gestaltung der Attikaausbildung ist besonderes Augenmerk zu widmen. Die Attika
ist als nach oben abschlieBendes Gestaltungselement entsprechend zu betonen (beispielsweise durch einen deutlich wahr-
nehmbaren und durchgestalteten Vorsprung gegentiber der Fassadenflache).

Im Bereich zu angrenzenden kleinteilig bebauten Gebieten im Siidwesten: Steildacher, Dachneigung: 30 - 45°, Wiederkeh-
ren sind moglich. (Grazer Gasse, Andreas-Hofer-Gasse, Teilstlick der Dechant-Thaller-StralRe)

Der Dachkorper (Dachflache) groRer Baukorper mit einer Fassadenlange Gber 27 m ist mit iberstehenden Feuermauern
oder leicht differierenden Dachneigungen (versetzte Firste) zu gliedern. Dies wird im Einzelfall beurteilt.

(7) DACHMATERIAL UND DACHFARBE

Flachdacher: Oberflachen extensiv begriint oder mit Mischkies (Basalt-Kalksplit) bekiest. Im Sichtbereich von 6ffentlichen
Flachen sind nicht zulassig: Deckungsmaterialien wie Foliendeckungen und Bitumendachbahnen.

Steildacher: Es gelten die allgemeinen Gestaltungsrichtlinien.

(8) FARBGEBUNG

Es gelten die allgemeinen Gestaltungsrichtlinien.

(9) SONNENKOLLEKTOREN, PHOTOVOLTAIK

Sonnenkollektoren bzw. Photovoltaikelemente auf groRflachigen Flachdachern sind nur zuldssig, wenn sie unterhalb der
Attika angeordnet werden kdnnen, so dass sie von 6ffentlichen Bereichen sowie vom Seggauberg (hoher gelegener Stand-
ort) nicht einsehbar sind. Fiir die Beurteilung der Einsehbarkeit ist das Winterbild verbindlich.

Sonnenkollektorflachen — Zusatzliche Bestimmungen durch das Land Steiermark:
Sollten durch das Land Steiermark/Landesbaudirektion zusatzliche Bestimmungen erlassen werden, sind diese zu beriick-
sichtigen, sofern sie nicht im Widerspruch zu den vorliegenden Bestimmungen stehen.

(10) BEPFLANZUNG

Baumpflanzungen zur Ausbildung einer Alleecharakteristik sind im Bereich bereits bestehender Alleen oder Baumreihen
(Grazer Gasse, Dechant-Thaller-StraRe, Friedhofweg) weiterzufiihren, zu ergdnzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumpflanzungen zur Ausbildung einer Alleecharakteristik sind in nachstehenden Bereichen jedenfalls vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten: Friedhofweg lber die gesamte Lange inkl. FuBweg, Albrecht-Diirer-Gasse, Ignatz-Forster-Gasse,
Sailergasse.

Die Pflanzung muss zumindest auf einer StraBenseite erfolgen und hat sich an bereits bestehenden Pflanzungen zu orientie-
ren.

Ist die Moglichkeit zur Bepflanzung auf 6ffentlichem Grund nicht gegeben, muss die Bepflanzung am straBenanliegenden
Grund des Bauvorhabens ausgefiihrt werden.
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(11) BRANDWANDE

Freistehende Brandwdnde missen eine optische Gliederung aufweisen, die im Einzelfall durch den Ortsbildsachverstandi-
gen zu beurteilen ist (Stérung des Uberlieferten Ortsbildes).

(12) WERBUNG

Es gelten die allgemeinen Gestaltungsrichtlinien.

(13) WEITERE SCHUTZBESTIMMUNGEN

Die fiir das gesamte Ortsbildschutzgebiet allgemein giiltigen Schutzbestimmungen sind hier nicht weiter angefiihrt, haben
aber auch fir die Schutzzone Il-e ,,Wohn- und Gewerbegebiet Nord“ Giiltigkeit, sofern sie nicht durch die dieser Schutzzone
direkt zugeordneten Gestaltungsbestimmungen aufgehoben sind.
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I1l. ABSCHNITT Il - GESTALTUNGSBESTIMMUNGEN IM SCHUTZGEBIET FUR ALLE
SCHUTZZONEN

§ 10. ALLGEMEIN

(1) Alle baulichen MaRRnahmen - auch Reparaturen, Renovierungen, Sanierungen u. dgl. - haben bezlglich Materialwahl,
Farbgebung, Konstruktion und Gestaltung, der Erhaltung und Weiterentwicklung des Stadtbildes von Leibnitz zu dienen.

(2) Grundsatzlich sind alle Bauten nach Malgabe ihrer Schutzwiirdigkeit zu erhalten, zu sanieren und zu adaptieren.

§ 11. FENSTER

(1) Alle Fenster, Fenstertiren und deren Kombinationen sind bei bestehenden Objekten so auszufiihren und zu gestalten,
dass sie hinsichtlich ihrer Einfassung und Rahmung sowie ihrer Bestandteile (Fensterldden aller Art, duRere Fensterflu-
gel, Rollos, Jalousien u. dgl.) ihrer Lage in der Fassade bzw. zur Fassadenebene, ihrer Konstruktion und Konstruktions-
dimensionierung, ihrer GréRe, Proportion und Teilung, ihrer Offnungsart, ihrer Materialbeschaffenheit und Farbe dem
Erscheinungsbild der jeweiligen Fassade selbst, eines Ensembles sowie des StraRen- und Ortsbildes entsprechen.

2

-

Die Proportionen von Fensterdffnungen, soweit sie fiir den Gberlieferten Bestand charakteristisch sind, diirfen nicht
verandert werden.

—_
w
-

Fenster von bestehenden Bauten, soweit sie fir den liberlieferten Bestand charakteristisch sind, missen als Holzkon-
struktionen ausgefiihrt werden; fir Fenster im Dachbereich sind in begriindeten Fallen Ausnahmen moglich. Andere
Materialien kommen nur soweit in Betracht, als sichergestellt sein muss, dass sie jederzeit repariert, ausgetauscht oder
in gleicher Form in Holz nachgebildet werden kénnen.

(4) Uberlieferte Fensterdéffnungen und Fensterteilungen sind zu erhalten.
(5) Uberlieferte Fensterteilungen sind bei Erneuerungen grundsitzlich beizubehalten.
(6) Die Lage der Fenster in der Fassadenebene ist dem Bestand sowie angrenzenden Bauten anzugleichen.

(7) Fenster, Fensterbalken und Rollos mussen in der fur das jeweilige Schutzgebiet charakteristischen Art und Proportion
ausgebildet werden. Die Proportion der einzelnen Fenster6ffnung muss in jedem Fall ein stehendes Rechteck bilden. Als
zuldssiges Proportionsverhaltnis gilt: Breite zu Hohe zwischen 2:3 und 4:5.

(8) Fensteroffnungen mussen im Einzelfall stets ein stehendes Rechteck bilden und einen Abstand von mind. 40 cm zuei-
nander aufweisen (SCHUTZZONE | - § 8a ,Historische Altstadt”)

(9) Die Anzahl der beweglichen duReren Fensterfliigel und deren Offnungsart nach auRen oder innen muss dem Erschei-
nungsbild zweiteiliger Fenster entsprechen. Kipp- oder Klappfliigel kommen nur in Oberlichten bei Fenstern mit Kamp-
fern in Betracht.
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Bei teilweisem Austausch der Fenster muss die Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes der jeweiligen Fassade gewahr-
leistet werden. Fehlentwicklungen sind dabei zu beseitigen.

Bei Neubauten im bauhistorischen Zusammenhang und damit verbundenen Sichtbeziehungen missen Fenster Untertei-
lungen aufweisen. Einfliigelige Fenster sind nur dann gestattet, wenn es sich dabei um untergeordnete Fenster handelt
oder der Charakter des Gebaudes einfligelige Fenster fordert (z.B.: Verwaltungsgebaude) und der Gebietscharakter
dies zulasst. Im Einzelnen gilt: (SCHUTZZONE 1)

Fenster bis 0,70 m Hohe (Stocklichte) sind einflligelig und sprossenlos zuldssig.

Fenster zwischen 0,70 m und 1,25 m Hohe (Stocklichte) sind einfliigelig auszufiihren und mit einer lotrechten Sprosse
mittig sowie einer waagerechten Sprosse mittig zu teilen.

Fenster Gber 1,25 m bis 1,40 m Hohe (Stocklichte) sind zweifliigelig herzustellen. Jeder Fliigel ist mit einer waagerech-
ten Sprosse so zu teilen, dass die Scheiben ein stehendes Rechteck und ein dariiberliegendes Quadrat bilden.

GrolRere Fenster sind mit maRstablich entsprechender Sprossenteilung zu gliedern.

Andere Fensterteilungen kdnnen als Ausnahme durch den Ortsbildsachverstandigen nur zugelassen werden, wenn sie
sich in das Fassadenbild einfugen.

Die konstruktive Ausbildung der Fenster muss so erfolgen, dass die Dimensionierung der Profile jener der liberlieferten
schlanken Holzkonstruktionen entspricht. Technisch erforderliche groRere Querschnitte sind an der AuRenseite zu pro-
filieren.

Fenster mit Sprossen missen mit aufRen- und innenliegender Sprosse und einem zwischen den Isolierscheiben liegen-
den, nicht glanzenden Metallsteg ausgefiihrt werden.

Der Anstrich der Fenster und Fensterbalken ist auf die Farbelung der Fassade abzustimmen. Die Farbgebung ist Be-
standteil des vorzulegenden Farbkonzepts bzw. Farbelungsplanes.

Bei Um- und Zubauten ist der Einbau von verglasten Bauteilen und Fassadenelementen als Metall-Glaskonstruktionen
zuldssig, wenn sich diese in das lberlieferte Erscheinungsbild der Fassade gestalterisch einfligen.

Verglasungen sind in Klarglas in neutraler Farbgebung auszufiihren.

Generell nicht zuldssig sind:

Die Anordnung von einflligeligen Fenstern anstelle von bestehenden zweifligeligen Fenstern

Die Gestaltung von Fenstern, welche das dulRere Erscheinungsbild der Fassade verdndern (die Verdnderung der GroRe
und Proportion von Fenstern)

Die Anbringung von Sprossen in aufgeklebter, aufgeklemmter, angeschraubter oder dhnlicher Form bzw. von nicht
unmittelbar mit der Glasflache verbundenen oder nur zwischen Isolierglasscheiben eingefligten Sprossen, jeweils vor
oder hinter Auenfenstern

Der Austausch von nach auRen aufgehenden Fensterfliigeln durch Fenster anderer Offnungsart. Ausgenommen davon
sind der Austausch durch Holzklappladen im Sommer sowie durch Leistenpfostenfenster mit oder ohne duRere Holz-
klappldaden. Die Einheitlichkeit einer solchen MalRnahme fiir alle Fassaden eines gesamten Objektes muss dabei gewahr-
leistet werden.

Die Verwendung von verspiegeltem oder farblich getontem Glas, sofern nicht im letzteren Fall der Verwendungszweck
(z.B. Schulen, Museen u. dgl.) eine Ausnahme rechtfertigt

Die Anbringung von Werbungen, Beschriftungen (auch bei Kastenfenstern auf innenliegenden Fensterfligel), Bezeich-
nungen, Ankiindigungen u. dgl. auf Fensterldaden, Rollos, Jalousien und Glasflachen von Fenstern oberhalb des Erdge-
schosses
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g) Die Anbringung von Werbungen, Beschriftungen, Bezeichnungen, Ankiindigungen u. dgl. ist gem. Stmk. BauG § 22 Abs.

2, bewilligungspflichtig.

§ 12. PORTALE, SCHAUFENSTER, TORE UND TUREN

(1)

(2)

3)

(4)

Bei Zu- und Umbauten sind die AusmaRe der Offnungen von Portalen und Schaufenstern so zu gestalten, dass die
tragende Funktion der AuBenmauern klar erkennbar bleibt. Bei Mauermassenbauten muss die statische Glaubwiirdig-
keit der erscheinenden Konstruktion erhalten bleiben. Die auch nur teilweise Umwandlung von Mauermassenbauten
in Skelettstrukturen ist nicht gestattet.

Mauerpfeiler zwischen Schaufenstern bzw. zwischen einem Schaufenstern und einer Tiire oder sonstigen Offnung
missen mind. 40 cm breit sein. Pfeiler an Gebaudeecken missen mind. 60 cm breit sein. Pfeiler sind mit dem AuBen-
putz biindig zu setzen.

Konstruktionen fiir Geschaftseingdnge, Schaufenster, Vitrinen u. dgl. missen aus Materialien hergestellt werden, die
durch den Alterungsprozess nicht unansehnlich werden.

Der Ausbau und die Adaptierung bzw. der Neubau von Geschéaften, Portalen und Schaufenstern darf grundsatzlich die
Hohe eines vorhandenen oder anzunehmenden Kordongesimses zwischen Erdgeschoss und dem 1. Obergeschoss
nicht nach oben hin tberschreiten.

Bei mehrgeschossigen Geschaftsbauten kdnnen Ausnahmen bei der Gestaltung und Ausfiihrung von Fenstern fiir
Verkaufsbereiche in den Obergeschossen zugelassen werden, wenn dabei die Vorschriften dieses Konzepts eingehal-
ten werden. Weitere Ausnahmen kénnen fir Bauten mit besonderer Nutzung (Biiros, Schulen, Werkstatten etc.) ge-
stattet werden, wenn dadurch das Uberlieferte Erscheinungsbild der Fassade nicht beeintrachtigt wird.

Bei Um- und Zubauten in Erdgeschossbereichen ist der Einbau von verglasten Bauteilen und Fassadenelementen als
Metall-Glaskonstruktionen zuldssig, wenn diese sich in das Uberlieferte Erscheinungsbild der Fassade einfligen. Dies
bedeutet, dass z.B. der Rhythmus vorhandener Mauerpfeiler beizubehalten ist bzw. die Tragstruktur des Gebaudes
auch hinter den Glaselementen klar erkennbar bleiben muss. (Anm.: die Sichtflachen der Tragstruktur missen vollfla-
chig sichtbar bleiben und hell gefarbelt werden, um den notwendigen Kontrast zu den dunkel wirkenden verglasten
Offnungen zu gewiahrleisten.)

Nicht gestattet ist die Abgrenzung von Portal-, Geschéfts- und Auslagenbereichen im Erdgeschoss gegeniiber den
darliber gelegenen Geschossen durch breite Bander und Flachen aus Materialien, die nicht mit den restlichen Fassa-
denelementen harmonieren (Fliesenbeldge, scharf geschnittene und geschliffene Steinplatten, Textilbespannungen,
Wellbleche u. dgl.) ebenso wie ungegliederte, ungestaltete, frei auskragende, massiv wirkende Vordacher.

Uberlieferte Haustiren und Tore sind zu erhalten und zu sanieren, sofern keine Fehlentwicklung vorliegt.

Haustore bzw. Fenster und ihre Umrahmung aus Naturstein oder Putz diirfen nicht Giberbaut, verdeckt oder sonst in
ihrem Erscheinungsbild beeintrachtigt werden.

(10) Haustlren und Tore sind moéglichst aus Holz, mit oder ohne Glasfiillung und in einfachster Art auszufiihren.

(11) Im Hauseingangsbereich sind Schriften, Schilder, Deckplatten von Torsprech- und Klingelanlagen u. dgl. nur in einer Art

und GrofRe zuldssig, die sich dem gesamten Bild der Fassade unterordnen; insbesondere dirfen sie nicht aus Materia-
lien mit grellfarbiger oder glanzender Oberflache hergestellt sein.

(12) Glaslichten von Toren und Tiren sind maBstablich zu gliedern und mit glatten Glasern oder mit Glasern, die eine feine

Pragung oder ein feines Relief aufweisen, zu verglasen. Verspiegelte Verglasungen sind nicht zuldssig. Bei Anwendung
von Sonnenschutzverglasungen ist ein Muster vorzulegen. (Anm.: Sonnenschutzgldser kénnen je nach Absorptions-
oder Reflexionsgrad spiegelnde Wirkung erzeugen.)
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(13) Die Schaufenster von leerstehenden Geschaftslokalen miissen so gestaltet werden, dass sich ihr Erscheinungsbild nicht

nachteilig auf das duRere Erscheinungsbild der Fassade auswirkt (z.B. zugeklebte Scheibenflachen).

§ 13. SONNENSCHUTZEINRICHTUNGEN UND MARKIESEN

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(8)

(9)

Sonnenschutzeinrichtungen und Markisen diirfen grundsatzlich das tberlieferte Erscheinungsbild der Fassade in Kon-
struktion, GroRBe, Form und Farbe nicht beeintrachtigen.

Markisen durfen nur in Ausnahmefallen bei Schaufenstern von Geschaften im Erdgeschoss angeordnet werden, wenn
eine Beeintrachtigung von Waren und Ausstellungsgegenstanden durch Besonnung nachweisbar ist. Sie sind dann als
bauliche Anlagen, die ,,wegen ihrer Beschaffenheit geeignet sind, die 6ffentlichen Interessen zu beriihren”, baubewilli-
gungspflichtige Vorhaben im Sinne des § 19 Abs. 1 des Stmk. Baugesetzes 1995 i.d.g.F. anzusehen und nur dann zulas-
sig, wenn sie sich raumlich und farblich in den 6ffentlichen Raum einfligen. Der Bauwerber ist verpflichtet, Schaubilder
vorzulegen, die eine Beurteilung der straenrdumlichen Wirkung der Markise erlauben.

AuBen vor den Fenstern iber dem Erdgeschoss angeordnete Sonnenschutzeinrichtungen sind grundsatzlich nicht
gestattet, ausgenommen Fensterbalken und eingeputzte Rollos aus Holz, sofern sie als Gestaltungselement des Be-
standes anzusehen sind. Dies gilt fiir alle Fassaden, die von offentlichen Flachen, die im Schutzgebiet liegen sowie von
offentlichen Verkehrsflachen, die auRerhalb des jeweiligen Schutzgebietes liegen und unmittelbar an das betreffende
Objekt angrenzen, einsehbar sind.

Markisen dirfen nicht durchgehend lGiber mehrere Schaufenster eines Geschaftes oder eine Hauslange ausgefihrt
werden. Sie missen eine der Hausfassade angepasste Unterteilung haben. Demnach ist die Unterteilung von Markisen
so vorzunehmen, dass die vertikale Gliederung der Fassade klar erkennbar bleibt, wobei eine maximale Lange von 3 m
einzuhalten ist. Ausnahmen sind nur zulassig, wenn die bestehende Fassadengliederung einen anderen Gliederungs-
rhythmus der Markisen fordert.

Fassadengliederungen dirfen durch Markisenpakete bzw. -konstruktionen nicht verunklart, verdeckt oder unterbro-
chen werden.

Missen Markisen verwendet werden, sind solchen der Vorzug gegeniiber neuen Konstruktionen zu geben, die in ih-
rem dulleren Erscheinungsbild in Gberlieferten Dokumentationen bereits in Verwendung waren.

Korbmarkisen diirfen nur bei Offnungen mit Rundbégen ausgefiihrt werden.

Markisen dirfen nicht aus grellfarbigen oder glanzenden Materialien hergestellt werden. Sie missen einfarbig und
abgestimmt auf die Farbgebung des Objektes und die Umgebung ausgefiihrt werden. Metallgestange missen eine zu-
rickhaltende Farbgebung erhalten.

Markisen dirfen keine Werbeaufschriften tragen. Die Anbringung von Firmenbezeichnungen ist jedoch zulassig.

§ 14. HOFE UND DURCHGANGE

(1)
(2)
3)

Hofe und Durchgédnge sind, soweit sie fiir die Baustruktur von Bedeutung sind, zu erhalten.
Private Hofe sind nach Moglichkeit 6ffentlich zuganglich zu machen.

Soweit die mit den Portalen zusammenhangenden Durchgange zur Hofseite der Bauwerke auf das Erscheinungsbild
einen Einfluss haben bzw. dann, wenn ihre Erhaltung im 6ffentlichen Interesse der Stadtgemeinde Leibnitz liegt, dir-
fen solche Durchgange nicht blockiert sondern missen freigehalten werden.
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§ 15. BALKONE

(1)  (IN DER SCHUTZZONE | - § 8 ORTSBILDKONZEPT LEIBNITZ 2022 1.D.G.F. "KERNZONE / INNEN-
STADT")

a) Balkone missen sich in das duRere Erscheinungsbild des Gebdudes harmonisch einfligen. Sie sind in Form, Art und
GroRe in das Erscheinungsbild der Fassade zu integrieren. (Gliederung und Rhythmus, Proportionen, Material)

b) Die Geldnderkonstruktion muss als Stabgelander ausgefiihrt werden. Es sind keine geschlossenen Geldnderkonstruktio-
nen (Balkonbristungen) zuldssig.

c) Das Material und die Farbgebung von Balkonen missen sich harmonisch in das Erscheinungsbild der Fassade einfigen.
Es diirfen keine Materialien verwendet werden, die eine glanzende Oberflachenwirkung ergeben.

(2)  BALKONE (IN DEN ANDEREN SCHUTZZONEN)

a) Balkone missen sich in das duRere Erscheinungsbild des Gebdudes harmonisch einflgen. Sie sind in Form, Art und
GroRRe dem Erscheinungsbild der Fassade zu integrieren. (Gliederung und Rhythmus, Proportionen, Material)

b) Geschlossene Gelanderkonstruktionen (Balkonbriistungen) miissen von der Bodenkonstruktion abgesetzt werden. Eine
weitere Hohengliederung der Ansichtsflache hat mit einer auf die geschlossene Flache der Balkonbristung aufgesetzten
Handlaufkonstruktion, mit einem Abstand zu erfolgen.

c) Das Material und die Farbgebung von Balkonen missen sich harmonisch in das Erscheinungsbild der Fassade einfligen.
Es diirfen keine Materialien verwendet werden, die eine glanzende Oberflachenwirkung ergeben.

d) Bei Balkonauskragungen Uber eine Tiefe von mehr als 1,40 m (gemessen von der Aulenseite der fertigen Fassade, bis
zur Vorderkante / Sichtfliche der Balkonplatte) miissen in den Eckpunkten der Balkone, lotrechte und durchlaufende
Stiitzkonstruktionen angebracht werden. Abhdngig von der Balkonlange kdnnen Zwischenstiitzen vorgeschrieben wer-
den.

§ 16. GRUNRAUM- UND FREIFLACHENGESTALTUNG, PARKPLATZE

(1) B&aume, Strauchgruppen und Parkflachen, die den Charakter von Straenrdumen pragen, miissen erhalten bleiben und
erganzt werden. Eine Rodung ist nur gestattet, wenn ein nachweisbar 6ffentliches Interesse fiir diese gegeben ist.

(2) Bestehende Griinanlagen auf privaten Flachen sind, sofern sie auf das Ortsbild von Einfluss sind, zu pflegen und zu
erhalten. Veranderungen und Neuanlagen haben sich in das Ortsbild einzufiigen.

(3) Behalter mit Blumen und Pflanzen diirfen vor Geschaften und Lokalen aufgestellt werden, wenn sie das StraBenbild
nicht beeintrachtigen. Sie dirfen nicht ortsfest sein und mussen fiir die Zeit der Winterperiode bzw. zu bestimmten
Anlassen (z.B. StraRenreinigung, besondere Veranstaltungen) auf Anweisung des Stadtamtes entfernt werden. Die Be-
halter bzw. Blumenkiibel diirfen aus Ton (glasiert oder Natur), Holz oder Naturstein, nicht jedoch aus Waschbeton o-
der Kunststein ausgeftihrt werden. Sichtbeton bzw. Faserzement (farbig oder Natur) oder Cortenstahl sind in Ausnah-
mefallen zulassig, bedarf jedoch der Genehmigung im Einzelfall.
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Fir die Freiflichengestaltung bei Bauvorhaben, bei denen ein 6ffentliches Interesse durch Einblicke, Vorgarten- und
Vorplatzgestaltung sowie Parkplatzgestaltung u. dgl. besteht, ist der Baubehorde ein AulRenanlagenplan zur Begutach-
tung und Genehmigung vorzulegen. Dabei ist zu beachten, dass befestigte Freiflichen auf ein Minimum zu reduzieren
sind und dass vorwiegend Materialien verwendet werden, die eine hohe Qualitat, Langlebigkeit (z.B. Natursteine) und
einen moglichst offenen Fugenanteil aufweisen.

Parkplatze am offentlichen Gut missen eine andere Oberflache als die Fahrbahnen und FahrstraBen aufweisen. Dabei
ist zu beachten, dass vorwiegend Materialien verwendet werden, die eine hohe Qualitat, Langlebigkeit (z.B. Naturstei-
ne) und einen moglichst offenen Fugenanteil aufweisen. (sickerfahiger Belag, Kategorie 50%).

Als Mindesterfordernis fur eine Begriinung im 6ffentlichen Raum bzw. in Bereichen, die von dort einsehbar sind (z.B.
zur Beschattung von Pkw-Stellplatzen u. dgl.) wird die Pflanzung von einem heimischen, klimaresilienten Laubbaum je
funf Stellplatzen festgelegt. Alternativ kann im Anlassfall eine andere Begriinungsmafnahme zugelassen werden (z.B.
Pergolen oder Lauben).

BepflanzungsmalRnahmen bis hin zu Baumpflanzungen kénnen im Einzelfall vorgeschrieben werden. Vorgeschriebene
Bepflanzungen missen dauerhaft erhalten werden. Diese Vorschreibungen sind rechtsverbindlich als Teil der Baube-
willigung anzusehen. Wurzelraumvolumen: ist von einem befugten Fachmann in Hinblick auf die gegebene Boden-und
Umgebungssituation festzulegen um eine dauerhafte Begriinung zu ermoglichen.

Geeignete Baumarten siehe Planbeilage Nr. 4 ,Baumliste” (Auszug aus dem raumlichen Leitbild ,Raumplanungsbiiro
Heigl Consulting ZT GmbH)“.

§ 17. EINFRIEDUNGEN UND LEBENDE ZAUNE

(2)
3)
(4)
(5)
(6)

7)

(8)

(9)

Einfriedungen (dazu zahlen Einfriedungen und lebende Zdune von Grundstiicken zum Straenraum oder zu Nachbar-
grundstiicken, nicht jedoch Einfriedungen bei Gastgarten, die in §23 geregelt sind) missen so ausgefiihrt werden,
dass sie der Eigenart der bestehenden Einfriedungen im jeweiligen Schutzgebiet entsprechen. Geplante Einfriedungen
im Schutzgebiet sind Vorhaben, die ,wegen ihrer Beschaffenheit geeignet sind, die 6ffentlichen Interessen zu beriih-
ren”. Sie sind daher als baubewilligungspflichtige Vorhaben im Sinne des § 19 Abs. 1 (§20, §21??) des Stmk. BauG
1995 i.d.g.F. anzusehen. Den einzureichenden Unterlagen sind, neben den tblichen zur Beurteilung geforderten, auch
Detailzeichnungen hinzuzufiigen, die eine detaillierte Beurteilung in folgender Hinsicht ermdglichen:

Verwendete Materialien und Konstruktionsformen (im Kontext allfélliger angrenzender Einfriedungen)
Charakter der Einfriedung und Stellung zum 6ffentlichen Raum

Hohe, Massivitat, Gliederung, Rhythmus und Transparenz der Einfriedung

Farbgebung der Einfriedung

Es ist grundsatzlich zwischen Einfriedungen im innerstadtischen Bereich (dichte, geschlossene Bebauung) und in den
Ubergéngen zu den angrenzenden und iibergreifenden Schutzbereichen (Garten, Vorgérten, geschlossenen bis offene
Wohnbebauung) zu unterscheiden.

Im stadtischen Bereich sind oftmals Mauern lebenden Zaunen vorzuziehen. Kombinationen aus Mauern und lebenden
Zaunen sind moglich. jedoch gestattet.

Gemauerte Einfriedungen sind zu verputzen. Zur Abdeckung dirfen nur Dachziegel, Naturstein (mit naturrauer Ober-
flache), Holzschindeln oder Blecheindeckungen verwendet werden.

Freistehende Einfriedungsmauern missen eine vertikale Gliederung in Abstanden von etwa 3 m erhalten. Die Gliede-
rung besteht aus Pfeilern und Feldern, wobei die Pfeiler gegeniiber den Feldern um ca. 6 cm vorgesetzt und um ca. 10
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cm erhoht werden missen. Sie miissen dariiber hinaus mit einem teilweise immergriinen Kletterbewuchs (z.B. Efeu)
ausgestattet werden.

Im Ubergangsbereich zwischen innerstidtischem und angrenzenden Schutzbereichen sind durchsichtige sicht- und
lichtdurchlassige Einfriedungen geschlossenen bzw. blickdichten Einfriedungen vorzuziehen.

Durchsichtige Einfriedungen sind im Regelfall als klassische Holzlattenzaune oder als Holzzdune kombiniert mit Mau-
erpfeilern u. dgl. auszubilden.

Sollen Maschendrahtzaune zur Ausfiihrung kommen, so sind diese verzinkt auszubilden. Dabei ist stellenweiser Be-
wuchs durch Kletterpflanzen bzw. Hecken dauerhaft sicherzustellen.

Lebende Zaune sind mit heimischen Gewéachsen zu bilden (z.B. Hainbuche, Liguster, Efeu auf Rankgeristen). Naturhe-
cken dirfen eine maximale Héhe von 2,5 m, Schnitthecken von 1,5 m straRenseitig aufweisen.

Einfriedungen jeder Art sind generell mit einer Hohe von 1,20 m auszufiihren. Andere Hohen sind als begriindeter
Ausnahmefall nur zuldssig, wenn sie aufgrund autoverkehrstechnischer Einflisse (Verkehrslarm, Sicherheit) notwen-
dig werden und sich in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Schallschutzwénde: Fur die Errichtung einer Schallschutzwand (Hohe und Lénge) ist ein Lairmschutznachweis gem.
ONORM 55021 erforderlich. Die anfallenden Kosten fiir den Nachweis und die Errichtung sind ausschlieRlich vom
Grundeigentimer zu tragen.

Anmerkung: Die Art der Gestaltung der Einfriedung ist abhdngig von der ortlichen Situation und wird im Anlassfall im
Hinblick auf das gegebene StralRen-, Orts- und Landschaftsbild, soweit es keine Fehlentwicklung darstellt, entschieden
(8§ 11 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.)

enerell nicht zuldssig z.B. ist:

Die Ausbildung vollfldchiger Einfriedungen. Beispielsweise Plattenverkleidungen in Blech, Kunststoff und Ahnliches.
Die Verwendung von Materialien, die eine blendende Oberflachenwirkung ergeben

Die Ausbildung von Flachen mit Sonnenkollektoren auf bzw. als Einfriedungen

Die Verwendung von Fertigteilzaunen aus Kunststoff- oder Blechelementen

Die Verwendung von poliertem Stein oder anderen glanzenden Oberflachen

Die Verwendung von Thujen flir neuanzulegende lebende Zdune

Ausnahmen giiltig in § 7. Schutzzone Il ,,RANDZONE / SIEDLUNGSBEREICHE":

Metallische Feldelemente zwischen vertikalen Haltekonstruktionen sind zuldssig, sofern sie keine blendende Ober-
flaichenwirkung ergeben und mit einer gedeckten Oberflaichenbeschichtung ausgefiihrt sind. Die Farbung der
Feldelemente ist anhand eines Farbkonzepts im Einvernehmen mit der Baubehorde und dem Ortsbildsachverstan-
digen festzulegen.

Grundlage: § 11 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.

(1) Einfriedungen und lebende Zaune sind so auszufiihren und zu erhalten, dass weder das StraRen-, Orts- und Land-

SC

ni

haftsbild beeintrachtigt noch eine Gefahrdung von Personen und Sachen herbeigefiihrt wird. Einfriedungen dirfen
cht vor der Stralenfluchtlinie errichtet werden.

(2) Die Gemeinden kdnnen fir das gesamte Gemeindegebiet oder Teile desselben durch Verordnung Gestaltungsregelun-

gen fiir Einfriedungen und lebende Zaune zum Schutz des StraRBen-, Orts- und Landschaftsbildes treffen. Dazu gehéren
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insbesondere Verbote von bestimmten Pflanzengattungen oder Regelungen (iber die maximal zuldssige Hohe von Ein-
friedungen und lebenden Zdunen.

(3) Beilebenden Zdunen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Verordnung bereits bestehen, diirfen nur Regelungen
Uber die Hohe der Zdune getroffen werden.

(4) Bei Zuwiderhandlungen gegen die Verordnung ist der Eigentimer oder Nutzungsberechtigte mit Bescheid zu verpflich-
ten, den gebotenen Zustand herzustellen.

§ 18. THERMISCHE SOLARANLAGEN, PHOTOVOLTAIKANLAGEN, RUNDFUNK- UND SATELI-
TENANTENNEN

(1) Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen (in der Folge als Sonnenkollektoren bezeichnet), Fernseh- und Rund-
funkantennen sowie Satellitenspiegel sind innerhalb des Ortsbildschutzgebietes prinzipiell bewilligungspflichtig und
missen im Einzelfall beurteilt werden.

(2

—

Sonnenkollektoren diirfen nur dann angeordnet werden, wenn durch die von 6ffentlichen Verkehrsflachen und von
hoher gelegenen Standorten (Sichtbeziehungen) aus einsehbare tiberlieferte Dachlandschaft nicht beeintrachtigt wird.
Ist eine Anordnung auf Dachflachen aufgrund dieser Anforderung nicht moglich, kénnen alternative Montageplatze auf
Wandflachen, Nebengebauden oder in Sockelzonen in Erwagung gezogen werden. (Diese sind jedoch ebenfalls bewilli-
gungspflichtig). Vorrangig fir die Anbringung solcher Anlagen sind immer Nebengebaude zu wahlen. Nicht zulassig sind
Flachen mit Sonnenkollektoren auf bzw. als Einfriedungen.

(3

-

Die Anbringung von Sonnenkollektoren ist in der Schutzzone I ,,KERNZONE / INNENSTADT" grundsatzlich nur zulassig,
wenn diese vom -fiir das Ortsbild bedeutenden und charakteristischen- 6ffentlichen Raum (z.B. StraRRe, Platz, Park) oder
von historischen Innenhéfen nicht einsichtig sind. Jedenfalls nicht zuldssig ist die Anbringung von Sonnenkollektoren in
den gemaR Planbeilage 2 definierten StraBenrdumen in der Schutzzone | ,KERNZONE/INNENSTADT* § 8d, wie z.B.
Hauptplatz, Grazergasse, Kaspar-Harb-Gasse, Bahnhofstrasse, Karl Morre-Gasse, Schmiedgasse, Kadagasse, Klostergas-
se, sowie Quergasse und Augasse zur Ganze.

(4

=

Sonnenkollektoren missen in jedem Fall so auf Dachflachen angeordnet werden, dass die Dachlandschaft ihren kérper-
haften Eindruck behalt. Solarflaichen missen dachparallel und in einer geschlossenen Flache angeordnet werden. Der
Umriss der geschlossenen Flache muss quadratisch oder rechteckig ausgefiihrt werden (keine ,,Ausfransungen” o-

der, Abtreppungen”). Durchdringungen von z.B. Schornsteinen oder Entliftungshauben sind méoglich; die dabei mit
Sonnenkollektoren nicht belegbare Flache ist jedoch mit einem Sonderstiick (Blech in Farbe der Sonnenkollektoren) in
die Gesamtflache einzuschliefen. Die Flache mit den Sonnenkollektoren muss so angeordnet werden, dass diese zu
Traufen, Firsten und Giebeln (Ortgang) folgende Abstande einhalt:

- Abstand zur Traufe: mind. 2 m
- Abstand zu Firsten: mind. 0,5 m
- Abstand zu Giebeln: mind. 1 m

(5

-

Die angegebenen Abstdnde stellen Richtwerte dar. Die genauen Abstdnde werden im Anlassfall anhand der Dachfla-
chengroRe und Dachform entschieden.

(6

-

Die Farbgebung und Oberflachenstruktur der Sonnenkollektoren muss in Abstimmung mit den Oberflachenfarben und
Strukturen der angrenzenden Dachfldchen ausgewahlt werden. Glanzende und blaue Oberflachen sind nicht zugelas-
sen. Die technische und asthetische Entwicklung von Sonnenkollektoren fiihrt laufend zu neuen Ausfiihrungen von Ele-
menten. Im Anlassfall kann der Ortsbildsachverstdndige ein Produkt vorschreiben, wenn dieses durch Struktur und Far-
be eine bessere Einfligung in der Dachlandschaft gewdhrleistet.
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(7) In der Schutzzone I-a ,HISTORISCHE ALTSTADT* sind Sonnenkollektoren nur in der Farbe Rotbraun zuldssig. Ausnahme:
auf rechtmaRig errichteten Flachdachern. Muss im Anlassfall durch den Ortsbildsachverstandigen entschieden werden.

®

Sonnenkollektorflachen — Zuséatzliche Bestimmungen durch das Land Steiermark:
Sollten durch das Land Steiermark/Landesbaudirektion zusatzliche Bestimmungen erlassen werden, sind diese zu be-
ricksichtigen, sofern sie nicht im Widerspruch zu den vorliegenden Bestimmungen stehen.

Satellitenspiegel, Fernseh- und Rundfunkanlagen diirfen an den AuRenseiten von Geb&duden (Dachern und Fassaden)

©

nur dann angebracht werden, wenn dadurch das duBere Erscheinungsbild des Baues nicht beeintrachtigt wird und
wenn durch sie die von 6ffentlichen Verkehrsflachen und von hoher gelegenen Standorten (Sichtbeziehungen) aus ein-
sehbare Uberlieferte Dachlandschaft nicht beeintrachtigt wird. Generell diirfen je Objekt nur eine Fernseh- und Rund-
funkantenne und ein Satellitenspiegel angebracht werden. Diese missen farblich an die sie umgebenden Bauteile an-
geglichen werden.

(10) Mobilfunkanlagen (auch Antennenmasten) dirfen nur fir Funkanlagen, die im tiberwiegenden 6ffentlichen Interesse zu
Zwecken des Hilfs-, Rettungs- und Katastrophenhilfsdienstes, der Feuerwehr und des Zivilschutzes sowie zu Zwecken
der Landesverteidigung und der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung erforderlich sind und betrieben werden, errichtet
werden. Sie sind im Ortsbildschutzgebiet so anzuordnen, dass das duBere Erscheinungsbild der Gebaude, die Dachland-
schaft und die Gesamtansichten des Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden. Demnach ist ein Aufstellen von Mobilfunk-
anlagen und Antennenanlagen nahezu nur im Inneren von Geb&duden (Kirchen, Tirme, Dachraume u. dgl.) moglich.

§19. MASTEN

(1) Die Bezeichnung Masten gilt fur alle freistehenden Masten, unabhangig von Material und Konstruktion, wie z.B. Gitter-
oder Rohrmasten.

(2) Im Ortsbildschutzgebiet diirfen mit Ausnahme von jenen in §18 Abs. 9 genannten keine Masten errichtet werden,
unabhangig von ihrer Hohe.

§ 20. AUSSENGERATE VON KLIMAANLAGEN

(1) Das Aufstellen von AuBengeraten von Klimaanlagen muss schriftlich bei der Behorde beantragt werden.

(2) AuBengerate von Klimaanlagen miissen so situiert werden, dass das Fassadenbild nicht beeintrachtigt wird. Die Gerate
missen sich der Fassadenstruktur unterordnen und sind in jeden Fall einzuhausen. Die Farbgebung der Einhausung hat
der Fassadenfarbe zu entsprechen.

(3) Die Anlagen sind an den straRenabgewandten Fassaden zu situieren. Eine Ausnahme im Anlassfall muss vor Ort gepriift
und entschieden werden.

§ 21. WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN AN GEBAUDEN

(1) Im Ortsbildschutzgebiet ist darauf zu achten, dass alle Ankiindigungen (Werbungen, Bezeichnungen, Beschriftungen,
Hinweise u. dgl.) sowie jede Art von automatischen Verkaufseinrichtungen, einschlieRlich der zu ihrer Anbringung ver-
wendeten Einrichtungen so gestaltet werden, dass sie im Erscheinungsbild des Gebaudes, des Ensembles sowie im
Strallen- und Ortsbild durch Form, GroRe, Farbe, Material oder die Art der Anbringung keine Stoérung, insbesondere
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durch Sichtbehinderung oder Blendung, verursachen. Sie haben sich in Form, Art und GroRRe dem Erscheinungsbild der
Fassade unterzuordnen.

Bei der Errichtung, Anderung oder Erweiterung von Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen (Tafeln, Schaukisten,
Vitrinen oder sonstige Vorrichtungen und Gegenstande, an denen Werbungen und Ankiindigungen angebracht werden
kénnen, Bezeichnungen, Beschriftungen, Hinweise u. dgl.) handelt es sich um bauliche Anlagen, die ,wegen ihrer Be-
schaffenheit geeignet sind, die 6ffentlichen Interessen zu beriihren”. Sie sind daher als baubewilligungspflichtige Vor-
haben im Sinne des § 19 Abs. 1 des Stmk. Baugesetzes 1995 i.d.g.F. anzusehen. Den einzureichenden Unterlagen sind
neben den lblichen zur Beurteilung geforderten Unterlagen Schaubilder hinzuzufiigen, welche die geplante Einrichtung
als Tag- und Nachtbild zeigen. Das Vorhaben wird hinsichtlich folgender Gesichtspunkte geprift und beurteilt:

Die raumliche Wirkung im StraBenraum bei Tag und Nacht
Die Wirkung innerhalb des Ensembles bei Tag und Nacht

Vorrangig sind individuelle, fachmannisch gestaltete Ankiindigungen zu verwenden, bei denen allenfalls auf frither
gebrduchliche Symbole, Hausnamen, Handwerkszeichen u. dgl. zurlickgegriffen wird. Bei der ausnahmsweisen Verwen-
dung von Fertigfabrikaten (Kaffee- und Brauereisymbole, Versicherungszeichen sowie bei etablierten Logos von Ge-
schaftsketten etc.) sind diese in jedem Fall in ihrer GroRe, Ausrichtung, Beleuchtung u. dgl. an die jeweilige Situation
(GroRe des jeweiligen Gebaudes, Erscheinungsbild eines StralRenzuges etc.) anzupassen.

Generell diirfen Werbeaufschriften oder Werbeanlagen durch ihre GréBe und Gestaltung nicht den Baukorper, auf dem
sie aufgebracht sind, dominieren und miissen sich in Form, Art und GréRe dem Erscheinungsbild der Fassaden unter-
ordnen. GrolRformatige Ankiindigungen sind nicht zuldssig.

Eine Haufung von Werbeanlagen auf ein und demselben Gebaude, die das Fassadenbild beeintrachtigen kénnen, ist
unzulassig. In diesem Fall miissen die Werbeanlagen in einheitlicher Form zusammengefasst werden.

Folgende Gestaltungs- und Ausfiihrungsvorgaben sind einzuhalten:

Proportion: Die Hohe von Fassadenaufschriften darf die Hohe von allenfalls vorhandenen oder geplanten Rustikaunter-
teilungen nicht Gberschreiten. Allféllig genehmigungsfahige weitere Ankiindigungsobjekte miissen zumindest in einem
entsprechenden Proportionsverhaltnis zu solchen Fassadenunterteilungen und zur allgemeinen Fassadengliederung
stehen. Flr samtliche Ankiindigungsobjekte gilt, dass sie auRerdem ein entsprechendes Verhaltnis zur verbleibenden
umgebenden Mauerflache aufweisen missen. Das bedeutet, dass i. Allg. rund um ein Ankiindigungsobjekt noch freie
Wandflache in liberwiegendem MaR sichtbar bleiben muss.

Beleuchtung: Allfdllige Beleuchtungen von Ankiindigungsobjekten aller Art diirfen auch in der Nacht keinerlei Blendwir-
kung auf Passanten ausiiben. Es ist grundsatzlich gedampftes Licht einzusetzen, das sich den tbrigen Lichtquellen des
offentlichen Raumes (z.B.: StraRenbeleuchtung) unterordnet. Farbiges Licht darf nur in zurtickhaltenden Farbstimmun-
gen eingesetzt werden (keine Signalfarben). Nach Moglichkeit (z.B. bei Einzelbuchstaben) sind indirekte Hintergrundbe-
leuchtungen auszufiihren. Tafeln, Schilder, Embleme u. dgl. missen, wenn sie beleuchtet werden sollen, von auflen an-
gestrahlt werden. Selbstleuchtende Elemente sind, mit Ausnahme der unter Abs. 8, Punkt j genannten, nicht zuldssig.
Lichtquellen miissen so angeordnet werden, dass ein zufalliger direkter Einblick in die Lichtquelle durch Passanten aus-
geschlossen ist.

Anbringung: Ankiindigungen und Aufschriften dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses, unter dem Kordongesims des
Erdgeschosses bzw. unter der Geschosshéhe des Erdgeschosses angebracht werden. Ausleger und Steckschilder sind
auch im Bereich des 1. Obergeschosses, jedoch nur bis zu einer maximalen Hohe der Unterkante der Fenster im 1.
Obergeschoss, zulassig.

Ausleger und Steckschilder sind nur als leichte unbeleuchtete Konstruktionen, oder als von auRen beleuchtete Kasten-
formen oder mit angestrahlten Emblemen zuldssig.

Innerhalb eines StraRenzuges darf nur ein Ausleger pro Geschaft angebracht werden. Die GroRenverhaltnisse von Aus-
leger und Steckschild diirfen die Maximalabmessungen von H = 40 cm, B = 80 cm, Durchmesser = 80 cm nicht Gber-
schreiten.

Fassadenaufschriften missen generell in Einzelbuchstaben aufgeldst werden.
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Einzelbuchstaben auf Fassaden kdnnen aufgemalt werden, aus Materialien ausgefrast oder ausgeschnitten werden.
Zuldssig sind auBerdem Felder mit im Feld aufgemaltem Schriftzug und Halbreliefs. Bei aufgemalten Buchstaben kann
eine Umrahmung des Schriftbildes vorgeschrieben werden.

Aufschriften kénnen auch auf durchscheinenden Plexiglasscheiben angebracht werden, wenn sie mit einem entspre-
chenden Abstand zum Mauerwerk montiert werden und die Abmessungen solcher Plexiglasscheiben die unter Abs. 8,
Punkt a genannten Proportionen einhalten.

Embleme, Logos, Schilder u. dgl. in kleineren Abmessungen kénnen im Erdgeschoss-Bereich auch unmittelbar an Mau-
erflichen zwischen den Offnungen angebracht werden, wenn die unter Abs. 8, Punkt a genannten Proportionen einge-
halten werden.

Selbstleuchtende Ankiindigungen an oder in der Fassadenebene sind nur als Folge von Einzelbuchstaben zulassig. Zu-
satzlich zu den Bestimmungen aus Abs. 8, Punkt a gilt: Maximale Hohe jedes Einzelbuchstabens: 40 cm. Selbstleuchten-
de Tafeln sind nicht zuldssig. Generell sind beleuchtete Elemente selbstleuchtenden vorzuziehen.

Leuchtkdsten und Werbetafeln in den Ebenen der Fassadenflachen diirfen nur dann verwendet werden, wenn sie z.B.
zwischen Mauerpfeilern unter dem Offnungssturz oder im oberen Drittel von Fenster-, Schaufenster- oder Portalele-
menten in Erdgeschossbereichen eingebaut werden. In diesem Fall missen die Leuchtkasten klar hinter der Fassaden-
flache liegen und die unter Abs. 8, Punkt a genannten Proportionen eingehalten werden.

Die Anbringung von Vitrinen und Vitrinenkasten, Automaten und Schaukasten ist nur insoweit zuldssig, als sie sich nach
AusmaR, Form und Anordnung sowie im Hinblick auf die architektonische Struktur harmonisch in die Fassaden einfi-
gen. Eine Anbringung auf gegliederten Mauerpfeilern oder Mauerpfeilern aus Natursteinen sowie auf Tir- und Portal-
einfassungen ist unzulassig.

Generell nicht zuldssig ist:

a) Die Verwendung von Leuchtkasten und Leuchttafeln von besonders grellen Farben sowie von frei sichtbaren
Leuchtstoff- und Neonréhren

b) Die Anbringung oder Errichtung von Ankiindigungen auf Dachern, Firsten, Traufen, in Vorgarten, an Hausgiebeln, an
Einfriedungen und auf, zwischen und hinter den Fenstern der Obergeschosse

c) Die Anbringung von Ankiindigungen, die eine optische Zerschneidung von Fassadenelementen (Saulen, Pilastern,
Lisenen, Gesimsen, Portal- und Fensteréffnungen u. dgl.) sowie von Straenrdumen oder eine optische Verbindung
architektonisch verschieden gestalteter Gebaudefronten verursachen. Ausgenommen davon sind voriibergehend
angebrachte Fahnen- und Transparentankiindigungen, die in einem mittelbaren sachlichen und zeitlichen Zusam-
menhang mit einer Veranstaltung stehen.

d) Die Verwendung von Leuchtschniiren oder Lichterketten ebenso jede Form von linienférmiger Beleuchtung von
Traufen, Ortgangen oder Hauskanten bzw. Flachen. Eine Ausnahme kann im Einzelfall fiir temporare Beleuchtungen
in der Advents- und Weihnachtszeit zugelassen werden, wenn diese als Weihnachts- bzw. Adventsbeleuchtung er-
kennbar sind.

e) Die Anbringung von Ankiindigungen auf Fensterbalken, Rollos und Jalousien, soweit es sich nicht erdgeschossige
Schaufenster handelt.

f) Die Anbringung von nicht dem Sonnenschutz dienenden Markisen (die nur als Reklametrager fungieren)
g) Das Anbringen von Laufschriften oder blinkenden Schriften
h) Das Projizieren von Ankiindigungen in Form von Lichtwerbung auf Fassadenflachen

i) Das Bekleben von Fenstern, Schaufenstern und Portalflachen auBerhalb von Ausverkauf- oder Schlussverkaufszei-
ten, mit Ausnahme von Ankiindigungen, fir die ein allgemeines 6ffentliches Interesse gegeben ist

j) Die Anbringung von Anklndigungen und Werbungen aller Art, die in keinem sachlichen Zusammenhang mit der
Nutzung des Gebaudes stehen

k) Die Anbringung von Plakatwanden an Gebdudefassaden

I) Die Anbringung von Ankindigungen marktschreierischer Art wie: Winkemanner, Lauflichter, besonders grelle Far-
ben, Lauf- und Kletterschriften u. dgl.

§ 11a Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.
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Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen

(1)

(2)

Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen jeglicher Art sowie deren Beleuchtung sind so auszufiihren und zu erhalten,
dass weder das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt, noch eine Gefdhrdung von Personen und Sachen
herbeigefuhrt wird.

Die Gemeinden konnen fiir das gesamte Gemeindegebiet oder Teile desselben durch Verordnung Gestaltungsregeln flr
Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen (ausgenommen Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen gemaR § 21 Abs. 1

Z 6) zum Schutz des StralRen-, Orts- und Landschaftsbildes treffen. Dazu gehoren insbesondere Regelungen liber die Zu-
lassigkeit bestimmter Anlagenarten und deren Anzahl, den Ort der Situierung sowie deren Ausfiihrungen, wie insbe-
sondere die maximal zuldssigen GroRen, die Form, die Farbe, das Material und die Leuchtdichten.

§ 22. ORTSFESTE WERBE-, ANKUNDIGUNGS- UND VERKAUFSEINRICHTUNGEN

(1)

—_
N
—

—_
w
-

(4)
(5)
(6)

(7

-

(8

-

b)

c)

Schaukasten, Vitrinen, LitfaBsaulen und Anschlagtafeln auf 6ffentlichen Flachen sind einem Gesamtkonzept unterzu-
ordnen und dirfen nur in einer GroRe und Art errichtet werden, durch die das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Auf privaten Flachen ist die Aufstellung von Schaukasten, LitfaRsdulen, Stelen, Vitrinen und Anschlagtafeln nur zuldssig,
wenn diese dem oOffentliche Interesse dienen und dadurch keine Stérung des Ortsbildes bewirkt wird (z.B. durch sto-
rende Lichtquellen u. dgl.).

Fiir die Konstruktion von Vitrinen ist eine leichte und transparente Form zu wahlen, die in einem formalen Zusammen-
hang mit dem jeweiligen Hauptgeschaft steht. Durch die Aufstellung von freistehenden Vitrinen darf der fiir Passanten
zur Verfligung stehende Verkehrsraum nicht behindernd eingeengt werden. Die Aufstellungsorte der Vitrinen sind fer-
ner so zu wahlen, dass eine Beeintrachtigung des StraBenverkehrs nicht gegeben ist und sie in Bezug zur bestehenden
Architektur treten.

Die Aufstellung von Plakatwanden sowie beleuchteten bzw. selbstleuchtenden Werbeeinrichtungen ist nicht zulassig.
Bestehende stérende Werbeeinrichtungen sollen beseitigt werden.

Das Anbringen von Ankiindigungen und Werbungen auRRerhalb von hierfiir vorgesehenen genehmigten Anlagen wie z.B.
LitfaBsdulen, Schaukasten u. dgl. sowie auRerhalb von Geschaftsauslagen, Schaufenstern und Vitrinen ist im Ortsbild-
schutzgebiet nicht gestattet.

Das Zurschaustellen von Waren und sonstigen Gegenstande aller Arten ist nur gestattet, wenn eine entsprechende
Ausnahmegenehmigung der Stadtgemeinde vorliegt, der FuRganger-, Rad- und Kfz-Verkehr nicht behindert oder beein-
trachtigt wird und die Waren und sonstigen Gegenstande aller Arten nur wahrend der Ladenéffnungszeiten auf den 6f-
fentlichen Flachen stehen.

Folgende Ausnahmen fir Ankindigungen und Werbungen kénnen voriibergehend bewilligt werden, sofern sie keine
Beeintrachtigung des Ortsbildes erwarten lassen:

Ortslibliche Ankiindigungen von Veranstaltungen mit tberwiegend ortlicher Bedeutung (Festlichkeiten, Vortrage, Bille,
kleinere Sportveranstaltungen, Kirchtage u. dgl.), die an Objekten, in denen die Veranstaltungen stattfinden, ange-
bracht werden, und zwar bis zu einem Zeitraum von zwei Wochen vor bis ldngstens eine Woche nach dem angekiindig-
ten Ereignis.

Amtliche und im amtlichen Auftrag vorgenommene Ankiindigungen.

Werbungen und Ankiindigungen von wahlwerbenden Gruppen (bei Wahlen, Volksabstimmungen, Volksbegehren und
Volksbefragungen), soweit eine Bewilligungspflicht gem. § 21 (1) 6. Stmk. BauG 1995 i.d.g.F. nicht besteht, und zwar bis
zu einem Zeitraum von sechs Wochen vor bis langstens zwei Wochen nach dem (letztmdglichen) Tag der Stimmenabga-
be.
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Ankiindigungen mittels nicht ortsfester Plakatstdander, Transparente, Fahnen u. dgl. fir die Dauer von langstens zwei
Monaten.

Werbeeinrichtungen und Ankiindigungen von und vor Geschaften und Betrieben auf Gehsteigen und 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen wahrend der Geschéftszeiten.

Werbungen und Ankiindigungen auf Baustellen fiir die Dauer der Baustelle.

§ 23. GASTGARTENMOBLIERUNGEN UND EINRICHTUNGEN

(1)

(2)

3)

(4)

—_
ul
-

a)

b)

c)

d)

e)
f)

g)

h)

m)

Gastgartenmoblierungen missen so ausgefiihrt werden, dass sie durch ihre Form, GroRRe, Farbe, Material oder die
Situierung das Gesamterscheinungsbild eines Platzes, eines StraBenzuges oder eines Gebaudes nicht storen. Sie missen
sich harmonisch in das Ortsbild einfligen und sich in ihren Proportionen den Fassaden, Platzen und StraBenziigen un-
terordnen.

Gastgarten dirfen nur dort geschaffen und eingerichtet werden, wo sie sowohl den FuBgénger-, als auch den ruhenden
und den flieBRenden Verkehr nicht beeintrachtigen. Ausnahme: das Verkehrskonzept wird entsprechend Uiberarbeitet.

Fix montierte, nicht demontable Einrichtungen am o6ffentlichen Gut, mit Ausnahme der Einrichtungen der Stadtgemein-
de Leibnitz, sind grundsatzlich nicht gestattet.

Das Aufstellen von groRflachigen Sonnen- und Regenschirmen, Stahlrohrgestellen mit Plexiglasdachern, Kunststoff-
Uberdachungen oder Riesenmarkisen, welche ein Grundmald von 3 x 3 m Uberschreiten, ist nicht gestattet. Ausnahmen
koénnen hier im Einzelfall Textilkonstruktionen bilden, die durch ein spezielles Design bestechen und sich dennoch dem
Gesamterscheinungsbild des StralRenbildes oder eines Platzes unterordnen.

Folgende Gestaltungs- und Ausfiihrungsvorgaben sind einzuhalten:

Der Gastgarten darf nicht durch unterschiedlichste Elemente in Erscheinung treten, sondern muss ein einheitliches
Gesamtbild ergeben.

Gastgartenmobel missen ein einheitliches Erscheinungsbild haben.

Die Schirmiiberdachungen dirfen ein Projektionsmal von 3 x 3 m oder einen Durchmesser von 3 m nicht Uberschrei-
ten. Ausnahmen sind im Abs. 4 geregelt.

Schirme mussen einfarbig sein. Bevorzugt werden Leinenschirme, beschichtet oder Natur bzw. Kunstfaserbespannun-
gen mit Leinenoptik.

Es diirfen bei ein- und demselben Gastgarten keine verschiedenen Schirmtypen aufgestellt werden.
Schirme kdnnen von Gastgarten zu Gastgarten unterschiedliche Farben und GréRen aufweisen.

Aufschriften (Werbeaufschriften u. dgl.) an den Schirmlamellen diirfen eine Buchstabenhéhe von 15c¢m nicht tGber-
schreiten und sind in zurtickhaltenden Farben zu gestalten.

Gastgarten diurfen nur dort eingezaunt werden, wo es die Verkehrssicherheit erfordert. Diese Einzaunungen missen in
moglichst zarter Konstruktionsweise erfolgen und Unterteilungen in Form von Abstufungen oder Unterbrechungen,
welche z.B. mit Topfpflanzen erganzt werden kénnen, aufweisen.

Pflanzungen direkt ins Erdreich sind nicht zulassig.
Die Topfpflanzen miissen aus verschiedenen blihenden Laubhdlzern (keine Nadelgeholze) bestehen.
Topfpflanzen in ein- und demselben Gastgarten miissen in einheitlichen Topfformen eingepflanzt werden.

Die Behalter bzw. Blumenkibel diirfen aus Ton (glasiert oder Natur), Holz oder Naturstein, nicht jedoch aus Waschbe-
ton oder Kunststein ausgefiihrt werden. Sichtbeton bzw. Faserzement (farbig oder Natur) oder Cortenstahl ist in Aus-
nahmefallen zulassig, bedarf jedoch der Genehmigung im Einzelfall.

So genannte ,Jagerzaune” und dhnliche Einfriedungen sind nicht zulassig.
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n) Es dirfen keine Werbeeinrichtungen in Form von Plakat-, oder Getrankestander u. dgl. im Bereich des Gastgartens
aufgestellt werden.

o) Gastgarten durfen, falls die 6ffentliche Beleuchtung nicht ausreichend ist, nur am Tisch selber beleuchtet werden (keine
Scheinwerfer zur Ausleuchtung des Gastgartens, sondern nur Tischkerzen, Lampen u. dgl.).

p) Gastgartenboden miissen, falls erforderlich, als Holzroste ausgebildet werden. Das Holz darf farblich nicht behandelt
werden. Teppiche aller Art oder Kunstrasen sind nicht gestattet.

ABSCHNITT IV - SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 24. ALLGEMEINE BAUERLEICHTERUNGEN BEI NEU- UND ZUBAUTEN

Bei Projekten (beispielsweise Neu- und Zubauten, Platzgestaltungen und dergleichen), die unter anderem im Zuge von
Wettbewerben (Architektenwettbewerbe und Gutachterverfahren) ausgewahlt werden, sind geringfugige Abweichungen
von Bestimmungen der Abschnitte Il und VI dieses Ortsbildkonzeptes zuladssig, wenn sich im Zuge des Verfahrens ergibt,
dass dadurch das Ortsbild in seiner Charakteristik nicht beeintrachtigt und das Ortsbildkonzept im Sinne neuer Erkenntnisse
gleichwertig erflllt wird. AusschlieBlich auf Antrag des Ortsbildsachverstiandigen kann die Gleichwertigkeit und Nichtbeein-
trachtigung des Ortsbildes durch den Gestaltungsbeirat begriindet und bestatigt werden.

Fir landwirtschaftliche Gebaude innerhalb der Ortsbildschutzzone sind Abweichungen von Bestimmungen des der Ab-
schnitte Il und VI dieses Ortshildkonzepts zulassig, wenn nachgewiesen werden kann, dass das Ortsbild dadurch in seiner
Charakteristik nicht beeintrachtigt und das Ortsbildkonzept im Sinne neuer Erkenntnisse gleichwertig erflllt wird.

§ 25. VORLAGE VON UNTERLAGEN

Unbeschadet der allgemeinen baurechtlichen Vorschriften Gber die Vorlage von Unterlagen, mit denen ein Ansuchen zu
belegen ist, sind jedem Ansuchen fiir Verdnderungen gemal § 3 dieser Verordnung nachstehend genannte Unterlagen
anzuschlieRen.

Bei allen Vorhaben:

Spezielle Darstellungen wie z.B.: Fotomontagen oder Bemusterungen, sofern solche in einer das Vorhaben betreffenden
Regelung dieser Verordnung gefordert werden.

Bei Baubewilligungs- und Anzeigeverfahren nach dem Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F. zusatzlich zu den erforderlichen Unter-
lagen:

Eine weitere Ausfertigung aller Plane und Schriftstiicke.
Lichtbilder (Fotos) anhand derer die gegenstédndliche Situation sowie die angrenzende Umgebung beurteilbar ist.
Bei bewilligungsfreien Vorhaben nach dem Stmk. Baugesetzt 1995 i.d.g.F. Unterlagen in zweifacher Ausfertigung:

Lageplan im Mal3stab 1:1000
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Die zur Beurteilung des Vorhabens erforderlichen Darstellungen z.B.: in Form von Grundrissen, Schnitten und Ansichten im
MaRstab 1:100, sofern nicht ein groRerer MaRstab zur Klarstellung des Vorhabens erforderlich ist bzw. einer Fotomontage
vom Vorhaben.

Technische Beschreibung des Vorhabens.

Zustimmungserkldarung des Grundeigentliimers oder des Bauberechtigten, wenn der Bauwerber nicht selbst Grundeigentii-
mer oder Bauberechtigter ist.

Reichen die angefiihrten Unterlagen zur Beurteilung nicht aus, konnen unabhangig von der Art des Vorhabens von der
Baubehorde weitere Unterlagen angefordert werden bzw. héhere Detailierungsgrade des geplanten Vorhabens verlangt

werden.

§ 26. STRAFEN UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieses Ortsbildkonzeptes sowie Zuwiderhandlungen gegen aufgrund dieser
Verordnung erlassene Bescheide und in diesen Bescheiden enthaltene Anordnungen und erteilte Auflagen stellen eine
Verwaltungsiibertretung dar und sind von der Bezirksbehdrde mit Geldstrafen bis zu € 7267,- zu bestrafen. Die Hohe der
Geldstrafe ist unter Bedachtnahme auf die Schwere der Ubertretung und die durch die bauliche Veranderung bzw. Nichtbe-
folgung der Erhaltungspflicht entstandene Beeintrachtigung des Gebdudes und des Erscheinungsbildes des Ortsteiles fest-
zusetzen.

Wer deninden § 11, Abs. 4 und § 12, Abs. 4 des Ortsbildgesetzes 1977 aufgestellten Geboten zuwiderhandelt, begeht,
soweit nicht ein strenger zu ahndender Tatbestand gegeben ist, eine Verwaltungsiibertretung und ist hierfiir mit einer
Geldstrafe bis zu € 727,- zu belegen.

Die Strafe befreit nicht von der Verpflichtung, Abweichungen von den Vorschreibungen dieses Konzeptes zu beheben und
die den Bescheiden entsprechenden Anordnungen und Auflagen zu erfillen.

§ 27. EINSICHTNAHME

Das rechtswirksame Ortsbildkonzept ist in der Stadtgemeinde Leibnitz, Gemeindeamt, wahrend der Amtsstunden zur all-
gemeinen Einsichtnahme bereitzuhalten.

§ 28. BAU- UND ORTSBILDBERATUNGEN

Im Rahmen von Bau- und Ortsbildberatungen ist es moglich, geplante Vorhaben durch den Ortsbildsachverstandigen vor-
begutachten zu lassen und sich hinsichtlich ihrer Bewilligungsfahigkeit — den Ortsbildschutz betreffend — abzusichern. Die
Termine fir diese Bau- und Ortsbildberatungen werden von der Stadtgemeinde Leibntiz festgelegt.

§ 29. RECHTSWIRKSAMKEIT

Dieses Ortsbildkonzept tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtswirksamkeit.
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V. PLANBEILAGEN

Planbeilage Nr.1 "Verordnungsplan Schutzgebiet"

Planbeilage Nr.2 "Einteilungsplan - Schutzzonen"

Planbeilage Nr.3 "Gebaudehohen"

Planbeilage Nr.4 "Baumliste"
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