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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 66138 Leibnitz                              EINLAGEZAHL  1207
BEZIRKSGERICHT Leibnitz

*******************************************************************************
Letzte TZ 7146/2023
Einlage umgeschrieben gemäß Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
************************************* A1 **************************************
   GST-NR  G BA (NUTZUNG)          FLÄCHE  GST-ADRESSE
   657       Landw(10)              17304
Legende:
Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflächen (Äcker, Wiesen oder Weiden)
************************************* A2 **************************************
   2  a gelöscht
************************************* B ***************************************
   2 ANTEIL: 1/1
     Kohlbacher GmbH (FN 127045g)
     ADR: Schwöbing 81-83, Langenwang   8665
      a 379/2023 IM RANG 5486/2022 Kaufvertrag 2021-04-30 Eigentumsrecht
************************************* C ***************************************
   2  a 4703/2022 7146/2023
          DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung, des Betriebes,
          der Instandhaltung, Erneuerung und des Umbaus der zur
          Übertragung elektrischer Energie dienenden
          20-kV-Leitung UW Leibnitz - SST Wagna, M2-695
          sowie von Fernmeldeanlagen
          über Gst 657
          gemäß Punkt 1-5 Vereinbarung 2021-07-09
          für Energienetze Steiermark GmbH (FN 242892w)
   3  a 4697/2022 7146/2023
          DIENSTBARKEIT Duldung der Errichtung, des Betriebes,
          der Instandhaltung, Erneuerung und des Umbaus der zur
          Übertragung elektrischer Energie dienenden 20-kV-Leitung
          UW Leibnitz - SST Wagna, M2-695, sowie von Fernmeldeanlagen
          über Gst 657
          gemäß Punkt 1 - 5 Vereinbarung 2021-07-09 für
          Energienetze Steiermark GmbH (FN 242892w)
      b 4576/2023 Übertragung der vorangehenden Eintragung(en)
          aus EZ 1439
   4  a 5506/2022 7146/2023
          DIENSTBARKEIT Duldung der Errichtung, des Betriebes,
          der Instandhaltung, Erneuerung und des Umbaus der zur
          Übertragung elektrischer Energie dienenden 20-kV-Leitung
          UW Leibnitz - SST Wagna, M2-695, sowie von Fernmeldeanlagen
          über Gst 657
          gemäß Punkt 1 - 5 Vereinbarung 2021-07-09 für
          Energienetze Steiermark GmbH (FN 242892w)
      b 4576/2023 Übertragung der vorangehenden Eintragung(en)
          aus EZ 2974

*********************************** HINWEIS ***********************************

Seite 1 von 2



          Eintragungen ohne Währungsbezeichnung sind Beträge in ATS.

*******************************************************************************

Grundbuch 09.01.2024 11:53:31
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Beilage 4 Bebauungskonzept 

 verfasst von Kohlbacher GmbH, vom 20.02.2025,  

 Variante 6 
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BV.: LEIBNITZ - WAGNA

Kohlbacher GmbH
A-8665 Langenwang Schwöbing 81-83
Tel.:03854/6111-0 Fax:DW 17
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Stellungnahme des Gestaltungsbeirates vom 21.09.2023: 
 
 
1. Kohlbacher GmbH, Errichtung von 2 Doppelwohnhäusern und 46 Reihenhäuser, 

Gst 657, 658, 659, 660, 661 je KG Leibnitz 
 
16.02.2023: 
Der gegenständliche Entwurf sieht eine Anordnung von zweigeschoßigen Reihenhäusern in verdichteter Form vor.  
Die Erschließung erfolgt hierbei aus Ost und West und soll hierbei eine Zufahrt zu jedem Haus ermöglich werden.  
Aus der Sicht des Gestaltungsbeirates ist die Struktur derart zu überarbeiten, dass zwei Bauabschnitte mit einer gesammelten 
Anordnung von Besucherparkplätzen und der Ausbildung von großflächigen Allgemeinflächen entstehen. 
Hierbei sind die Flächen für den fließenden Verkehr auf ein unbedingt notwendiges Maß zu reduzieren und ist die 
Stellplatzverordnung der Stadtgemeinde Leibnitz zu berücksichtigen (Tiefgarage und Besucherparkplätze!) 
Eine punktuelle Überschreitung auf 3 Geschoße erscheint im südlichen Bereich durchaus verträglich, jedoch lediglich unter der 
Voraussetzung der Beibehaltung der projektieren Bebauungsdichte. Eine verbindliche Aussage zur Zulässigkeit kann jedoch 
erst nach Vorlage von Entwürfen erfolgen.  
Intention ist hierbei die Bildung von siedlungsinternen qualitätsvollen Freiräumen (Platzgestaltung) unter Berücksichtigung 
einer verträglichen Nachverdichtung.  
Es wird auf die Vorgaben des rechtskräftigen Räumlichen Leitbildes verwiesen sowie auf die in Auflage befindliche Revision 
der Verordnung (die Unterlagen können beim Bauamt der STG angefordert werden). 
Etwaige Grundabtretungen für die Aufweitung des Dr. Billroth Weges sowie des Dr Sauberbruch Weges sind der 
Stellungnahme der Straßenverwaltung zu entnehmen.  
Weitere Vorgehensweise: 
Nach Freigabe des Entwurfes durch den Gestaltungsbeirat ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.  
 
23.03.2023: 
Vorgelegt wird ein neuerlicher Bebauungsplanentwurf vom 13.03.2023, Variante 5. 
Im Südbereich des Planungsareals sollen Wohnungsgebäude errichtet werden, die von Ost nach West aus 4 Gebäuden 
bestehen, wobei die zwei Ostgebäude dreigeschossig errichtet werden können. Das Richtung Westen befindliche muss drei- 
und zweigeschossig, und das westlichste Gebäude zweigeschossig ausgeführt werden. 
Gleichzeitig ist für die im Norden des Planungsgebietes angesiedelten 2-geschoßigen Baukörper eine Baukörpergliederung 
vorzunehmen, ein Quartierspark auszubilden und die Pkw-Abstellplätze möglichst in der Tiefgarage unterzubringen. 

 
25.05.2023: 
Neuerlich wird ein Bebauungskonzept in der Variante 6 vom 08.05.2023 vorgelegt. Im Gegensatz zu den Festlegungen vom 
23.03.2023 wurde im Bereich der nördlichen angesiedelten Reihenhaustypen eine Gliederung vorgenommen und die Anzahl 
der Wohneinheiten reduziert. Im südlicheren Bereich wurden bis zu viergeschossige Baukörper geplant, wobei im Gegensatz 
zur vorigen Planung innenliegende Stiegenhäuser vorgesehen sind. Diese Gebäude sollen beginnend von West nach Ost zwei- 
bzw. dreigeschossig, dreigeschossig, viergeschossig, viergeschossig und ganz im Osten dreigeschossig errichtet werden. Der 
gesamte südliche Teil des Bebauungsgebietes soll über eine Tiefgarage mit 112 Stellplätzen versorgt werden. 
 
Aus Sicht des Gestaltungsbeirates wird der zusätzliche Aspekt der Durchgrünung der Wohnanlage begrüßt und diskutiert, dass 
auch versucht werden soll, den PKW-Verkehr oberirdisch auch bei den Reihenhäusern zu minimieren bzw. auch unter die Erde 
zu bringen, damit das Areal als Gartenstadt wahrgenommen werden kann. Hinsichtlich der Geschossigkeit im Südbereich kann 
lediglich das mittigste Gebäude als viergeschossiges ausgeführt werden und muss das östlich angrenzende auf drei Geschosse 
reduziert werden. Um den Grüngürtel in Richtung Dr. Billrothweg zu vervollständigen, sollte der Grünbereich an das öffentliche 
Gut abgetreten werden, um auch die geplante Gehsteigführung und Straßenentwässerung inklusive Rasengittersteinstreifen 
unterbringen zu können. 
Für das gesamte Areal ist beim nächsten Gestaltungsbeirat ein Baumassenmodell zeichnerisch vorzulegen um eine endgültige 
Beurteilung vornehmen zu können.  

 
Am heutigen Tag wird ein optisches Baumassenmodell vorgelegt und entspricht es der Version 
6 vom 08.05.2023. Aus Sicht des Gestaltungsbeirates geht diese Variante grundsätzlich in 
Ordnung. 
Die Reihenhäuser müssen ein Satteldach mit einer Dachneigung von ca. 17° bzw. 18° erhalten. 
Die Wohnbauten Süd erhalten ein begrüntes Flachdach, wobei hinsichtlich der 
Attikaausbildung ein gesimsähnlicher Dachabschluss gefunden werden muss. 
Das südwestlichste Wohnhaus, welches zwei- bzw. dreigeschossig geplant ist, ist parallel zur 
Martha-Wölger-Gasse zu platzieren. 
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Die Planung kann an das Raumplanungsbüro Heigl Consulting zur Erstellung des 
Bebauungsplanes weitergegeben werden. 
 
Beurteilungsergebnis als Grundlage für die Baubewilligung: 
Die Begutachtung des Gestaltungsbeirates erfolgt nach Kriterien der architektonischen und 
räumlichen Einbindung in der jeweiligen Situation (§ 43 Abs. 4 Stmk BauG). Baurechtliche 
Belange des Baugesetzes und seiner Verordnungen werden nicht berücksichtigt und sind im 
Zuge des Bewilligungsverfahrens vom Bausachverständigen zu behandeln. 
 
 
Leibnitz am 21.09.2023 
 
F.d.R.: 
 
Herr Arch. Mag. Prödl Erich e.h. 
Herr Arch. DI Ploder Elemer e.h. 
Herr Arch. DI Stoisser Max e.h. 
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