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1.1.

§1

§2

§3

§4

WORTLAUT ZUM BEBAUUNGSPLAN

VERORDNUNG DES GEMEINDERATES DER STADTGEMEINDE LEIBNITZ VOM ...... MIT
DER DER BAUUNGSPLAN B28 ERSTELLT WIRD - BBPL ,,DR. SAUERBRUCH-WEG - DR.
BILLROTH-WEG / KOHLBACHER GMBH*:

Aufgrund des §40 StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 i.d.F. LGBI. Nr. 165/2024, wird verordnet:

ALLGEMEINES

(1) Die Verordnung besteht aus dem Wortlaut und der planlichen Darstellung im Mafstab
M 1:500, verfasst von Heigl Consulting ZT GmbH, 8010 Graz, GZ: HC17_3.28, Stand:
24.03.2025 (Uberarbeitung aufgrund von Biirgervorinformationsveranstaltung, 07.04.2025)
einschlieBlich Legende. Der Verordnung ist ein Erlduterungsbericht, der nicht ein Teil der
Verordnung ist, angeschlossen.

(2) Das Ortliches Entwicklungskonzept, das raumliche Leitbild und die Verordnungen der
Stadtgemeinde Leibnitz sind Grundlage des Bebauungsplanes.

GELTUNGSBEREICH

(1) Die Grenze des Geltungsbereiches ist im Verordnungsplan des Bebauungsplanes
ersichtlich gemacht.

KENNZAHLEN

(1) BEBAUUNGSDICHTE (BBD)
a) Die Bebauungsdichte ist dem Verordnungsplan zu entnehmen.
b) Die Dichte wird bezogen auf das Baugebiet WA (43) berechnet. Uberschreitungen der
Bebauungsdichte durch nachtragliche Grundstiicksteilungen sind zuléssig.
(2) BEBAUUNGSGRAD (BBG)
a) Der Bebauungsgrad ist dem Verordnungsplan zu entnehmen.
(3) GRAD DER BODENVERSIEGELUNG
a) Der maximal zuldssige Grad der Bodenversiegelung ist mit 0,5 festgelegt.
(4) GRUNFLACHENFAKTOR
a) Der Grunflachenfaktor ist mit 0,8 festgelegt.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

(1) WASSERVERSORGUNG
a) Die Wasserversorgung hat durch den Anschluss an das zustandige Wasserleitungsnetz
zu erfolgen.
(2) ABWASSERVERSORGUNG
a) Die Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an das Kanalnetz zu erfolgen.
(3) OBERFLACHENENTWASSERUNG
a) Die Einleitung von Oberflachenwassern in das Kanalnetz des Abwasserverbandes ist
nicht zulassig.
b) Oberflachenwasser sind an Ort und Stelle auf Basis eines Gesamtkonzeptes zu
retentieren.
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c) Oberflachenwasser von privaten Verkehrsflachen sind in offene, begriinte Mulden zur
Versickerung zu bringen.
(4) ENERGIEVERSORGUNG
a) Die Energieversorgung hat durch Anschluss an das Versorgungsnetz des zustandigen
EVU zu erfolgen. Dieser ist — zum Schutze des Ortsbildes — verkabelt herzustellen.
b) Es ist ausschliellich die Errichtung von dachintegrierten und dachparallelen
Energieerzeugungsanlagen wie z.B. Solar-, Photovoltaikanlagen zulassig.

§5 VERKEHRSFLACHEN

(1) FLIESSENDER VERKEHR
a) Die Lage der Flachen fir den flieRenden Verkehr ist im Verordnungsplan durch
StralRenfluchtlinien festgelegt.
b) Es ist eine Feuerzufahrt mit einem Mindestausmafl® von 3,50 m herzustellen. Der
AuRenradius darf dabei an keiner Stelle 11,0 m unterschreiten.
c) Eswurde eine 6ffentliche Durchwegung (FulRganger) im Planungsgebiet festgelegt. Diese
ist in ihrer Lage um +/- 2,0 m verschiebbar.
(2) RUHENDER VERKEHR
a) Tiefgaragen
- Bei der Errichtung von nicht Uberbauten Tiefgaragen ist eine Vegetationsschicht von
mindestens 0,70 m Hohe herzustellen. Bei Pflanzung von groRkronigen Baumen ist
punktuell eine Vegetationsschicht von mindestens 1,50 m Héhe nachzuweisen.
- Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.
- Die Zahl der erforderlichen Tiefgaragenplatze ist auf Grundlage des Raumlichen
Leitbildes nachzuweisen.
b) Oberirdische KFZ-Abstellplatze:
- Die Lage der oberirdischen KFZ-Abstellflachen ist dem Verordnungsplan zu entnehmen.
- Weitere KFZ-Abstellflachen dirfen innerhalb der Baugrenzlinien situiert werden.
- Die Anzahl der erforderlichen KFZ-Stellplatze ist auf Grundlage der geltenden
Stellplatzverordnung der Stadtgemeinde Leibnitz festzulegen und im Bauverfahren
nachzuweisen.

§6 BEBAUUNG

(1) BEBAUBARE FLACHEN
a) Die Lage der Baugrenzlinien ist im Verordnungsplan festgelegt.
b) AulRerhalb der Baugrenzlinien ist das Errichten von oberirdischen baulichen Anlagen
ausgeschlossen, mit Ausnahme einer eingehausten Tiefgarageneinfahrt.
c) AuBerhalb der Baugrenzlinien ist pro Gebaudekomplex (1-11) lediglich die Errichtung
einer Geratehutte mit einer maximalen Flache von 16m? zulassig.
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§7

(2) BEBAUUNGSWEISE

a) Im Planungsgebiet ist eine gekuppelte (Bauplatze 1-7) und eine offene Bebauungsweise
(Ubrige Bauplatze) zuldssig.

b) Nachtragliche Grundteilungen sind zulassig, sofern dadurch kein Widerspruch zu den
Abstandsbestimmungen des Stmk. BauG. oder zu den Verordnungen der Stadtgemeinde
entsteht.

(3) DACHFORMEN

a) Die Dacher (Haupt- und Nebengebaude) der Gebaude im Planungsgebiet sind geman
Raumlichen Leitbild als Satteldach auszubilden. Eine asymmetrische Ausbildung ist
zulassig.

b) Lediglich langs der Gemeindegrenze — als Ubergang zu den in Wagna befindlichen
Gebauden mit Pultdach — sind extensiv und/oder intensiv begriinte Flachdacher (oder
Solargriindacher) zulassig.

(4) MAXIMALWERTE ZUR GESAMTHOHE DER GEBAUDE

a) Die maximal zulassige Gesamthdéhe von Gebduden ist dem Verordnungsplan zu
entnehmen. Bezugspunkt: natiirliches Gelande.

b) Fuir Bauteile untergeordneten Ausmalfies (zum Beispiel Liftanlagen, Rauchfang, udg.)
sind Uberschreitungen der maximalen Gesamthéhe des Geb&udes zulassig.

c) Die maximal zuldssige oberirdische GeschoRanzahl ist dem Verordnungsplan zu
entnehmen.

(5) FASSADENGESTALTUNG

a) Die Fassade ist hinsichtlich Farbe, Materialwahl und Oberflachengestaltung so zu wahlen,
dass sich keine Stérungen des Stra3enbildes daraus ergeben.

b) Glanzende oder reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht zulassig.

c) Im Rahmen der Baueinreichung ist fir das Gebaude ein Farbelungskonzept unter Angabe
der zur Verwendung vorgesehenen Materialien und deren Oberflachenbehandlung
vorzulegen.

FREIFLACHEN

(1) ALLGEMEINE FREIFLACHEN, KINDERSPIELPLATZE
a) Allgemeine Freiflachen sind dauerhaft zu begriinen
b) Eine Versiegelung der Allgemeinen Freiflachen ist unzulassig.
Ausnahme: Geh und Radwege, gesetzlich notwendige Zufahrten wie z.B.
Feuerwehrzufahrten, Terrassenbelage im untergeordneten Ausmalf3.
c) Die Lage der Flachen fur die Errichtung einer Allgemeinflache ist im Verordnungsplan
festgelegt und einzuhalten.
(2) PRIVATE FREIFLACHEN
a) Private Freiflachen sind dauerhaft zu begriinen
(3) GELANDEGESTALTUNG
a) Das naturliche Gelande ist zu erhalten. Jedoch ist eine Gelandeveranderung im Ausmal}
von +0,5m zul@ssig.
b) Gelandeanpassungen flur die ordnungsgemale Entsorgung von Oberflachenwasser, die
verkehrstechnische ErschlieRBung, im Bereich von Kinderspielplatzen oder im Bereich von
Baumpflanzungen sind zulassig.
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§8

§9

(4) PFLANZGEBOTE

a) Die im Planwerk dargestellten, Baumpflanzungen und Baumbestande sind fachgerecht
anzulegen und/oder auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Abweichungen sind im Zuge der
Bauplanung zulassig.

b) Baume sind als heimische, klimaresiliente Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem
Mindeststammumfang von 25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu
erhalten.

c) Der Mindestachsabstand vom Baum zum aufgehenden Mauerwerk hat >3,50 m zu
betragen.

d) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der festgelegten
Baumpflanzungen ist unzulassig.

NUTZUNG

(1) Im Planungsgebiet sind alle Nutzungen, die mit der Baulandkategorie ,Allgemeines
Wohngebiet“ gem. § 30 Abs. 1 Z. 2 STROG, LGBI. 49/2010 i.d.F. kompatibel sind, zulassig.
(2) Fdur die Zahl der zu erwartenden Wohneinheiten muss im ersten Planungsabschnitt eine
Kinderbetreuungseinrichtung errichtet und auch betrieben werden.
a) Auf Basis nachfolgender Formel ist die Zahl der Kinderbetreuungsplatze zu ermitteln:
Zahl der Wohneinheiten (WE) x Zahl der Familien mit Kindern (FK) x Zahl der Kinder / 15

[(WE x FK x Ki) / 15] = Anzahl der Kinderbetreuungsplatze

UMWELTSCHUTZ

(1) LARMSCHUTZ
a) Das Schallddmmmal der AuRenbauteile von Gebaduden mit Wohnnutzung muss den
Schutz vor Emissionen gewahrleisten:
b) Wesentliche Teile der Freiflachen sind larmfrei zu stellen.
(2) KLEINKLIMA
a) Zum Schutz vor sommerlicher Erhitzung sind Freiflachen fur den Aufenthalt im Freien mit
Baumen zu beschatten
b) Zum Schutz vor sommerlicher Uberhitzung sind je 5 oberirdische KFZ-Abstellflachen mit
einem Laubbaum zu beschatten.
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§10 RECHTSKRAFT

Nach Beschlussfassung des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat beginnt seine Rechts-
wirksamkeit mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Fir den Gemeinderat

der Blrgermeister

Mag. Michael Schumacher
Leibnitz,am ...l
GZ: HC17_3.28, 24.03.2025
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1.2. PLANLICHE DARSTELLUNG (VERORDNUNGSPLAN)
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2,

2.1.

ERLAUTERUNGSBERICHT

GRUNDLAGEN

(1)

RECHTSGRUNDLAGE

>

>
>

Stmk. Raumordnungsgesetz

Stammfassung: LGBI. Nr. 49/2010 i.d.F. 165/2024
Bebauungsdichteverordnung LGBI. 51/2023
Stmk. Baugesetz

Stammfassung: LGBI. Nr. 59/1995 i.d.F. 73/2023
Einkaufszentren-Verordnung

Stammfassung: LGBI. Nr. 58/2011 i.d.F. 102/2018

Im Sinne der Raschheit, Sparsamkeit und ZweckmaRigkeit wird das Verfahren laut § 40
Abs. 6 Z 2 StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 i.d.F. 165/2024, durchgefihrt.
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2.2,

VERORDNUNGEN DER STADTGEMEINDE

(1) RAUMLICHES LEITDBILD PERIODE 1.0

Das Planungsgebiet ist in der Teilraumkarte des Raumlichen Leitbildes der Stadtgemeinde
Leibnitz als ,Randzone urbane Gebiete* festgelegt.

Im Raumlichen Leitbild kommt in diesem Gebiet der §3 (7) zur Anwendung, da eine
projektbezogene Einzelfallpriifung erforderlich ist.

§3 (7) Abweichungen

ZIELE

a) Abweichungen, insbesondere in Randzonen der Typologien in einer Bauplatztiefe (30m),
muissen sich aus dem Bestand begriinden lassen und miissen geeignet sein, sich in
hohem Mal3e im Sinne § 43 Abs. 4 Stmk. Baugesetz in die Umgebung einzufiigen.

b) Ob diese Abweichungen sich im Sinne § 43 Abs. 4 Stmk. Baugesetz in die Umgebung
einzufiigen, muss durch ein Gutachten des Ortsbildsachversténdigen (Strallen- und
Ortshild) und der Raumplanung (funktionell) nachgewiesen werden.

Abb. 1 Ausschnitt aus der Teilraumkarte (Rdumliches Leitbild, Periode 1.0)

(2) FLACHENWIDMUNGSPLAN PERIODE 1.0

Im  rechtskraftigen  Flachenwidmungsplan  sind  gegenstandliche  Flachen  als
AufschlieBungsgebiet der Kategorie ,Allgemeines Wohngebiet* WA (43) mit einer
Bebauungsdichte von 0,3 — 0,6 ausgewiesen und einer Bebauungsfrist festgelegt.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem Fldchenwidmungsplan, Periode 1.0
AufschlieBungserfordernisse It. der Neuerstellung des Flachenwidmungsplanes, Periode 1.0:
Generelle AufschlieRungserfordernisse:

- gesicherte Wasserversorgung

- Entsorgung der Abwaésser entsprechend durch Anschluss an das Kanalnetz der
Stadtgemeinde Leibnitz

- Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwéasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

- Gesicherte Stromversorgung

- Gesicherte Zufahrt fir den beantragten Verwendungszweck auf Kosten des
Verursachers auf Basis eines fachkundig erstellten Verkehrskonzept

- Nachweis der Standfestigkeit des Untergrundes bei Grundstiicken mit Hanglage

- Nachweis der Hochwasserfreistellung in hochwassergeféahrdeten Gebieten

Spezielles AufschlieBungserfordernis:

- Mallnahmen zur Foérderung der sanften Mobilitat (Ful- und Radweg — offentliche
Verkehrsmittel)
Zustandigkeit:

Fur die duflere ErschlieBung und die Bebauungsplanung der Planungsgebiete ist die Stadtgemeinde
Leibnitz zustandig.

Fir die innere ErschlieBung und den Immissionsschutz der Planungsgebiete ist der Grundeigentimer
zustandig.

HINWEIS: Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes beginnt die von der Stadfgemeinde festgelegte
Bebauungsfrist von 5 Jahren.

(3) STELLPLATZVERORDNUNG

(4) VERORDNUNG GRUNFLACHENFAKTOR UND GRAD DER BODENVERSIEGELUNG
(5) ORTSBILDKONZEPT, STAMMFASSUNG: OBK LEIBNITZ — REVISION 20160316

(6) SACHBEREICHSKONZEPT ENERGIE (SKE), VF 1.05
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2.3.

2.4.

EXTERNE GRUNDLAGEN, FACHGUTACHTEN

(1) Vermessungsplan:
verfasst von Vermessung Sommer ZT-GmbH, vom 05.07.2021, GZ: 5660, tbermittelt von
der STG Leibnitz, per E-Mail, am 18.10.2023

(2) Bebauungskonzept, Variante 6:
verfasst von Kohlbacher GmbH, vom 20.02.2025, ohne GZ, Ubermittelt von Kohlbacher
GmbH, per E-Mail, am 24.02.2025

(3) Oberflachenentwasserungskonzept:
verfasst von Kohlbacher GmbH, vom 21.06.2024, GZ: ohne GZ, Ubermittelt von
Kohlbacher GmbH, per E-Mail, am 24.06.2024

(4) Stellungnahme des Gestaltungsbeirates vom 21.09.2023

» Die externen Unterlagen sind dem Anhang zu entnehmen.

BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

(1) LAGE IN DER GEMEINDE
Die GST-NR 657, 658, 659, 660 und 661, alle KG 66138 Leibnitz, liegen im Stidosten der Stadt,
zwischen dem Dr. Billroth-Weg im Westen, der Gemeindegrenze im Siden und dem Dr.
Sauerbruch-Weg im Osten. Im Norden schlie3t eine Reihe Einfamilienhduser an. Im Stiden und
Westen stehen GeschoRwohnbauten.

" e A’.‘; 7’ &
NI A \ LR TR Ty

Abb. 3 Orthofoto (Quelle: GIS Stmk., Stand: 15.01.2024)
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2.5.

(2) TOPOGRAFISCHE SITUATION
Das Gelande ist nahezu eben und wird derzeit als Acker und/oder Wiese genutzt.

Abb. 4 Schummerung (Quelle: GIS Stmk Stand: 15.01.2024)

(3) GEBIETSCHARAKTER

Der Gebietscharakter wird sowohl durch bis zu 4-geschossigen Wohnbauten als auch durch

Einfamilienhduser gepragt. Das Satteldach, teilweise auch asymmetrisch ausgefihrt, pragt das

Ortsbild. Lediglich stdlich der Martha-Wolger-Gasse befinden sich GeschoRwohnbauten mit

flachgeneigtem Pultdach. Somit befindet sich das Planungsgebiet in der Ubergangszone

unterschiedlicher Architekturelemente.

(4) INFRASTRUKTUR

a) Die auRere ErschlieBung des Baugebietes ist vorhanden, sodass fir die Stadt kein

Handlungsbedarf besteht. Fir die innere ErschlieBung sind die Grundeigentimer
zustandig.

ERLAUTERUNGEN ZUR VERORDNUNG

(1) PLANUNGSZIEL
Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Entwicklung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen
Baugebietes anhand nachstehender Kriterien:

- Eines sparsamen Flachenverbrauches durch die Errichtung von Geschosswohnbauten

- Einer wirtschaftlichen Aufschlief3ung

- Vermeidung von Nutzungskonflikten

- Unter sparsamer Verwendung von Energie und vermehrtem Einsatz von erneuerbaren
Energietragern

- Starkung der Funktionsfahigkeit der Stadtgemeinde (Innenentwicklung vor

Aufdenentwicklung)
- Prazisierung der Festlegungen und Ziele des R&umlichen Leitbildes und der
Verordnungen der Stadtgemeinde.
Ein weiteres Ziel ist die Forderung der Innenentwicklung der Stadt mit hochwertigen
Wohnungen. Dieses Ziel ist im Ortlichen Entwicklungskonzept, insbesondere im Raumlichen
Leitbild festgeschrieben.
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Mittels stadtebaulicher Vereinbarungen muss gewahrleistet werden, dass durch derartig
umfangreiche Bauvorhaben, die soziale Infrastruktur, insbesondere die Zahl der Platze in
Kinderkrippen und Kindergarten zeitgerecht und finanziell gesichert, vorhanden ist.

ZU §2 GELTUNGSBEREICH
(2) Der Geltungsbereich umfasst das AufschlieBungsgebiet 43 It. Flachenwidmungsplan,
Periode 1.0.

ZU §3 KENNZAHLEN
(1) BEBAUUNGSDICHTE (BBD)

a) Es erfolgen keine vom Flachenwidmungsplan abweichende Festlegungen der
Bebauungsdichte.

b) Die Bebauungsdichte (BBD) entspricht dem Gebietscharakter. Durch nachtragliche
Teilung der Baufelder kénnte es zu Dichteliberschreitung kommen. Diese sind im
Verordnungsplan durch modgliche Teilung der Baufelder definiert und daher
genehmigungsfahig.

(2) BEBAUUNGSGRAD (BBG)

a) Der festgelegte maximal zuldssige Bebauungsgrad wurde aus dem Gebietscharakter

abgeleitet.
(3) GRAD DER BODENVERSIEGELUNG
Der maximal zulassige Versiegelungsgrad ist gemaR Verordnung der Stadt mit 0,5 festgelegt
und entspricht der Zielsetzung der Stadtgemeinde Leibnitz. Dieser Versiegelungsgrad soll eine
zeitgenossische Planung, im Sinne einer Ricksichtnahme auf das Kleinklima und
Implementierung einer Griinen Infrastruktur forcieren und eine unnétige Versiegelung von
Flachen unterbinden.

Hierbei sind folgende Punkte des Raumlichen Leitbildes und der Verordnung der Stadtgemeinde
Leibnitz zum maximal zuldssigen Grad der Bodenversiegelung zu beachten:
Der maximal zuldssige Versiegelungsgrad fur ,suburbanes Gebiet wird in der Verordnung gem.
§8 Stmk. Baugesetz mit 0,5 und nachfolgenden Kriterien festgelegt:
- Keine neuen Einleitungen von Meteorwdssern in das Kanalnetz des
Abwasserverbandes und/oder Entwésserung von Verkehrsflachen.
- Beriicksichtigung des Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Bad Radkersburg
2018 (LGBI. 24/2018).
- Erhéhung des Anteils an griiner Infrastruktur zulasten der Bodenversiegelung.
- Minimierung der sommerlichen Uberhitzung durch Bodenversiegelung...*

D - =~ 4 ,

40,0

=355

350

- 224°C

Abb. 5 Rasengittersteine im Vergleich zu asphaltietem Weg (Quelle Stadtlabor)
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(4) GRUNFLACHENFAKTOR

Der Grunflachenfaktor ist aktuell das wichtigste Planungsinstrument um die Resilienz der
Stadtgemeinde gegenliber dem Klimawandel und der daraus resultierenden unvermeidlichen
Uberhitzung zu verbessern. Mit dem Griinflachenfaktor soll der hohe Griinanteil der Stadt
erhalten werden.

ZU §4 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

(1) WASSERVERSORGUNG

a) Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das zustandige
Wasserversorgungsnetz.

(2) ABWASSERVERSORGUNG

a) Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das zustandige
Abwasserentsorgungsnetz.

(3) OBERFLACHENENTWASSERUNG

Leibnitz hat im Talboden hauptsachlich Schotterflachen, die sich sehr gut fur eine Versickerung

eignen, jedoch muss auf das Ziel des Schutzes des Grundwassers It

Grundwasserschutzprogramm Graz bis Bad Radkersburg, LGBI. 39/2015 i.d.F. LGBI. 23/2018,

Bedacht genommen werden.

a) Bei der Berechnung der Sickeranlagen sind nachstehende Regelwerke zu beachten:
- ,Leitfaden fur Oberflachenentwasserung 2.1, herausgegeben vom Amt der Stmk.
Landesregierung, Fachabteilung 14, Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit,
Graz, August 2017
- OWAV-Regelblatt 45 ,Oberflichenentwésserung durch Versickerung in den
Untergrund®
- ONORMEN

- Als Grundlage zur Bemessung ist ein 20-Jahriges Regenereignis heranzuziehen.

- Dachwasser sind punktuell Gber Sickerschachte oder Sickerkdrper in den sickerfahigen
Untergrund zu leiten.

- Eine Berechnung Uber die ausreichende Dimensionierung der Sickeranlagen ist der
Baueinreichung beizulegen.

- Bei der Planung der Retentions- bzw. Versickerungsanlagen ist zu beachten, dass
zwischen der Unterkante der Retentions- bzw. Versickerungsanagen dem
maflgebenden Grundwasserspiegel ein Abstand von 1,0 m eingehalten werden muss.

HINWEIS: Grundlage des Bebauungsplanes bildet das ,Konzept zur Oberflichen-
Entwésserung (OFEK)“ -Kohlbacher GmbH. (siehe Beilagen)
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(4)

ENERGIEVERSORGUNG

Die Festlegungen wurden aus dem Sachbereichskonzept Energie (SKE) abgeleitet.

Hierbei sind auch folgende Punkte des Raumlichen Leitbildes zu beachten:

e

PV- und Solarpaneele diirfen ausschlie8lich in Rechteckform angeordnet und
dachflachenintegriert oder dachflachenparallel, bzw. bei Flachddchern nicht
stral3enseitig sichtbar ausgefiihrt werden.

Die Ausrichtung von Elementen muss sich an der priméren Ausrichtung des Daches
bzw. Baukérpers orientieren. Himmelsrichtung optimierte Anlagen ohne Rlicksicht auf
die Gebé&udeform sind nicht zuléssig.

Photovoltaikanlagen sind moglichst in der Trégerfliche angepasstem Farbton
auszuwéhlen.

Bei Flachdédchern sind aufgestdnderte Anlagen in Form von Solargriinddchern
zulgssig...”

ZU §5 VERKEHRSFLACHEN

(1)

(2)

a)

FLIESSENDER VERKEHR
Die auliere Erschliefung des Planungsgebietes erfolgt im Osten Uber den ,Dr. Sauer
Bruch -Weg" und im Westen tber den ,,Dr. Billroth-Weg*.
Es wurden Flachen fir die Zufahrt der Feuerwehr festgelegt.
Die FuBlaufige Durchwegung im Planungsgebiet, ist in ihrer Lage um +/- 2,0m
adaptierbar.
Des Weiteren wurde entlang des Dr. Billroth-Wegs ein Gehweg festgelegt, der parallel
von KFZ-Stellplatzen begleitet wird. Bei der gesamten Flache handelt es sich um eine
Abtretungsflache.

RUHENDER VERKEHR
Hierbei ist die Stellplatzverordnung der Stadtgemeinde zu beachten.

ZU §6 BEBAUUNG

(1)

a)

(2)

a)

BEBAUBARE FLACHEN

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt. Diese wurden
projektbezogen festgelegt bzw. im Sinne der Stadtgemeinde adaptiert. Die
Baugrenzlinien ermdéglichen den Architekten einen Gestaltungsspielraum, ohne jedoch
die angestrebten Allgemeinflachen oder Freiflachen beschranken zu kénnen.

AuBerhalb der Baugrenzlinien sind ausschlieBlich Geratehltten mit einer maximalen
Flache von 16m? zulassig. Diese Regelung dient dazu, eine geordnete Bebauung zu
sichern, groRere Nebengebaude zu vermeiden und einer ,Verhittelung® sowie einer
inhomogenen Gestaltung des Gebietes entgegenzuwirken. Zudem sollen wertvolle
Freiflachen erhalten bleiben.

BEBAUUNGSWEISE

Die Bebauungsweise wurde entsprechend der umgebenden Bebauung bzw. dem
Gebietscharakter festgelegt. Ziel ist es einen harmonischen Ubergang zwischen der
kleinteiligen Bebauung (Einfamilienhduser) im Norden und der grof3volumigen Bebauung
(Geschosswohnbau) im Stden und Westen zu schaffen.
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(3) DACHFORMEN
a) Die zuldssigen Dachformen sind aus der Bestandsaufnahme und dem R&umlichen
Leitbild sowie der Stellungnahme des Gestaltungsbeirates abgeleitet.
(4) MAXIMALWERTE ZUR GESAMTHOHE DER GEBAUDE
a) In der Umgebung sind Wohnhauser mit 1 bis 4 oberirdischen GescholRen ortsiblich. Im
Siden und Westen befinden sich bereits Geschosswohnbauten und im Norden und Osten
Einfamilienhauser.
b) Die maximal zuldssige Zahl der oberirdischen Geschosse und die maximal zuldssige
Gesamthohe der Gebaude wurde aus dem Bestand in der Nachbarschaft abgeleitet.
(5) FASSADENGESTALTUNG
a) Die Wahl der Fassade ist mit der umgebenden Bebauung in Abstimmung zu bringen, in
der Uberwiegend griine, braune oder graue Farbténe herrschen. Grelle Farben lassen
das Gebaude zu sehr aus dem StraRenbild hervortreten ebenso wie die Verwendung von
glanzenden Oberflachen fur Dacher und Fassaden. Erdige gedampfte Téne oder
Grauténe hingegen harmonieren mit dem Straflenbild. Weil3 kann durchaus auch
verwendet werden, jedoch sollte grundsatzlich kein zu starker Kontrast zur bebauten oder
unbebauten Umgebung entstehen.

ZU §7 FREIFLACHEN

a) Im Sinne des Raumlichen Leitbildes und der Verordnung der Stadtgemeinde zum Grad
der Bodenversiegelung und des Grinflachenfaktors wurden im Verordnungsplan
Bepflanzungsgebote, allgemeine Freiflachen und Freiflachen festgelegt. Damit soll ein
Beitrag gegen die sommerliche Uberhitzung, fiir die Biodiversitat und die angestrebte
hohe Lebensqualitat geleistet werden. Mit dem Bepflanzungsgebot wird ein Beitrag zur
Klimawandelanpassung und zum Biotopverbund geleistet.

b) Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit nachstehenden Angaben vorzulegen:
Bereiche unterirdischer Einbauten, kinftiger Baum- und anderer Vegetationsbestand,
Versiegelung, Lage der Leitungen, Lage von Luftwdrmepumpen etc.

Grindacher- und Fassaden - Pflege und Kontrolle:

Es ist eine dauerhafte Pflege und Kontrolle sicher zu stellen.

Bei Sichtkontrollen ist nach dem Muster ONORM ein Formblatt auszufiillen und der
Baupolizei nach Aufforderung vorzulegen.
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ZU §8 NUTZUNG
Seitens der Konsenswerber wurde eine geplante Zahl an 81 Wohneinheiten bekannt gegeben.

Die Stadt hat It. Landesstatistik nachfolgende Haushaltsgrofien:

Das Land
Landesstatistik.steiermark.at Steiermark

GEMEINDE: Leibnitz
Gemeindenummer: 61053
Bezirk: Leibnitz
Familien und Haushalte
Verénd.
2022 2021 2011 2001 2001/2022
Familien
Familien insgesamt (Anzahl) 3.680 3.652 3.287 2.953 24,6%
davon: Familien mit Kindern (in %) 53,9% 54,2% 60,1% 65,7%
Ehepaare (in %) 63,2% 62,7% 63,7% 69,9%
Lebensgemeinschaften (in %) 20,7% 21,1% 17.4% 12,0%
Ein-Eltern-Familien (in %) 16,1% 16,2% 18,9% 18,1%
Durchschnittliche Kinderzahl in Familien mit Kindern 1,51 1,51 1,52 1,53 -1,3%
Privathaushalte
Privathaushalte insgesamt (Anzahl) 6.319 6.204 5.156 4.531 39,5%
davon: Einpersonenhaushalte (in %) 40,7% 40,2% 35,3% 33,7%
Zweipersonenhaushalte (in %) 33,0% 33,1% 32,7% 29,7%
Dreipersonenhaushalte (in %) 14,0% 13,8% 16,8% 19,0%
Vierpersonenhaushalte (in %) 7,9% 8,5% 10,2% 12,6%
Fanf- und Mehrpersonenhaushalte (in %) 4,3% 4,4% 5,0% 4,9%
Durchschnittliche HaushaltsgroRe (Personen) 2,04 2,06 2,19 2,27 -10,1%

Abb. 6 Haushaltsgré3en in der Stadtgemeinde Leibnitz (Quelle: Landesstatistik Steiermark)

zu erwartende Zahl an Kindern auf Basis der Privathaushalte und FamiliengroRen:

WE Kinder
beantragte Zahl an WE 81
davon It.Statistik Familien mit Kindern: 44
zu erwartende Zahl an Kindern It. Statistik: 66
Einpersonenhaushalte 40,70% 33 0
Zweipersonenhaushalte 33,00% 27 4 da 16,1% Einelternfamilien!
Dreipersonenhaushalte 14,00% 11 9
Vierpersonenhaushalte 7,90% 6 12
Funf- und Mehrpersonenhaushal 4,30% 3 9

In der Regel ziehen Jungfamilien aus anderen Gemeinden des Bezirkes ein, sodass man mit
Kinderzuwuchs gerechnet werden muss. Dadurch entsteht kurzfristig Bedarf an mindestens eine
Kinderkrippe und/oder einer Kindergartengruppe.

Deshalb ist ab einer Anzahl von 15 Wohneinheiten die Errichtung einer
Kinderbetreuungseinrichtung erforderlich. Diese Schwelle von 15 Wohneinheiten basiert auf
einem Durchschnittswert (eine Kindergartengruppe=20 Kinder, eine Kinderkrippe=10 Kinder).

Um die Bautrager zu entlasten, wurde die Berechnung vereinfacht:
[(WE x FK x Ki) / 15] = Anzahl der Kinderbetreuungsplatze

Als Gegenleistung der Stadt wird den Kindern aus dieser Siedlung ein Kinderbetreuungsplatz in
der Stadtgemeinde Leibnitz gesichert.

Eine Prazisierung der Bedarfsberechnung ist nur auf Basis eines konkreten Einreichplanes mit
Kenntnis der WohnungsgréRen maglich.

Wenn der Kindergarten nicht selbst errichtet und betrieben werden soll, besteht die Méglichkeit,
eine Vereinbarung mit der Gemeinde zu treffen.
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ZU §9 UMWELTSCHUTZ
(1) LARMSCHUTZ
a) Die Immissionsgrenzwerte It. ONORM S 5021 bzw. OIB sind einzuhalten und der
Nachweis ist im Bauverfahren vorzulegen.
(2) KLEINKLIMA
a) Die Einhaltung des Grinflachenfaktors ist im Bauverfahren gem. der Verordnung der
Stadtgemeinde nachzuweisen.

HINWEIS: Laut dem SKE der Stadtgemeinde besteht im westlichen Nahebereich die Mdglichkeit
der Anbindung an die Fernwédrme. Im Sinne der Zielverfolgung des SKE soll, diese
Anschlussméglichkeit genutzt werden. Der Anschluss an die Fernwédrme trdgt mal3geblich zur
Reduktion von Feinstaub- und Schadstoffemissionen bei, wodurch die Luftqualitdt verbessert
und ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.

LD 0=«

Nah-nund Fernwdrme

=== Fernwdrmenetz

0 Vorranggebiet Fernwérme (30m)
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3. BEILAGEN
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