1Frle;dho_f ;
.iLeibnitz ‘

2 TEILBEBAUUNGSPLAN B140 1, B142 1
,,GRAZERGASSE»SCHILLERGASSE GEIDORFGASSE-
i QUERGASSOEQ—E INNENHOFE“

Fur den Gemeinderat

der Burgermeister
Mag. Michael Schumacher:

Leibnitz,am ...

Vom Amt der Stmk. Landesregierung genehmigt

Graz, am = i

Sachlich und fachlich gepruft

Graz,am ...
GZ: HC17_3.29, 24.03.2025

| |C % HEIGL CONSULTING ZT GMBH
Kompetenzzentrum fOr
Raumpianung Architektur Umwelt Management




INHALT

1. WORTLAUT ZUM BEBAUUNGSPLAN ... 3
1.1 VERORDNUNG. ... 3
1.2 PLANLICHE DARSTELLUNG (VERORDNUNGSPLAN) .....ooiiiiiiiiiii e 8
2.  ERLAUTERUNGSBERICHT ........ocoooiiiiiiieicieee et 9
2.1 GRUNDLAGEN ... .ot 9
2.2 VERORDNUNGEN DER STADTGEMEINDE ........cccooiiiiiiiiiic e 10
2.3 EXTERNE GRUNDLAGEN, FACHGUTACHTEN ......cocoiiiiiii e 12
2.4 BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN .......ooiiiiiii s 13
2.5 ERLAUTERUNGEN ZUR VERORDNUNG........ccittiitetaieiereneiereteeesesesesesesesesessseseaseeesesssenes 15
3. BEILAGEN ... e 25
4. VERFAHREN (IM ZUGE DER ENDAUSFERTIGUNG)

ABBILDUNGSVERZEICHNIS:

Abb. 1 Ausschnitt aus der Teilraumkarte (Raumliches Leitbild, Periode 1.0) .........ccooiiiirieeiiiiiee e 10
Abb. 2 Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan, Periode 1.0 ..........couiiiiiiiiiiee e e e e e 12
Abb. 3 Orthofoto (QUEIE: GIS STMK) ....eieiiiiiie ettt et et e e e et eeabeee s 13
Abb. 4 Schummerung (QUEIIE: GIS SEMK) ....i.eiiieiiie ettt e e e e e st e e e e e s s e e e e e aanseaeaeaeeeaaanssnneaaeeeaas 14
AbD. 5 BestandSaufNanMe ...........ooiii e 14
Abb. 6 Rasengittersteine im Vergleich zu asphaltiertem Weg (Quelle Stadtlabor) ...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeen 16
Abb. 7 Wasserrechte (Quelle: GIS-Steiermark + Bekanntgabe Grundeigentlimer)............cccooiiiiiiiiiiiiciiicneec e 17
Abb. 8 Anderungsplanung Lageplan (Bescheid GZ 131-9/2019/LED2148) .........cceiriiiiieriieieieiieeeeeese e 19
Abb. 9 Ausschnitt aus dem Bescheid GZ 131-9/2019/LED2148 .......ccuuiiiiiiiie e 19
Abb. 10 Ausschnitt ,Franziszeischer Kataster” (Quelle: GIS-Steiermark) ............coooiiiiiiiiiiiii e 20
ADD. 11 DECKPIAN — GESCNOSSE ...ttt ettt ettt e oottt e e bt e e e a b bt e e ea b bt e e et et e e ettt e e ettt e e ettt e e anbbeaeanaeae s 21
Abb. 12 HaushaltsgréRen in der Stadtgemeinde Leibnitz (Quelle: Landesstatistik Steiermark) .............ccccooveiiiiiiiiiene 23
Abb. 13 Ausschnitt aus der Ubersichtskarte Standortraume und Vorranggebiete fir Fernwarme .............ccccooovoeeiinans 24
TERMINDATEN:

Verfugung des BGM: 24.03.2025
Birgervorinformationsveranstaltung: 09.04.2025
Anhoérungszeitraum: 22.04.2025-22.05.2025
vom Gemeinderat beschlossen am (Endbeschluss) ...
AUSFUHRUNG:

Technische Bearbeitung: Tol/lv
Verfahrensabwicklung, Behérdenmanagement: To/lv

Liste der verwendeten Abkurzungen:

BauG: Stmk. Baugesetz

StROG: Steierméarkisches Raumordnungsgesetz
REPRO: Regionales Entwicklungsprogramm
OEK: Ortliches Entwicklungskonzept

EP: Entwicklungsplan

FWP: Flachenwidmungsplan

VF: Verfahrensfall

GST-NR: Grundsttick-Nummer

KG: Katastralgemeinde

tw.: teilweise

Seite 2 von 25

BBPL ,Grazergasse-Schillergasse-Geidorfgasse-Quergasse — Innenhofe”
Stadtgemeinde Leibnitz

Heigl Consulting ZT GmbH; GZ: HC17_3.29



1.1.

§1

§2

§3

§4

WORTLAUT ZUM TEILBEBAUUNGSPLAN

VERORDNUNG DES GEMEINDERATES DER STADTGEMEINDE LEIBNITZ VOM ...... MIT
DER DER BAUUNGSPLAN B140.1, B142.1 ERSTELLT WIRD - BBPL ,,GRAZERGASSE-
SCHILLERGASSE-GEIDORFGASSE-QUERGASSE — INNENHOFE*:

Aufgrund des §40 StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 i.d.F. LGBI. Nr. 165/2024, wird verordnet:

ALLGEMEINES

(1) Die Verordnung besteht aus dem Wortlaut und der planlichen Darstellung im Mal3stab M
1:500, verfasst von Heigl Consulting ZT GmbH, 8010 Graz, GZ: HC17_3.29, Stand:
24.03.2025 (Uberarbeitung aufgrund von Biirgervorinformationsveranstaltung, 09.04.2025)
einschlieBlich Legende. Der Verordnung ist ein Erlduterungsbericht, der nicht ein Teil der
Verordnung ist, angeschlossen.

(2) Das Ortliches Entwicklungskonzept, das raumliche Leitbild und die Verordnungen der
Stadtgemeinde Leibnitz sind Grundlage des Teilbebauungsplanes.

GELTUNGSBEREICH

(1) Die Grenze des Geltungsbereiches ist im Verordnungsplan des Teilbauungsplanes
ersichtlich gemacht.

KENNZAHLEN

(1) BEBAUUNGSDICHTE (BBD)
a) Nachstehende Bebauungsdichte wird in Abstimmung mit dem Ortsbildsachverstéandigen
und Gestaltungsbeirat festgelegt:
Die im Flachenwidmungsplan festgelegte Bebauungsdichte betragt im Kerngebiet
maximal 1,5 und im Allgemeinen Wohngebiet maximal 0,8. Die Ausschopfung dieser
Werte ist nur unter gleichzeitiger Einhaltung des Grinflachenfaktors und des Grades der
Bodenversiegelung sowie eines positiven Gutachtens des Ortsbildsachverstandigen
zulassig.
(2) BEBAUUNGSGRAD (BBG)
a) Der Bebauungsgrad ist dem Verordnungsplan zu entnehmen.
(3) GRAD DER BODENVERSIEGELUNG
a) Der maximal zuldssige Grad der Bodenversiegelung ist mit 0,5 festgelegt.
(4) GRUNFLACHENFAKTOR
a) Der Griunflachenfaktor ist mit 0,8 festgelegt.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

(1) WASSERVERSORGUNG
a) Die Wasserversorgung hat durch den Anschluss an das zustandige Wasserleitungsnetz
zu erfolgen.
(2) ABWASSERVERSORGUNG
a) Die Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an das Kanalnetz zu erfolgen.
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§5

§6

(3) OBERFLACHENENTWASSERUNG
a) Die Einleitung von Oberflachenwassern in das Kanalnetz des Abwasserverbandes ist
nicht zulassig.
b) Oberflachenwéasser sind an Ort und Stelle auf Basis eines Gesamtkonzeptes zu
retentieren.
c) Oberflachenwasser von privaten Verkehrsflachen sind in offene, begriinte Mulden zur
Versickerung zu bringen.
d) Als Grundlage der Oberflachenentwasserung ist ein projektbezogenes hydrologisches
Gutachten im Zuge des Bauverfahrens vorzulegen.
(4) ENERGIEVERSORGUNG
a) Die Energieversorgung hat durch Anschluss an das Versorgungsnetz des zustandigen
EVU (Energie Steiermark) zu erfolgen. Dieser ist — zum Schutze des Ortsbildes —
verkabelt herzustellen.
b) Es ist ausschliellich die Errichtung von dachintegrierten und dachparallelen
Energieerzeugungsanlagen wie z.B. Solar-, Photovoltaikanlagen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN

(1) FLIESSENDER VERKEHR

a) Verkehrsflachen fir den flieRenden Verkehr sind im Verordnungsplan ersichtlich gemacht.
(2) RUHENDER VERKEHR

a) Tiefgaragen

- Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

- Bei der Errichtung von nicht Uberbauten Tiefgaragen ist eine Vegetationsschicht von
mindestens 0,70 m Hohe herzustellen. Bei Pflanzung von groRkronigen Baumen ist
punktuell eine Vegetationsschicht von mindestens 1,50 m Héhe nachzuweisen.

- Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

- Die Zahl der erforderlichen Tiefgaragenplatze ist auf Grundlage des Raumlichen
Leitbildes nachzuweisen.

b) Oberirdische KFZ-Abstellplatze:

- Die Anzahl der erforderlichen KFZ-Stellplatze ist auf Grundlage der geltenden
Stellplatzverordnung der Stadtgemeinde Leibnitz festzulegen und im Bauverfahren
nachzuweisen.

- KFZ-Stellplatze durfen ausschlieRlich innerhalb der Baugrenzlinien situiert werden.

BEBAUUNG

(1) BEBAUBARE FLACHEN
a) Die Lage der Baufluchtlinien ist im Verordnungsplan festgelegt.
b) Die Lage der Baugrenzlinien ist im Verordnungsplan festgelegt:
Die Bebauung hat langs
e der Grazergasse jeweils von Osten nach Westen,
e der Geidorfgasse von Westen nach Osten,
e der Schillergasse von Norden nach Stden und
e der Quergasse von Sluden nach Norden zu erfolgen.
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c) Aullerhalb der Baugrenzlinien und Baufluchtlinien ist das Errichten von oberirdischen
baulichen  Anlagen  ausgeschlossen, mit Ausnahme von eingehausten
Tiefgarageneinfahrten.

d) Rechtmalig bestehende Gebaude innerhalb des Planungsgebietes:

Umbauten, Instandhaltungs- und Instandsetzungsmaflinahmen sind zulassig.
Zubauten sind nur im Rahmen des Teilbebauungsplanes zulassig.
(2) BEBAUUNGSWEISE

a) AuReres Baufeld:

- Langs der Grazergasse, Quergasse und Schillergasse ist in der Baulandkategorie
Kerngebiet eine geschlossene Bebauungsweise festgelegt.

- Langs der Geidorfgasse und Schillergasse ist in der Baulandkategorie Allgemeines
Wohngebiet eine offene Bebauungsweise festgelegt.

b) Mittleres und inneres Baufeld langs der Grazergasse:

- Die Bebauung muss L- oder T-férmig an das duflere Baufeld anschlief3en und darf eine
maximale Breite von 12m aufweisen, sofern die Abstandsbestimmungen It. §13 Stmk.
BauG eingehalten werden. Das innere Baufeld darf nur konsumiert werden, wenn die
unbebaute Flache im mittleren Baufeld = der verbauten Flache im inneren Baufeld ist
und die Einhaltung des Grinflachenfaktors flr den Bauplatz gewahrleistet bleibt.
(3) DACHFORMEN

a) Zulassige Dachform Hauptgebaude:

Stralenseitig: Satteldach (Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie Ausbildungen technischen Erfordernisses wie z.B.
Stiegen- und Lifthauser.)

Hofseitig: begriintes Flachdach

b) Dachneigung und Firstrichtung wird in Abstimmung mit dem Ortsbildsachverstandigen
und dem Gestaltungsbeirat festgelegt.

c) Zulassiges Dacheindeckungsmaterial: nicht glasierte Tondachziegel

d) Zulassige Farben des Dacheindeckungsmaterials: rotbraun bis grau

(4) MAXIMALWERTE ZUR GESAMTHOHE DER GEBAUDE

a) Gesamthdhe von Gebauden:

Die zulassigen Gesamthoéhen der Gebaude sind im Verordnungsplan ausgewiesen,
jedoch muss ab einer Trauflange von 27m eine Hoéhen-Staffelung von =0,5m in
Abhangigkeit mit dem Ortsbildschutz erfolgen. Als Hohenbezugspunkt gilt jeweils das
naturliche Gelande.

b) Fur Bauteile untergeordneten Ausmalles (zum Beispiel Liftanlagen, Rauchfang, udg.)
sind Uberschreitungen der maximalen Gesamthéhe des Gebaudes zuléssig.

c) Gebadudehdhe (Traufhdhe):

Die zulassigen Gebaudehdhen der Gebaude sind im Verordnungsplan ausgewiesen,
jedoch muss ab einer Trauflange von 27m eine Hohen-Staffelung von =0,5m in
Abhangigkeit mit dem Ortsbildschutz erfolgen. Als Héhenbezugspunkt gilt das jeweils
naturliche Gelande.

d) Geschofdzahl:

e) Die maximal zuladssige oberirdische GeschofRanzahl ist dem Verordnungsplan zu
entnehmen.

f)  Raumhéhe:

Die lichte Raumhohe der Erdgeschosszonen von Neubauten hat mindestens 3,50m zu
betragen.
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§7

§8

(5) FASSADENGESTALTUNG

a) Fassaden mit einer Lange >27m mussen gegliedert werden. Die It. Ortsbildkonzept
angestrebte Struktur ist durch Versetzen der Baumassen zu erreichen.

b) Die Fassade ist hinsichtlich Farbe, Materialwahl und Oberflachengestaltung so zu wahlen,
dass sich daraus keine Stérungen des StralRenbildes ergeben.

c) Glanzende oder reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht zulassig.

d) Im Rahmen der Baueinreichung ist fir das Gebaude ein Farbelungskonzept unter Angabe
der zur Verwendung vorgesehenen Materialien und deren Oberflachenbehandlung
vorzulegen.

FREIFLACHEN

(1) ALLGEMEINE FREIFLACHEN

a) Die im Planwerk dargestellten Griinflachen (,Freiflachen®), Baumpflanzungen und
Baumbestande sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

b) Geringfluigige Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zulassig.

(2) GELANDEGESTALTUNG

a) Das natirliche Gelande ist zu erhalten.

b) Gelandeanpassungen fir die ordnungsgemalfe Entsorgung von Oberflachenwasser, die
verkehrstechnische ErschlieRung und im Bereich von Baumpflanzungen sind zulassig.

(3) PFLANZGEBOTE

a) Die im Planwerk dargestellten Baumpflanzungen und Baumbestande sind fachgerecht
anzulegen und/oder auf Dauer zu erhalten. Geringfiigige Abweichungen sind im Zuge der
Bauplanung zulassig.

b) B&ume sind als heimische, klimaresiliente Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem
Mindeststammumfang von 25 cm, gemessen in 1,00 m Hoéhe, zu pflanzen und zu
erhalten.

c) Der Mindestachsabstand vom Baum zum aufgehenden Mauerwerk hat >3,50 m zu
betragen.

d) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der festgelegten
Baumpflanzungen ist unzulassig.

(4) FASSADENBEGRUNUNG
a) Fassadenbegrinungen im Innenhof sind ausdricklich gewiinscht.

NUTZUNG

(1) Im Planungsgebiet sind alle Nutzungen, die mit der Baulandkategorie ,Kerngebiet* bzw.
+Allgemeines Wohngebiet‘ gem. § 30 Abs. 1 Z. 2 STROG, LGBI. 49/2010 i.d.F. kompatibel
sind, zulassig.

(2) Fdur die Zahl der zu erwartenden Wohneinheiten muss im ersten Planungsabschnitt eine
Kinderbetreuungseinrichtung errichtet und auch betrieben werden.

a) Auf Basis nachfolgender Formel ist die Zahl der Kinderbetreuungsplatze zu ermitteln:
Zahl der Wohneinheiten (wg) x Zahl der Familien mit Kindern (Fk) x Zahl der Kinder (ki)/ 15

[(WE x FK x Ki) / 15] = Anzahl der Kinderbetreuungsplatze
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§9

UMWELTSCHUTZ

(1) LARMSCHUTZ
a) Das Schallddmmmal der AuRenbauteile von Gebduden mit Wohnnutzung muss den
Schutz vor Emissionen gewabhrleisten.
b) Wesentliche Teile der Freiflachen sind larmfrei zu stellen.
(2) KLEINKLIMA
a) Zum Schutz vor sommerlicher Erhitzung sind Freiflachen flr den Aufenthalt im Freien mit
Baumen zu beschatten.
b) Zum Schutz vor sommerlicher Uberhitzung sind je 5 oberirdische KFZ-Abstellflachen mit
einem Laubbaum zu beschatten.

§10 RECHTSKRAFT
Nach Beschlussfassung des Teilbebauungsplanes durch den Gemeinderat beginnt seine
Rechts-wirksamkeit mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.
Fir den Gemeinderat
der Blrgermeister
Mag. Michael Schumacher
Leibnitz,am ...l

GZ: HC17_3.29, 24.03.2025
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1.2. PLANLICHE DARSTELLUNG (VERORDNUNGSPLAN)
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2. ERLAUTERUNGSBERICHT

2.1. GRUNDLAGEN

(1) RECHTSGRUNDLAGE
» Stmk. Raumordnungsgesetz
Stammfassung: LGBI. Nr. 49/2010 i.d.F. 165/2024
» Bebauungsdichteverordnung LGBI. 51/2023
» Stmk. Baugesetz
Stammfassung: LGBI. Nr. 59/1995 i.d.F. 73/2023
» Einkaufszentren-Verordnung
Stammfassung: LGBI. Nr. 58/2011 i.d.F. 102/2018

Im Sinne der Raschheit, Sparsamkeit und Zweckmafigkeit wird das Verfahren laut
§ 40 Abs. 6 Z 2 StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 i.d.F. 165/2024, durchgefunhrt.
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2.2,

VERORDNUNGEN DER STADTGEMEINDE

(1) RAUMLICHES LEITDBILD PERIODE 1.0
Das Planungsgebiet ist in der Teilraumkarte des Raumlichen Leitbildes der Stadtgemeinde
Leibnitz als ,Kernzone urbane Gebiete” festgelegt.
ZIELE:
- Die historisch bedeutsamen Strukturen sind zu erhalten und weiterzuentwickeln unter
Beriicksichtigung nachstehender Ziele.
- Eine stralBenraumbildende Bebauung ist zu erhalten oder zu schaffen (insbesondere
eine Blockrandbebauung).
- Leerstand ist zu vermeiden oder zu reduzieren.
- Insbesondere in der Erdgescho3zone ist eine hohe Nutzungsdurchmischung
sicherzustellen.
- Die Larmreduzierung ist durch geeignete Baukédrperstellung und darauf reagierende
Grundrisse und Nutzungen zu gewéhrleisten.
- Bauliicken miissen unter Bedachtnahme von raumwirksamen Gebéudefluchten
geschlossen werden.
- Qualitatsvolle, generationenlibergreifende und klimawandelangepasste Freirdume sind
projektbezogen herzustellen.
- Die Vorgérten sind zu erhalten.
- Der Flachenverbrauch durch den ruhenden Verkehr (insbesondere durch Einsatz von
Tiefgaragen) ist zu minimieren.
- Die Zahl der zu bewilligenden Wohneinheiten ist projektbezogen auf das
Verkehrskonzept abzustimmen.

Abb. 1 Ausschnitt aus der Teilraumkarte (Rdumliches Leitbild, Periode 1.0)
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Der Schutz der Innenhéfe hat in diesem Gebiet eine hohe Relevanz. Im Raumlichen Leitbild
sind folgende Ziele in Bezug auf die Innenhdfe festgelegt:

§ 15. SCHUTZ DER INNENHOFE

ZIELE

- Erhaltung der Lebensqualitdt durch Schutz der Innenhéfe vor Bebauung und
Versiegelung.

- Innenhéfe von Blockrandbebauungen insbesondere von ldngs Stral3enfluchtlinien in
offener,  gekuppelter —und/oder geschlossener Bebauungsweise  situierten
Hauptgebéuden diirfen nicht bebaut werden.

- Ausnahme je Bauplatz: Errichtung von gedeckten Stellpldtzen fiir die Bewohner des
Bauplatzes, sofern keine Tiefgarage erforderlich ist.

a) Errichtung eines Nebengebdudes im unmittelbaren Anschluss an das
Hauptgebéude.

b) Errichtung eines Swimmingpools.

¢) Errichtung eines Kinderspielplatzes

Zu § 15: SCHUTZ DER INNENHOFE

Um die von der Stadtgemeinde angestrebte Lebensqualitét zu sichern, ist der Erhalt begriinter
Innenhéfe ein wesentliches staddtebauliches Gestaltungselement. Die bauliche Verdichtung soll
demnach parallel und nicht in rechtem Winkel zu den begleitenden Stral3en erfolgen. Soweit
rechtlich mdglich, ist eine Verhiittelung der Innenhéfe durch Garagen, Nebengebéude,
Swimmingpools etc. zu verhindern. Bauliche Anlagen diirfen daher ausschliel3lich im Anschluss
an das Hauptgebdude errichtet werden. Die Regelungen der §§ 8 und 10 des Stmk.
Baugesetzes reichen nicht aus, um die angestrebte staddtebauliche Qualitdt zu erhalten und
bedarf es daher im rdumlichen Leitbild detaillierterer Festlegungen. Auf Ebene
Teilbebauungsplan wird in einem weiteren vertiefenden Schritt insbesondere die innenseitige
Baugrenzlinie festzulegen sein.

Die Einhaltung der Verordnung des Grades der Bodenversiegelung und des Griinflachenfaktors
ist jeweils im meldepflichtigen Verfahren nachzuweisen.
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(2) FLACHENWIDMUNGSPLAN PERIODE 1.0

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan sind gegenstandliche Flachen teilweise als
Sanierungsgebiet (IM) der Kategorie ,Kerngebiet“ bzw. als vollwertiges Bauland der Kategorie
~Kerngebiet* mit einer BBD von 0,8 — 1,5 bzw. teilweise als Sanierungsgebiet (IM) der Kategorie
LAllgemeines Wohngebiet* bzw. als vollwertiges Bauland der Kategorie ,Allgemeines
Wohngebiet* mit einer BBD von 0,3-0,8 ausgewiesen.

Das Sanierungserfordernis betrifft den Verkehrslarm der Landesstralle. Die Beseitigung der
Mangel obliegt nicht der Stadtgemeinde (Landesstralle).

Abb. 2 Ausschnitt aus dem Fldchenwidmungsplan, Periode 1.0

HINWEIS: Mit Rechtskraft des Teilbebauungsplanes beginnt die von der Stadtgemeinde festgelegte
Bebauungsfrist von 5 Jahren zu laufen.

23.

(3) STELLPLATZVERORDNUNG

(4) VERORDNUNG GRUNFLACHENFAKTOR UND GRAD DER BODENVERSIEGELUNG
(5) ORTSBILDKONZEPT, STAMMFASSUNG: OBK LEIBNITZ — REVISION 20160316

(6) SACHBEREICHSKONZEPT ENERGIE (SKE), VF 1.05

EXTERNE GRUNDLAGEN, FACHGUTACHTEN

(1) Burgerbeteiligung:
Ergebnisse Burgerbeteiligung vom 04.04.2024
(2) DKM, hergestellt mit medix5, BEV, am 18.01.2024
von Heigl Consulting ZT GmbH
(3) Stellungnahme des Gestaltungsbeirates vom 01.02.2024
(4) Stellungnahme des Gestaltungsbeirates vom 27.06.2024

» Die externen Unterlagen sind dem Anhang zu entnehmen.

Seite 12 von 25

BBPL ,Grazergasse-Schillergasse-Geidorfgasse-Quergasse — Innenhofe”
Stadtgemeinde Leibnitz

Heigl Consulting ZT GmbH; GZ: HC17_3.29



2.4.

BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

(1) LAGE IN DER GEMEINDE

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Zentrums der Stadtgemeinde Leibnitz und wird
von der Grazergasse, Geidorfgasse, Schillergasse und Quergasse begrenzt. Entlang der
Grazergasse befinden sich Geschafte, Restaurants und einige Wohngebaude. Die Grazergasse
verbindet den Hauptplatz mit dem nérdlichen Stadtrand und ist eine frequentierte Stralde, die
sowohl Fulgénger als auch Autofahrer nutzen. Die Geidorfgasse verlauft parallel zu
Grazergasse und ist eine Seitenstral’e, die hauptsachlich von Wohnhdusern gesaumt ist.
Aufgrund der zentralen Lage bietet das Planungsgebiet Zugang zu wichtigen Einrichtungen der
Stadt.

Abb. 3 Orthofoto (Quelle: GIS Stmk)
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(2) TOPOGRAFISCHE SITUATION
Das Gelande ist nahezu eben und grofiteils bereits bebaut.

- . o

Abb. 4 Schummerung (Quelle: GIS Stmk)

(3) GEBIETSCHARAKTER
Das Orts- und StrafRenbild wird durch die Dachlandschaft mit dem versetzten Satteldach und
den grinen Innenhéfen gepragt. Die Gesamthéhe der Gebaude im Planungsgebiet in der

Grazergasse schwankt zwischen ca. 8,0m und 12,7m.

W ——

Abb. 5 Bestandsaufnahme (Quelle: Arch. DI Jartschitsch)

(4) INFRASTRUKTUR
a) Die auRere ErschlieRung des Baugebietes ist vorhanden, sodass fir die Stadt kein
Handlungsbedarf besteht. Fur die innere Erschlielung sind die Grundeigentimer
zustandig.
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2.5. ERLAUTERUNGEN ZUR VERORDNUNG

(1) PLANUNGSZIEL
a) Ziel dieses Teilbebauungsplanes ist die Entwicklung des im Flachenwidmungsplan
ausgewiesenen Baugebietes anhand nachstehender Kriterien:

- Sparsamer Flachenverbrauch

- Wirtschaftliche AufschlieRung

- Vermeidung von Nutzungskonflikten & Beeintrachtigungen

- Sparsame Verwendung von Energie und vermehrter Einsatz von erneuerbaren
Energietragern

- Starkung der Funktionsfahigkeit der Stadtgemeinde

- Gestaltung und Erhaltung des Stralen- und Ortsbildes

- Schaffung von Arbeitsplatzen

- Umsetzung der Erkenntnisse bzw. der Forderungen des Smart City Projektes ,Cool
Leibnitz*:

(@]

(@]

Erhéhung der Grinen Infrastruktur & der Biodiversitat

Verbesserung des Mikroklimas

Reduzierung der Flachen fur den ruhenden Verkehr im 6&ffentlichen und
halboffentlichen Raum

Reduzierung der hausgemachten Larmbelastung

Reduzierung der hausgemachten Staubbelastung

Erhéhung der FuRgangerfrequenz und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat des
offentlichen Raums

Adaptierbare Grundrisse (Nachhaltigkeit)

Erhéhung der Gestaltungsqualitat durch einen kooperativen Planungsprozess
unter besonderer Einbeziehung des Stadtentwicklungs- und
Gestaltungsbeirates sowie des Ortsbildsachverstandigen

Transparenter Planungsprozess:

Einbeziehung der Politik und Bevolkerung

Erhdhung der Nutzungsvielfalt im Planungsgebiet

Um alle genannten Ziele zu erreichen, wurde ein strukturierter Planungsprozess mit folgenden
Schritten umgesetzt:

METHODIK

Erstgesprach November 2023
Gestaltungsbeirat Februar 2024

1. Blrgerbeteiligung April 2024
Uberarbeitung Entwurf Mai 2024
Gestaltungsbeirat Juni 2024

2. Burgerversammlung Juli 2024
Ortsbild SV September 2024
Uberarbeitung Entwurf Oktober 2024
Uberarbeitung Entwurf Februar 2025

Auf Anregung der Blrger:innen wurden langs der Grazergasse 2 kleine Flachen (zur Rast bzw.
Kommunikation) fur den 6ffentlichen Aufenthalt festgelegt.
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ZU §2 GELTUNGSBEREICH
(1) Der Geltungsbereich wird von der Grazergasse im Osten, der Quergasse im Suden, der
Geidorfgasse im Westen und der Schillerstralse im Norden begrenzt.

ZU §3 KENNZAHLEN
(1) BEBAUUNGSDICHTE (BBD)

a) Es erfolgen keine vom Flachenwidmungsplan abweichende Festlegungen der
Bebauungsdichte.

b) Die Vertraglichkeit einer hohen Dichte wird mafigeblich von den Qualitaten des
offentlichen Raumes bestimmt. Daher wurden auch Verbesserungsmaflinahmen fir den
offentlichen Raum vorgenommen.

c) Eine Uberschreitung des festgelegten Hochstwertes der Bebauungsdichte von 2,0 ist im
gesamten Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes aus Griinden des Ortsbildes und
des Verkehrs nicht zulassig.

(2) BEBAUUNGSGRAD (BBG)

a) Der festgelegte maximal zuldssige Bebauungsgrad wurde aus dem Gebietscharakter

abgeleitet.
(3) GRAD DER BODENVERSIEGELUNG
Der maximal zulassige Versiegelungsgrad ist gemaR Verordnung der Stadt mit 0,5 festgelegt
und entspricht der Zielsetzung der Stadtgemeinde Leibnitz. Dieser Versiegelungsgrad soll eine
zeitgenossische Planung, im Sinne einer RUcksichtnahme auf das Kleinklima und
Implementierung einer Griinen Infrastruktur forcieren und die unnétige Versiegelung von
Flachen unterbinden.

Hierbei sind folgende Punkte des Raumlichen Leitbildes und der Verordnung der Stadtgemeinde
Leibnitz zum maximal zuldssigen Grad der Bodenversiegelung zu beachten:
Der maximal zulassige Versiegelungsgrad fir ,suburbanes Gebiet” wird in der Verordnung gem.
§8 Stmk. Baugesetz mit 0,5 und nachfolgenden Kriterien festgelegt:
- Keine neuen Einleitungen von Meteorwdssern in das Kanalnetz des
Abwasserverbandes und/oder Entwésserung von Verkehrsflachen.
- Beriicksichtigung des Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Bad Radkersburg
2018 (LGBI. 24/2018).
- Erhéhung des Anteils an griiner Infrastruktur zulasten der Bodenversiegelung.
- Minimierung der sommerlichen Uberhitzung durch Bodenversiegelung...*

e va ' - - ‘ 41,0°C
- P -
B -

— 30,0

- 27,5

- 250

225

Abb. 6 Rasengittersteine im Vergleich zu asphaltiertem Weg (Quelle Stadtlabor)
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(4) GRUNFLACHENFAKTOR

Der Grunflachenfaktor ist aktuell das wichtigste Planungsinstrument um die Resilienz der
Stadtgemeinde gegeniiber dem Klimawandel und der daraus resultierenden unvermeidlichen
Uberhitzung zu verbessern. Mit dem Griinflachenfaktor soll der hohe Griinanteil der Stadt
erhalten werden.

ZU §4 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
(1) WASSERVERSORGUNG
a) Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das zustandige

Wasserversorgungsnetz.
b) Im Planungsgebiet befinden sich laut GIS-Steiermark zwei
Wasserbrunnen/Schlagbrunnen.

2 v TR

| = ne {ibeng R BN ‘

Abb. 7 Wasserrechte (Quelle: GIS-Steiermark + Bekanntgabe Grundeigentiimer)
(2) ABWASSERVERSORGUNG

a) Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das zustandige

Abwasserentsorgungsnetz.

(3) OBERFLACHENENTWASSERUNG
Als Grundlage zur Bemessung ist ein 20-jahriges Regenereignis heranzuziehen. Private
Verkehrsflachen sind Gber Humusmulden zur Verrieselung zu bringen. Dachwasser sind
punktuell Uber Sickerschachte oder Sickerkdrper in den sickerfahigen Untergrund zu leiten.
Bei der Planung der Retentions- bzw. Versickerungsanlagen ist zu beachten, dass zwischen der
Unterkante der Retentions- bzw. Versickerungsanlagen und dem mallgebenden
Grundwasserspiegel ein Abstand von 1,0 m eingehalten werden muss. Fuir die Erstellung des
projektbezogenen hydrologischen Gutachtens ist der ,Leitfaden fur Oberflachenentwasserung
2.1%, herausgegeben vom Amt der Stmk. Landesregierung, Fachabteilung 14, Wasserwirtschaft,
Ressourcen und Nachhaltigkeit, Graz, August 2017, zu berlcksichtigen. Zusatzliche
Entwéasserungsmulden udg. sind innerhalb der Freiflachen bei Bedarf herzustellen.
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(4)

ENERGIEVERSORGUNG

Die Festlegungen wurden aus dem Sachbereichskonzept Energie (SKE) abgeleitet.

Hierbei sind auch folgende Punkte des Raumlichen Leitbildes zu beachten:

e

PV- und Solarpaneele diirfen ausschlie8lich in Rechteckform angeordnet und
dachflachenintegriert oder dachflachenparallel, bzw. bei Flachddchern nicht
stral3enseitig sichtbar ausgefiihrt werden.

Die Ausrichtung von Elementen muss sich an der priméren Ausrichtung des Daches
bzw. Baukérpers orientieren. Himmelsrichtung optimierte Anlagen ohne Rlicksicht auf
die Gebé&udeform sind nicht zuléssig.

Photovoltaikanlagen sind moglichst in der Trégerfliche angepasstem Farbton
auszuwéhlen.

Bei Flachdédchern sind aufgestdnderte Anlagen in Form von Solargriinddchern
zulgssig...”

ZU §5 VERKEHRSFLACHEN

(1)
a)
b)
c)

(2)
a)
b)

FLIESSENDER VERKEHR
Die aulere Erschliefung des Planungsgebietes ist vorhanden.
Der Endausfertigung wird das Verkehrskonzept beigelegt.
Dem Fufdganger und dem Radverkehr sollen in Zukunft der Vorrang vor dem motorisierten
Individualverkehr gegeben werden.

RUHENDER VERKEHR
Hierbei ist die Stellplatzverordnung der Stadtgemeinde zu beachten.
Ziel ist, die Flachen fir den ruhenden Verkehr zu minimieren und der Bevélkerung Anreize
zu bieten, den o6ffentlichen Verkehr in Anspruch zu nehmen bzw. aufgrund der Zentralitat
und der dadurch einhergehenden kurzen Wege das Fahrrad zu nutzen bzw. zu Ful} zu
gehen.

ZU §6 BEBAUUNG

(1)

a)

BEBAUBARE FLACHEN
Die Vorgaben des Ortsbildschutzkonzeptes sind einzuhalten. Es obliegt dem
Ortsbildsachverstandigen eine Beurteilung Uber die Genehmigungsfahigkeit
vorzunehmen.
Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien und die Baufluchtlinien
festgelegt und soll die Zielvorstellung der Gemeindeentwicklung widerspiegeln.
Ziel It. Ortlichen Entwicklungskonzept ist es, eine weitere Zersiedelung der Innenhéfe zu
unterbinden.
Die Errichtung von Nebengebauden im Planungsgebiet ist lediglich innerhalb der
Baugrenzlinien zuldssig. Dies soll die teilweise bereits stattgefundene ,Verhittelung® im
Sinne einer inhomogenen Gestaltung des Planungsgebietes unterbinden und wertvolle
Freirdume vor einer unnétigen Bebauung schutzen.
Auf Anforderung der Stadtgemeinde wurde — entgegen dem zuvor durchgefihrten
Burgerbeteiligungsprozess — eine Korrektur des Entwurfs des Teilbebauungsplans
vorgenommen. Dabei wurde eine dritte Baugrenzlinie, die parallel zur Grazergasse
verlauft, eingefuhrt.
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Ursache dieser Anordnung sind alte, rechtskraftige Baubescheide (siehe Abb. 8+9). Die
Gemeinde versucht durch die Einfuhrung dieser zusétzlichen Baugrenzlinie einen
Kompromiss mit den Inhabern der Baurechte zu finden, ohne eine Ungleichbehandlung
gegeniber anderen Grundstlckseigentiimern entlang der Grazergasse zu schaffen.
Ohne diese MalRnahme besteht die Gefahr, dass alte Baubescheide, die in erklartem
Widerspruch zum rdumlichen Leitbild stehen, umgehend konsumiert und damit umgesetzt
werden kodnnten.

Seitens der ortlichen Raumplanung wird die Einfiigung der dritten Baugrenzlinie, die
parallel zur Grazergasse verlauft, kritisch gesehen, da sie die Zielsetzung des Schutzes
der Innenhdfe weitgehend umgeht.

Ein wesentlicher Beitrag zum Schutz der Innenhéfe erfolgt jedoch durch den rechtskraftig
beschlossenen Grunflachenfaktor, der eine vollstdndige Ausschdpfung der dritten
Baugrenzlinie nur erschwert zulasst.

\ | | |

Abb. 8 Anderungsplanung Lageplan (Bescheid GZ 131-9/2019/Leb2148)

Stadtgemeinde Leibnitz
Hauptplatz 24, 8430 Leibnitz
Tel.: +43 3452/82423 - Fax: +43 3452/84811

Zahl: 131-9/2019/Leb 2148 Leibritz, 02.03.2020

Gegenstand:  Lebenshilfe Leibnitz
Baubewilligung fiir die gednderte Baufiihrung
auf Gst 77/2 u.a. KG Leibnitz
Grazergasse 57, 53a, 55

Bescheid
Spruch

Das Ansuchen der Antragstellerin, der Lebenshilfe Leibnitz, BahnhofstraRe 21, 8430 Leibnitz,
eingelangt am 03.12.2019, um Erteilung der Baubewilligung fir die geanderte Baufithrung,
Grazergasse 57, 53a und 55 auf Gst 77/2, 133, 77/4, 77/3, .134/3, 77/1, 78/2, 78/1, 79/1, 79/3 KG
Leibnitz, wird gemaR den §§ 19 und 29 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 LGBI 59 in der jeweils
geltenden Fassung, dem §30 Abs. 1 des arkischen Raumor es 2010
LGBI 49/2010 in der geltenden Fassung 117/2017, sowie mit der MaRgabe, dass die mit dem
Genehmigungsvermerk versehenen und hier beiliegenden Pline und Unterlagen einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, unter Einhaltung nachfolgender Auflagen

1)Die Auflagen des Baubescheides vom 20.12.2019, ZI. 131-9/2018/Leb 10164 bleiben vollinhaltlich

aufrecht.
2) Die Grundstiicke des Bauplatzes sind grundbiicherlich zu vereinigen.

bewilligt.

MaRgebliche Rechtsvorschriften:
Stmk. Baugesetz 1995, LGBI.Nr. 59 i.d.g. Fassung
Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, LGBI.Nr, 49/2010i.d.g.F. 117/2017

im Ubrigen wird festgestellt, dass die erteilte Baubewilligung gemR § 31 Stmk. BauG von selbst

erlischt, wenn die hiermit bewilligte Baufiihrung nicht binnen fiinf Jahren nach Rechtskraft dieses
Bescheides begonnen wird.

Abb. 9 Ausschnitt aus dem Bescheid GZ 131-9/2019/Leb2148
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(2) BEBAUUNGSWEISE

a)

b)

Die Bebauungsweise wurde entsprechend der umgebenden Bebauung bzw. dem
Gebietscharakter festgelegt. Ziel ist, eine strallenraumbildende Bebauung entlang der
Grazergasse zu erhalten und eine lockere Bebauung entlang der Geidorfgasse.

Mit den in §6 getroffenen Festlegungen zum inneren und mittleren Baufeld soll die
historische Bebauungsstruktur der Altstadt von Leibnitz weiter entwickelt werden.

N

Abb. 10 Ausschnitt ,Franziszeischer Kataster” (Quelle: GIS-Steiermark)

(3) DACHFORMEN

a)

b)

Die zulassigen Dachformen sind aus der Bestandsaufnahme und dem R&umlichen
Leitbild sowie der Stellungnahme des Gestaltungsbeirates abgeleitet.

Ein angestrebtes Gestaltungsziel ist die Schaffung von Gestaltungsverwandtschaft
zwischen Neubauten und Sanierungen und dem schitzenswerten Bestand.
Verwandtschaft bezieht sich auf die Aspekte Baumassen, Materialien, Offnungen,
Detailausbildungen und vor allem auf die Dachzonen (geneigte Dacher).

Die Dachform wurde straRenseitig als Satteldach und hofseitig sowie flir Nebengebaude
als begriintes Flachdach festgelegt. Das Flachdach muss mindestens extensiv begrint
werden, um das Mikroklima zu verbessern und die Biodiversitdt im Planungsgebiet zu
fordern.

(4) MAXIMALWERTE ZUR GESAMTHOHE DER GEBAUDE

a)

Die maximal zuldssige Gesamthohe der Gebaude wurde entsprechend dem
Gebietscharakter und den Zielsetzungen der Stadtentwicklung in Abstimmung mit dem
Ortsbildsachverstandigen festgelegt. Daraus ergibt sich eine maximal zulassige
Gesamthohe von 14,5m in der Grazergasse, 9,5m in der Schillergass, 11m in der
Geidorfgasse und 11m fir die Quergasse. Ab einer Trauflange von 27m muss eine
Hohen-Staffelung von 20,5m in Abhangigkeit mit dem Ortsbildschutz erfolgen.
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b) GeschoRe
Die maximal zuldssige Anzahl der oberirdischen Geschol3e wurde wie folgt festgelegt:

" |

T aasobpiopied

s5506162049

4 GE

3 GE

2 GE

1GE

Abb. 11 Deckplan — Geschosse

c) Die abgestufte Gebdudehdhe in der Grazergasse von Osten nach Westen ermdglicht eine
harmonische Einbindung in die bestehende Bebauung und schafft einen flieRenden
Ubergang zu den angrenzenden Bereichen in der Quergasse und Schillergasse. Die
dreigeschossige Strallenseitenbebauung in der Quergasse, Schillerstrale und
Geidorfgasse sowie die zweigeschossige Innenhofbebauung fligen sich an den
Eckpunkten zur Grazergasse stimmig ein. Durch die Fassadengliederung ab einer Lange
von 27 Metern wird die Gebaudefront optisch aufgelockert, wodurch ein attraktiver und
einladender Innenhof entsteht.

(5) FASSADENGESTALTUNG

a) Fassaden mit einer Lange > 27 m! missen gegliedert werden. Die Struktur ist durch

Versetzen der Baumassen zu erreichen.
»--. Soll nach dem Abbruch mehrerer benachbarter Gebaude ein Neubau treten, so ist die
Gestaltung der Fassaden so vorzunehmen, dass keine einheitliche Front entsteht,
sondern die Fronten entsprechend der vorherigen Aufteilung wieder in mehrere deutlich
voneinander abgesetzte Einzelfassaden gegliedert werden; es sei denn, eine einheitliche

Front flgt sich harmonischer in das Erscheinungsbild des Ortsteiles ein. ...*
(Ortsbildkonzept STG Leibnitz)

1 Siehe Ortsbildkonzept
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b)

c)

Aufgrund der Lage innerhalb der Ortsbildschutzzone ist in jedem Fall ein
Farbelungskonzept in der Baueinreichung vorzulegen.

Die Wahl der Fassade ist mit der umgebenden Bebauung in Abstimmung zu bringen. In
der Landschaft Gberwiegen griine, braune oder graue Farbtdne. Grelle Farben lassen das
Gebéaude zu sehr aus dem Landschaftsbild hervortreten, ebenso wie die Verwendung von
glanzenden Oberflachen fir Dacher und Fassaden. In der Altstadt von Leibnitz
dominieren warme Farbtone.

ZU §7 FREIFLACHEN

a)

(1)

a)

Im Sinne des Raumlichen Leitbildes und der Verordnung der Stadtgemeinde zum Grad
der Bodenversiegelung und des Grunflachenfaktors wurden im Verordnungsplan
Bepflanzungsgebote und Freiflachen festgelegt. Damit soll ein Beitrag gegen die
sommerliche Uberhitzung, fiir die Biodiversitat und die angestrebte hohe Lebensqualitét
geleistet werden. Mit dem Bepflanzungsgebot wird ein Beitrag zur
Klimawandelanpassung und zum Biotopverbund geleistet.
FASSADENBEGRUNUNG
Fassadenbegriinungen werden im Sinne des Kleinklimas begriuft. Bei der Planung ist
jedoch auf eine fachgerechte Umsetzung zu achten, die den Standards entspricht. Es ist
daher die ONORM L1136 anzuwenden. Eine fachgerechte, Anwuchs-Pflege ist sicher zu
stellen. Dies kann hohe Folgekosten und Kosten fir die laufende Pflege minimieren. Des
Weiteren ist sicher zu stellen, dass eine regelmafige Entwicklungs- und Erhaltungspflege
den Zustand der Pflanzen und des Erscheinungsbildes prift.
Sollten  grofRflachige Fassadenbegrinungen ausgefihrt werden, sind die
Brandschutzanforderungen zu prifen und gegebenenfalls in einem Brandschutzkonzept
zu bericksichtigen.
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ZU §8 NUTZUNG

Nachstehende Daten der Landesstatistik sollen fiir die Berechnung der zu erwartenden Zahl an
Kindern herangezogen:

Das Land
Landesstatistik.steiermark.at Steiermark

GEMEINDE: Leibnitz
Gemeindenummer: 61053
Bezirk: Leibnitz

Familien und Haushalte
Verédnd.

2022 2021 2011 2001 2001/2022
Familien
Familien insgesamt (Anzahl) 3.680 3.652 3.287 2.953 24.6%
davon: Familien mit Kindemn (in %) 53,9% 54,2% 60,1% 65,7%
Ehepaare (in %) 63,2% 62,7% 63,7% 69,9%
Lebensgemeinschaften (in %) 20,7% 21,1% 17.4% 12,0%
Ein-Eltern-Familien (in %) 16,1% 16,2% 18,9% 18,1%
Durchschnittliche Kinderzahl in Familien mit Kindern 1,51 1,51 1,52 1,53 -1,3%
Privathaushalte
Privathaushalte insgesamt (Anzahl) 6.319 6.204 5.156 4.531 39,5%
davon: Einpersonenhaushalte (in %) 40,7% 40,2% 35,3% 33,7%
Zweipersonenhaushalte (in %) 33,0% 33,1% 32,7% 29,7%
Dreipersonenhaushalte (in %) 14,0% 13,8% 16,8% 19,0%
Vierpersonenhaushalte (in %) 7,9% 8,5% 10,2% 12,6%
Fanf- und Mehrpersonenhaushalte (in %) 4,3% 4,4% 5,0% 4,9%
Durchschnittliche HaushaltsgroRe (Personen) 2,04 2,06 2,19 2,27 -10,1%

Abb. 12 Haushaltsgré3en in der Stadtgemeinde Leibnitz (Quelle: Landesstatistik Steiermark)

In der Regel ziehen Jungfamilien aus anderen Gemeinden des Bezirkes ein, sodass man mit
Kinderzuwuchs gerechnet werden muss. Dadurch entsteht kurzfristig Bedarf an mindestens
einer Kinderkrippe und/oder einer Kindergartengruppe.

Deshalb ist ab einer Anzahl von 15 Wohneinheiten die Errichtung einer
Kinderbetreuungseinrichtung erforderlich. Diese Schwelle von 15 Wohneinheiten basiert auf
einem Durchschnittswert (eine Kindergartengruppe=20 Kinder, eine Kinderkrippe=10 Kinder).
Um die Bautrager zu entlasten, wurde die Berechnung vereinfacht:

[(WE x FK x Ki) / 15] = Anzahl der Kinderbetreuungsplatze

Als Gegenleistung der Stadt wird den Kindern aus dieser Siedlung ein Kinderbetreuungsplatz in
der Stadtgemeinde Leibnitz gesichert.

Eine Prazisierung der Bedarfsberechnung ist nur auf Basis eines konkreten Einreichplanes mit
Kenntnis der WohnungsgréfRen maoglich.

Wenn der Kindergarten nicht selbst errichtet und betrieben werden soll, besteht die Mdglichkeit,
eine Vereinbarung mit der Gemeinde zu treffen.
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ZU §9 UMWELTSCHUTZ
(1) LARMSCHUTZ
a) Die Immissionsgrenzwerte It. ONORM S 5021 bzw. OIB sind einzuhalten und der
Nachweis ist im Bauverfahren vorzulegen.
b) Mit Errichtung der Blockrandbebauung im Osten und Suden kommt es zu einer
Beruhigung der Innenhofe.
(2) KLEINKLIMA
a) Die Einhaltung des Grinflachenfaktors ist im Bauverfahren gem. der Verordnung der
Stadtgemeinde nachzuweisen.

HINWEIS: Laut dem SKE der Stadtgemeinde besteht im Planungsgebiet die Méglichkeit der
Anbindung an die Fernwédrme. Im Sinne der Zielverfolgung des SKE soll, diese
Anschlussmdéglichkeit genutzt werden. Der Anschluss an die Fernwédrme trdgt maf3geblich zur
Reduktion von Feinstaub- und Schadstoffemissionen bei, wodurch die Luftqualitdt verbessert
und ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.

e

Nah- und FernwEFrne

= Femwérmenetz
10 Vorranggebiet Fernwérme (30m)
Zonierung Warmeversorgung
7 Zone A: Eignung fur konventionelle Fernwérme
£} Zone B: Eignung fiir Nah- und F

Abb. 13 Ausschnitt aus der Ubersichtskarte Standortréume und Vorranggebiete fiir Fernwérme und
energiesparende Mobilitét (SKE VF.1.05)
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3. BEILAGEN
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