ANDERUNGEN IM VERORDNUNGSWORTLAUT:

Anderungen sind Gelb markiert.

86 BEBAUUNG
(1) BEBAUBARE FLACHEN
a) Die Lage der Baugrenzlinien istim Verordnungsplan festgelegt.
b) AuBerhalb der Baugrenzlinien ist das Errichten von oberirdischen baulichen Anlagen ausge-
schlossen, mit Ausnahme einer eingehausten Tiefgarageneinfahrt.
c) DieErrichtungvon Nebengebauden im Planungsgebiet ist ausschlieBlich innerhalb der Bau-
grenzlinien zulassig.
(2) BEBAUUNGSWEISE
a) Im Planungsgebiet ist eine gekuppelte und/oder offene Bebauungsweise zulassig. Nachtrag-
liche Grundteilungen sind zulassig, sofern dadurch kein Widerspruch zu den Abstandsbe-
stimmungen des Stmk. Baugesetzes oder zu den Verordnungen der Stadtgemeinde entsteht.
b) Auf Baufeld 3 ist zusatzlich eine geschlossene Bebauung zulassig.
(3) DACHFORMEN
a) DieDacher (Haupt- und Nebengebaude) der Gebaude im Planungsgebiet sind gemaB Raum-
lichen Leitbild als Satteldach auszubilden. Eine asymmetrische Ausbildung ist zulassig.
b) Die zulassige Farbe des Deckungsmateriales ist dem Umgebungsbereich (rotgrau, rotbraun,
graurot) zu entnehmen.
(4) MAXIMALWERTE ZUR GESAMTHOHE DER GEBAUDE
a) Die maximal zulassige Gesamthdhe von Gebauden ist dem Verordnungsplan zu entnehmen.
Bezugspunkt: naturliches Gelande.
b) Fur Bauteile untergeordneten AusmafBes (zum Beispiel Liftanlagen, Rauchfang, udg.) sind

Uberschreitungen der maximalen Gesamthdhe des Gebaudes zuléssig.

FASSADENGESTALTUNG
Die Fassade ist hinsichtlich Farbe, Materialwahl und Oberflachengestaltung ortstblich zu
wahlen so, dass sich keine Stérungen des StraBenbildes daraus ergeben.
Glanzende oder reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht zuléssig.
Im Rahmen der Baueinreichungist fur das Gebaude ein Farbelungskonzept unter Angabe der

zur Verwendung vorgesehenen Materialien und deren Oberflachenbehandlung vorzulegen.
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BEBAUUNG

ALLGEMEINE FREIFLACHEN, KINDERSPIELPLATZE
Allgemeine Freiflachen sind dauerhaft zu begriinen.
Eine Versiegelung der Allgemeinen Freiflachen ist unzulassig.
Ausnahme: Geh und Radwege, gesetzlich notwendige Zufahrten wie z.B. Feuerwehrzufahr-
ten, Terrassenbelage im untergeordneten AusmaR.
Die Lage der Flachen fur die Errichtung einer Allgemeinflache bzw. eines Spielplatzes ist im
Verordnungsplan festgelegt und einzuhalten.

PRIVATE FREIFLACHEN
Private Freiflachen sind dauerhaft zu begrtinen.
Eine Versiegelung der privaten Freiflachen ist unzulassig.
Ausnahme: Geh und Radwege, gesetzlich notwendige Zufahrten wie z.B. Feuerwehrzufahr-
ten, Wohnungszugehdrige Terrassenbelage.

GELANDEGESTALTUNG
Das nattrliche Gelande ist zu erhalten.
Gelandeanpassungen fur die ordnungsgemaBe Entsorgung von Oberflachenwasser, die ver-
kehrstechnische ErschlieBung, im Bereich von Kinderspielplatzen oder im Bereich von
Baumpflanzungen sind jedoch zulassig.

PFLANZGEBOTE
Die im Planwerk dargestellten, Baumpflanzungen und Baumbestande sind fachgerecht an-
zulegen und/oder auf Dauer zu erhalten. Geringfluigige Abweichungen sind im Zuge der Bau-
planung zulassig.
Baume sind als heimische, klimaresiliente Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem
Mindeststammumfang von 25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Der Mindestachsabstand vom Baum zum aufgehenden Mauerwerk hat >3,50 m zu betragen.
Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der festgelegten Baum-

pflanzungen ist unzulassig.



