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GRUNDLAGEN

Allgemeine Grundlagen:

»  Stmk. Raumordnungsgesetz

Stammfassung: LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. 20/2026
»  Bebauungsdichteverordnung LGBL. Nr. 51/2023
» Stmk. Baugesetz

Stammfassung: LGBL. Nr. 59/1995i.d.F. 20/2026
» Einkaufszentren-Verordnung

Stammfassung: LGBL. Nr. 58/2011 i.d.F. 102/2018

Verordnungen der Stadtgemeinde:

> Das Ortliche Entwicklungskonzept samt Entwicklungsplan und rdumlichem Leitbild
Periode 1.0
Flachenwidmungsplan samt Bebauungsplanzonierungsplan Periode 1.0
Sachbereichskonzept Energie (SKE), VF 1.05
Ortsbildkonzept, Stammfassung: OBK Leibnitz — Revision 20160316

Stellplatzverordnung

vV V V V V

Verordnung Grunfladchenfaktor und Grad der Bodenversiegelung

Projektspezifische Grundlagen:
» Bebauungsvorschlag
» verfasstvon le-u-partarchitektur zt gmbh, vom 05.12.2024, ohne GZ, Gbermittelt von der STG
Leibnitz, per E-Mail, am 07.02.2025
» DKM, Abfrage mit medix5 vom 25.02.2025
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2.

2.1.

§1

§2

§3

VERORDNUNG

VERORDNUNG DES GEMEINDERATES DER STADTGEMEINDE LEIBNITZVOM ...... (Endbeschluss)
MIT DER DER TEILBAUUNGSPLAN B19.19-01 / B156.1 ERSTELLT WIRD -
BBPL ,,RAIFFEISENPLATZ / SCHMIEDGASSE*:

Aufgrund des §40 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 - STROG 2010, LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. LGBL. Nr.
20/2026, wird verordnet:

ALLGEMEINES

(1) Die Verordnung besteht aus dem Wortlaut und der planlichen Darstellung im MaBstab
M 1:500, verfasst von Heigl Consulting ZT GmbH, GZ: HC17_3.30, Stand: 2026-05-22. einschlieBlich
Legende. Der Verordnung ist ein Erlauterungsbericht, der nicht ein Teil der Verordnung ist, ange-
schlossen.

(2) MitdieserVerordnung wird der Teilbebauungsplan ,,Raiffeisenplatz®, beschlossen vom Gemeinderat
am 25-09-2008, verfasst von Heigl - Consulting ZT GmbH, 8010 Graz, GZ. 324.23 vom 25-09-2008,

zum Teilbebauungsplan ,,Raiffeisenplatz/ Schmiedgasse® teilweise gedndert und teilweise erweitert.

GELTUNGSBEREICH
(1) Die Grenze des Geltungsbereiches istim Verordnungsplan des Bebauungsplanes festgelegt.
(2) DerVerordnungsplan umfasst zwei Planungsabschnitte:

a. Dengeéanderten Teilbereich und den

b. Erweiterten Bereich

(3) Der geanderte Verordnungswortlaut gilt fur alle zwei Planungsabschnitte.

INFRASTRUKTUR
(1) VER- UND ENTSORGUNGEN
a. Die Energieversorgung hat durch Anschluss an das Versorgungsnetz des zustandigen EVU
(Energie Steiermark) zu erfolgen. Dieser ist — zum Schutze des Ortsbildes — erdverkabelt her-
zustellen.
b. Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an das Wasserleitungsnetz der Leibnitzerfeld
Wasserversorgungs GmbH zu erfolgen.
c. Die Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an das Kanalnetz des Abwasserverbandes
Leibnitz/ Wagna/Kaindorf zu erfolgen.
(2) ENERGIEERZEUGUNGSANLAGEN
Es ist ausschlieBlich die Errichtung von dachintegrierten und dachparallelen Energieerzeu-
gungsanlagen wie z.B. Solar-, Photovoltaikanlagen unter Beachtung der Vorgaben des Orts-
bildkonzeptes zulassig.
(3) OBERFLACHENENTWASSERUNG

Oberflachenwasser durfen nicht in das Kanalsystem abgeleitet werden.
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§4 ERSCHLIESSUNG / VERKEHR

§5

(1)

(2)

(8)

Die Lage und Grenzen der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind im Verordnungsplan fest-
gelegt.
Offentliche Durchwegungen (FuB- und/oder Radwege), Passagen sind zwischen

a. Hauptplatz und Raiffeisenplatz,

b. Schmiedgasse und Raiffeisenplatz

c. Raiffeisenplatz und Dolinarweg

im Verordnungsplan festgelegt.

Flachen fur den ruhenden Verkehr sind ausschlieBlich auf dem eigenen Grund an den dafur festge-
legten Bereichen unterzubringen.
Pro Errichtung von 5 oberirdischen Stellplatzen ist ein groBkroniger Laubbaum - aus Beschattungs-
grunden - zu pflanzen.
Die Anzahl der erforderlichen KFZ-Stellplatze ist auf Grundlage der geltenden Stellplatzverordnung
festzulegen und im Bauverfahren nachzuweisen. Ab 10 Stellplatzen sind diese in einer Tief- oder
Hochgarage zu lokalisieren.
Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig:
Beider Errichtung von nicht Uberbauten Tiefgaragen ist eine Vegetationsschicht von mindestens 0,70
m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geléande herzustellen. Bei Pflanzung von groBkronigen
Baumen ist punktuell eine Vegetationsschicht von mindestens 1,50 m Hohe nachzuweisen.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

BEBAUUNGSVORGABEN

(1)

(2)

3)

BAULICHE AUSNUTZBARKEIT DER GRUNDFLACHEN

a. Die zuldssige Bebauungsdichte betragt 0,8 bis 2,0

b. Der maximal zuldssige Grad der Bodenversiegelung ist mit maximal 0,5 festgelegt.

c. Dermaximal zulassige Bebauungsgrad ist mit 0,2 — 0,95 festgelegt.

d. Bei Bestandsgebauden, die diese Werte bereits Ubersteigen gilt ein Verschlechterungsver-
bot.

BEBAUUNGSWEISE

a. Die zulassige Bebauungsweise ist im Verordnungsplan festgelegt.

b.  Nachtragliche Grundteilungen sind zulassig, sofern dadurch kein Widerspruch zu den Ab-
standsbestimmungen des Stmk. BauG. oder zu den Verordnungen der Stadtgemeinde ent-
steht.

c. Die Dichte wird bezogen auf den Bauplatz berechnet.

BAUGRENZLINIEN/ ABSTANDE

a. Die im Planungsgebiet vorgesehenen oberirdischen bebaubaren Flachen (Errichtung von
baulichen Anlagen) sind im Verordnungsplan durch Baugrenzlinien und Baufluchtlinien be-
grenzt. AuBerhalb der Baugrenzlinie ist das Errichten von oberirdischen baulichen Anlagen
ausgeschlossen, mit Ausnahme einer eingehausten Tiefgarageneinfahrt, der Uberdachung
des Mullplatzes und der Fahrradabstellplatze.

b. Schutzdacher dirfen unter Bertcksichtigung der Bestimmungen der Technische Richtlinie
fur den vorbeugenden Brandschutz, TRVB 134, im Sinne des § 12 Abs. 2 STBauG, LGBL.
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1995/59i.d.F. LGBL. 2008/27, auch uber die Baugrenzlinien hinausragen, sofern sie das Stra-

Ben-, Orts- und Landschaftsbild und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

(4) GESCHOSSE, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN DER GEBAUDE

a. Die maximal zulassige Zahl der oberirdischen GeschoBe ist im Verordnungsplan festgelegt.

b. Die maximal zulassige Gesamthohe von Gebauden lt. § 4 Z. 33 Stmk. BauG1 und die Orts-
bildrelevanten Gebaudehohen sind im Verordnungsplan festgelegt. (Bezugspunkt: nattrli-
ches Gelande lt. §2 (4 )a Stmk.BauG

c. Fur Bauteile untergeordneten AusmaBes (zum Beispiel Liftanlagen, Rauchfang, udg.) sind
Uberschreitungen der maximalen Gesamthdhe des Geb&udes zuléssig.

(5) DACHER

a. Die Dacher der Gebaude langs dem Hauptplatz, der Schmiedgasse, der Karl Morree-Gasse
und des Raiffeisenplatzes sind als Satteldach auszubilden

b. ImInnenhof (Abgrenzung siehe Verordnungsplan)) sind intensiv begrinte Flachdacher (oder

Solargriindacher) zulassig, soferne diese Dacher eine Doppelnutzung fur den Aufenthalt im

Freien aufweisen.

(6) IMMISSIONSSCHUTZ

a.

b.

Fassaden sind aus absorbierendem Material auszubilden, um Larm- und Lichtreflexionen
auf benachbarte Grundstlicke zu verhindern.

Wohnnutzungen

§6 GESTALTUNG DER FREIFLACHEN:
(1) BEPFLANZUNGSGEBOT & FREIFLACHEN

a.
b.

C.

Freiflachen sind dauerhaft zu begriinen.

Eine Versiegelung der Freiflachen ist nicht zulassig.

Ausnahme: Geh und Radwege, gesetzlich notwendige Zufahrten, wie z.B. Feuerwehrzufahr-
ten, Terrassenbelage.

Die im Planwerk dargestellten Grunflachen, Baumpflanzungen und Baumbestande sind
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfugige Abweichungen (£1m) sind
im Zuge der Bauplanung zulassig.

Baume sind als heimische, klimaresiliente Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem
Mindeststammumfang von 25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der festgelegten Baum-

pflanzungen ist unzuléssig.

(2) GELANDE

a.

Das naturliche Gelande ist zu erhalten. Jedoch ist eine Geldndeveranderung im Ausmaf von
+1,0m zulassig.

Gelandeanpassungen flr die ordnungsgemaBe Entsorgung von Oberflachenwasser, die ver-
kehrstechnische ErschlieBung, im Bereich von Kinderspielpldtzen oder im Bereich von

Baumpflanzungen sind jedoch zulassig.

" gem. 8§47 33 Stmk. BauG 1995, LGBL. 59/1995 i.d.F. LGBL. 20/2026
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§7 NUTZUNGEN
(1) EINKAUFSZENTREN

Die Implementierung von Einkaufszentren mit einer Verkaufsflache von jeweils max. 3.000 m?

insbesondere zur Sicherung der Nahversorgung ist zulassig, es mussen jedoch die im Bebau-

ungsplan festgelegten GeschoBzahlen errichtet und genutzt und im projektbezogenen Leistungs-
fahigkeitsnachweis des Verkehrs nachweislich bertcksichtigt werden.
(2) SOZIALE INFRARSTRUKTUR

a. Im Planungsgebiet ist zur Sicherstellung einer ausreichenden sozialen Infrastruktur die Er-
richtung einer geeigneten Kinderbetreuungseinrichtung innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes durch den Bauwerber vorzusehen.

b. Art, Umfang, Standort und Umsetzung muss mit der Stadtgemeinde Leibnitz abgestimmt
werden.

c. Alternativ kann vor Erteilung der Baubewilligung eine vertragliche Regelung hinsichtlich der
Beteiligung an den infrastrukturellen Folgekosten fur Kinderbetreuungseinrichtungen mit der
Stadtgemeinde Leibnitz abgeschlossen werden.

d. MafBgeblich ist die Gesamtanzahl der innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen

Wohneinheiten, unabhangig von einer abschnittsweisen Umsetzung oder Einreichung.

§8 RECHTSKRAFT
Nach Beschlussfassung des Bebauungsplanes Raiffeisenplatz / Schmiedgasse durch den Gemeinderat
beginnt seine Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag und er-

lischt die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes Raiffeisenplatz.

Fur den Gemeinderat

der Blrgermeister
Mag. Daniel Kos, MBA:

Leibnitz, am .o
GZ: HC17_3.30, 2026-05-22
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2.2, PLANLICHE DARSTELLUNG (VERORDNUNGSPLAN)

Verordnung - Seite 8 von 10

BBPL ,,RAIFFEISENPLATZ / SCHMIEDGASSE*
AUFLAGE, Stand 2026-05-22
Stadtgemeinde Leibnitz

Heigl Consulting ZT GmbH; GZ: HC17_3.30



3. ERLAUTUNGSBERICHT

INHALT
3. ERLAUTUNGSBERICHT ......ccovviiitiiiitiee ettt e e et e et e e ente e e eaveeeteeeenteseenresenneeeennes 1
3.1. VERGLEICH DER ANDERUNG DER VERORDNUNGEN.............ccocvviiiiiiiiieeiieeeeeeeeee e 2
3.2a AUFTRAG 2008 ........oouiiiiiiniiieietieteetee e ete et e et et etaeeuetueetnsaneansssnsssasenssensesssenseenesnneens 1
3.2b AUFTRAG 2026 ........oeneiniiieii ittt ettt et et et e ea et eaa e en et ennenestneennennsensennennsens 13
3.4 BESTANDSAUFNAHME [EHEMALS 1.3].....ciiiiiiiiiieie ettt ete e e et e e e eenee 14
3.4.1 LAGE IN DER GEMEINDE [EHEMALS 1.2] «.euiiiiiieiei ettt et et et e e e e e e ens 14
3.4.2 Orts- und Landschaftsbild [ENemals 1.3.1] e e e e e e e e eanees 15
3.4.3 NUtZUNZEN [EhemMals 1.3, 2] . ettt ettt et e e e e en e e e e e eeneens 16
3.4.4 Bebauungsweise [6hemals 1.3.3] .. i et e e e eeeeas 18
3.4.5 IMMISSIONEN [ENEMAlS 1.3.4] e it ee et e et e et et e eaeaeenenasaenannans 18
3.4.6 Standfestigkeit des Untergrundes [ehemals 1.3.5} ...cuuviuiiniiiiiiiiiiniiieiisiieee e eeeeen 18
3.5 REGIONALPLANUNG, ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT UND

FLACHENWIDMUNGSPLAN ........ooooviiitiieeiteeeeieeeeeeeeeeeeeneeeeeteeeetesesnseeeteeesnnesesnneesnneeas 18
3.5.1 Regionalplanung, LGBl. 2066+/27—+dg+F. LGBl 88/2016 idF LGBl 55/2022

=T T=T g =1 =T S PP PPI PRI 18
3.5.2 Ortliches Entwicklungskonzept [€hemals 1.4.2].......cociieiueeeiiueeeirieeieeeeeeeeeireeeeneeeeaeee e 19
3.5.3 Flachenwidmungsplan, Verfahrensfall 4-8-{ehemals 1.4.3] ....c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 24
3.6 ERLAUTERUNG DES PLANUNGSINHALTES [EHEMALS 1.5]......cccvviiiiiiiieeieeieeeeeeieeeeeenne 25
3.6.1 Planungsvorgaben der Grundeigentimer [ehemals 1.5.1] ..cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin e eeeeeeeens 25
3.6.2 Planungsvorgaben der Stadtgemeinde [ehemals 1.5.2] c.ceiviuiiiiiiiiiiiiiiii e eeeenns 25
3.6.3 Planungsziel, Festlegungen, Hinweise, etc. [ehemals 1.5.3] ..c.ceuviniiiiiiiiiiiiniieiieeieeeeeeneens 26
3.6.4 Immissionen fehemals unter § 8 IMMISSIONSSCHUTZY ..vuivniiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeens 27
3.7 ERLAUTERUNGEN ZUR VERORDNUNG ........ccoooiuiiiiiiiiiieeiiiieeeeeieeeeeeiaaeeeesesneeeeeeneeneeanns 28
Zu 81 ALLGEMEINES ... ittt ittt ettt et e te et e e e tasaaa e eaaaa e et e et eanasasasnaansaansssneanseenssnneens 28
Zu §2 GELTUNGSBEREICH [ehemals § 1 GELTUNGSBEREICH].....cccuvtiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeieeieeeeaneen 28
Zu 83 INFRASTRUKTUR [ehemals § 2 INFRASTRUKTURI.....cuuituiiiiiieeieee e e e 29
Zu 84 ERSCHLIESSUNG / VERKEHR ....eeiiiiie ettt et ettt et e et et e e e e e e eneeens 29
Zu 85 BEBAUUNGSVORGABEN [ehemals unter § 3 BEBAUUNGSVORGABEN]......cccevviinieinnennnen. 31
Zu 86 GESTALTUNG DER FREIFLACHEN: [ehemals unter § 5 GELANDE -

FREIRAUMGESTALTUNGT] .. ettt ettt ettt et ee et e e e st eai s ea s e eaneenneens 36
3.8 ZUSAMMENFASSUNG. ... oottt ettt e st e e ea s e seaeenneens 39

Erléauterungsbericht - Seite 1 von 39

BBPL ,RAIFFEISENPLATZ / SCHMIEDGASSE”
AUFLAGE, Stand 2026-05-22
Stadtgemeinde Leibnitz

Heigl Consulting ZT GmbH; GZ: HC17_3.30



3.1.

VERGLEICH DER ANDERUNG DER VERORDNUNGEN

VERORDNUNG

2. VERORDNUNG
2.1 VERORDNUNG DES GEMEINDERATES DER

STADTGEMEINDE LEIBNITZ VOM xxx MIT DER

DER TEILBAUUNGSPLAN B19.19-01/B156.1

ERSTELLT WIRD -

BBPL ,,RAIFFEISENPLATZ / SCHMIEDGASSE*:
Aufgrund des 840 Stmk. Raumordnungsgesetz
2010 - STROG 2010, LGBL. Nr. 49/2010 i.d.F.
LGBL. Nr. 73/2023, wird verordnet:

§1. ALLGEMEINES

(1) Die Verordnung besteht aus dem Wortlaut
und der planlichen Darstellung im MaBstab
M 1:500, verfasst von Heigl Consulting ZT
GmbH, 8010 Graz, GZ: HC17_3.30, Stand:
2026-05-22 einschlieBlich Legende. Der Ver-
ordnung ist ein Erlauterungsbericht, der nicht
ein Teil der Verordnung ist, angeschlossen.
Das Ortliches Entwicklungskonzept VF 1.0,
das raumliche Leitbild und die Verordnungen
der Stadtgemeinde Leibnitz, insbesondere die
Stellplatzverordnung, die Verordnung zum
Grad der Bodenversiegelung, der Grinen Inf-
rastruktur und der sozialen Infrastruktur sind
Grundlage des Bebauungsplanes.

Mit dieser Verordnung wird der Teilbebau-
ungsplan ,Raiffeisenplatz®, beschlossen vom
Gemeinderat am 25-09-2008, verfasst von
Heigl - Consulting ZT GmbH, 8010 Graz, GZ.
324.23 vom 25-09-2008, zum Teilbebauungs-
plan ,Raiffeisenplatz / Schmiedgasse® teil-
weise geandert und teilweise erweitert.

§1 GELTUNGSBEREICH
1.1 Das Planungsgebiet umfasst lt. ,Lage- und HO-
henaufnahme “ im MaBstab M 1:200, verfasst
von Vermessung Legat ZT GmbH, Altenmarkter-
straBe 4, 8430 Leibnitz, Plandatum: 06.06.2008,
GZ:17.581, nachstehende Grundstuicke:

Nr. 320, 321, 322, 323/2, 325/1, 325/2, 325/3, 325/4,
325/5, 325/6, 325/7, 325/8, 325/9, 327/1, 327/2, 329,
331/1, 331/2, 333/1, 333/2, 333/4, 335/1, 335/2,
335/3, 335/4 teilweise, 335/5, 335/7, 335/8, 335/9,
336, 339, 340, 341/2, 342/2, 342/4 teilweise, 344/1,
347, 348/1, 348/2, 348/3, 348/5, 1667/1 teilweise,
1667/3 teilweise, 1668 teilweise, 1669/1 teilweise,
1669/4 teilweise, 1720, 1755, 1757, .37/1, .37/2, .38,
.39, .40, .41, .42/1, .42/2, .42/3, .42/4, .42/5, .43/1,
.43/2, .44, .45, .46, .48/3, .49/2, .52, .53, .54, .349,
.959, .966, 1640/4 teilweise, 326/3, 1667/2 teilweise,
1669/3 teilweise, 1640/3 teilweise, alle KG 66138
Leibnitz,

mit einer Flache von 44.175 m>.

§2. GELTUNGSBEREICH

Die Grenze des Geltungsbereiches ist im
Verordnungsplan des Bebauungsplanes fest-
gelegt.

2) Der Verordnungsplan umfasst zwei Planungs-
abschnitte:

Den geanderten Teilbereich und den
erweiterten Bereich

Der gednderte Verordnungswortlaut gilt fur

alle zwei Planungsabschnitte.

—_

BT
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1.2 Die Verordnung besteht aus dem Verordnungs-
plan, den dazugehorigen Schnitten und dem
Wortlaut.

§2 INFRASTRUKTUR
lt. 8 3 Abs. 2 STROG, LGBL. 1974/127 i.d.F. LGBL
2007/47

2.1 Versorgung des Planungsgebietes mit elektri-

scher Energie

2.1.1 Der Anschluss an das Versorgungsnetz
der Steweag-Steg ist — zum Schutze des
Ortsbildes - verkabelt herzustellen.

2.1.2 Bestehende elektrische Freileitungen im
Planungsgebiet sind durch Erdkabel zu
ersetzen.

b)

(@)

INFRASTRUKTUR

VER- UND ENTSORGUNGEN

Die Energieversorgung hat durch An-
schluss an das Versorgungsnetz des zu-
standigen EVU (Energie Steiermark) zu erfol-
gen. Dieser ist — zum Schutze des Ortsbildes
—erdverkabelt herzustellen.

Die Wasserversorgung hat durch Anschluss
an das Wasserleitungsnetz der Leibnitzer-
feld Wasserversorgungs GmbH zu erfolgen.
Die Abwasserbeseitigung hat durch An-
schluss an das Kanalnetz des Abwasserver-
bandes Leibnitz/ Wagna/Kaindorf zu erfol-
gen.

ENERGIEERZEUGUNGSANLAGEN

Es ist ausschlieBlich die Errichtung von dachinte-
grierten und dachparallelen Energieerzeugungs-
anlagen wie z.B. Solar-, Photovoltaikanlagen un-
ter Beachtung der Vorgaben des Ortsbildkonzep-
tes zulassig.

)

OBERFLACHENENTWASSERUNG

Oberflachenwasser durfen nicht in das Kanalsys-
tem abgeleitet werden
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2.2 VerkehrserschlieBung

§4. ERSCHLIESSUNG / VERKEHR
2.2.1 siehe Verordnungsplan: (1) Die Lage und Grenzen der offentlichen und
Die offentlichen Verkehrsflachen sind im privaten Verkehrsflachen sind im Verord-
Verordnungsplan durch StraBenfluchtlinien nungsplan festgelegt
ersichtlich gemacht. (2) Offentliche Durchwegungen (FuB- und/oder
2.2.2 Die StraBBen haben eine bitumindse Decke — Radwege), Passagen sind zwischen

Rauasphalt — mit gepflasterten Rigolen und
Randsteinen — Naturstein/Beton - zu erhal-
ten.

Die innere ErschlieBung des Planungsgebie-
tes durch private Verkehrsflachen ist im
Verordnungsplan dargestellt. Geringfligige
Abweichungen z.B. aufgrund von Auswirkun-
gen der Detailplanung sind zuldssig.

Folgende grundséatzliche Verordnungen bestehen:
Mindestzahl der nachzuweisenden Kfz-Abstellplatze
lt. Verordnung der Stadt Leibnitz, vom 07. Mé&rz 2002:

Das 1,5-fache der in 8§ 71 Abs. 3 STBauG, LGBL.
1995/59 i.d.F. LGBL. 2008/27, als erforderlich festge-
legter Zahl an Abstellplatzen ist nachzuweisen. Da-
von ist die nach § 71 Abs. 3 STBauG, LGBL. 1995/59
i.d.F. LGBL. 2008/27, erforderliche Mindestanzahl der
Abstellplatze gem. 8 23a Abs. 8 STROG, LGBL.
1974/127 i.d.F. LGBL. 2007/47, in Tief- und/oder
Hochgaragen bereitzustellen.

Die Ubrigen Abstellflachen sind — sofern sie nicht
ebenfalls in der Tiefgarage untergebracht werden auf
dem eigenen Grundstlick nachzuweisen.

Ziel: Der ,Raiffeisenplatz “! soll zunehmend von
KFZ-Abstellflaichen entlastet und durch eine groB-
raumige Tiefgarage unter diesem Platze ersetzt wer-
den.

Bestehende privatrechtliche Vereinbarungen werden
von dieser Festlegung nicht betroffen bzw. die in der
geplanten Tiefgarage zu schaffende KFZ Abstellfla-
chen sollen mittel- bis langfristig in das von der
Stadtgemeinde angestrebte groBraumige Tiefgara-
gensystem integriert werden.

Rampen sind auch auBerhalb der Baugrenzlinien,
jedoch innerhalb der als Verkehrsflachen oder Platz
ausgewiesenen Flachen auf Basis einer Stellung-
nahme des

beauftragten Verkehrsplaners der Stadt Leibnitz (z.B.
IKK Ingenieurgemeinschaft Kaufmann — Kriebernegg,
ZT OEG, 8044 Graz, Mariatroster StraBe 158) zulas-

sig.

FuB- und Radwege, Arkaden, Passagen
Zwischen

> Hauptplatz, Gstk. Nr. 1669/1 und Raiffeisen-

(4)

()

a) Hauptplatz und Raiffeisenplatz,

b) Schmiedgasse und Raiffeisenplatz

c) Raiffeisenplatz und Dolinarweg

im Verordnungsplan festgelegt. Diese sind in
ihrer Lage um <2,0 m verschiebbar.

Flachen fir den ruhenden Verkehr sind aus-
schlieBlich auf dem eigenen Grund an den da-
fur festgelegten Bereichen unterzubringen.

Pro Errichtung von 5 oberirdischen Stellplat-
zen ist ein groBkroniger Laubbaum - aus Be-
schattungsgrunden - zu pflanzen.

Die Anzahl der erforderlichen KFZ-Stellplatze
ist auf Grundlage der geltenden Stellplatzver-
ordnung festzulegen und im Bauverfahren
nachzuweisen. Ab 10 Stellplatzen sind diese
in einer Tief- oder Hochgarage zu lokalisieren.
Bauplatzibergreifende Tiefgaragen sind zu-
lassig

Bei der Errichtung von nicht Uberbauten Tief-
garagen ist eine Vegetationsschicht von min-
destens 0,70 m Hoéhe niveaugleich mit dem
angrenzenden Gelande herzustellen. Bei
Pflanzung von groBkronigen Baumen ist punk-
tuell eine Vegetationsschicht von mindestens
1,50 m Hohe nachzuweisen.

(8) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

1 Gstke. Nr. 325/1, 325/2, 325/3, 325/4, 325/5, 325/6, 325/7, 325/8, 326/3, 1757, alle KG 66138 Leibnitz
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platz ', KG 66138 Leibnitz,
> Raiffeisenplatz ' und den Schulen,

> Raiffeisenplatz ' und Marenzipark, Gstk. Nr.
349/1, KG 66138 Leibnitz, sowie

> Raiffeisenplatz ' und Schmiedgasse, Gstk. Nr.

1668, KG 66138 Leibnitz, sind FuB- und Radwe-

ge (Passagen) zu schaffen.

lhre Lage und Lange ist — mit Ausnahme der
Verbindung zur Schmiedgasse, Gstk. Nr. 1668, KG
66138 Leibnitz — im Verordnungsplan festgelegt.
Letztere Verbindung wird im Anlassfall (Bauverfah-
ren) unabhangig von der bestehenden Hausdurch-
fahrt festgelegt werden.

Zahl und Lage der Arkaden und Passagen sind
im ,Verordnungsplan “, Verfahrensfall 1.0, Plannr.
1.1, von festgelegt.

2.4 Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung im Planungsge-
biet hat durch Anschluss an das beste-
hende Kanalnetz des Abwasserverbandes
»Leibnitz-Wagna-Kaindorf “ zu erfolgen.

2.5 Oberflachenentwasserung
Die Oberflachenentwasserung hat im
Rahmen eines Gesamtprojektes lt.
ONORM B 2506-1 zu erfolgen.

2.6 StraBenbeleuchtung
Die Beleuchtung der privaten Verkehrsfla-
chen und Fassaden ist mit dem Stadtamt
zu akkordieren.

2.7 Energieversorgung, Solaranlagen, Pho-
tovoltaikanlagen
Seitens der Stadt Leibnitz werden MaB-
nahmen zur Verbesserung der Luftqualitat,
der Energieersparnis sowie der Autarkie
von Rohstoffimporten, gefordert. Die hier-
fur erforderlichen technischen Einrichtun-
gen durfen jedoch das StraBen- Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.
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§3 BEBAUUNGSVORGABEN
lt. 8 28 Abs. 2 und 3 STROG, LGBL. 1974/127 i.d.F.
LGBL. 2007/47

§5. BEBAUUNGSVORGABEN

3.1 Die im Planungsgebiet vorgesehenen be-
baubaren Flachen sind im Verordnungs-
plan durch ,Baugrenzlinien “ lt. § 4 Z. 9

STBauG, LGBL. 1995/59 i.d.F. LGBL.
2008/27, und ,,Baufluchtlinien “ lt. 84 7. 7
STROG, LGBL. 1974/127 i.d.F. LGBL.

2008/27, begrenzt.

Schutzdacher durfen unter Berlcksichtigung der
Bestimmungen der Technische Richtlinie fur den
vorbeugenden Brandschutz, TRVB 134, im Sinne des
§ 12 Abs. 2 STBauG, LGBL. 1995/59 i.d.F. LGBL.
2008/27, auch Uber die Baugrenzlinien hinausragen,
sofern sie das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild
und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

3.2 Aufgrund des ,Regionalen Entwicklungspro-
gramms fur die Planungsregion Leibnitz “, LGBL.
2001/27 i.d.F. LGBL. 2006/105 und des Flachenwid-
mungsplanes der Stadtgemeinde Leibnitz, Periode
4.0, ist die Errichtung eines Einkaufszentrums im
Sinne von § 23a STROG, LGBL. 1974/127 i.d.F. LGBL.
2007/47, zulassig:

- fur Einkaufszentren 1 und 2
lt. 8 2 Abs. 1 Z 2 Einkaufszentrenverordnung, LGBL.
2004/25i.d.g.F.

gilt:

maximal  zulassige gesamte  Verkaufsflache
15.000 m?

davon

maximal zuldssige Verkaufsflache fur Lebensmittel
bei EZ1 3.000 m*

§ 4 BEBAUUNGSWEISE, GEBAUDEHOHE
lt. 8 28 Abs. 2, 3 und 4 STROG, LGBL
1974/127i.d.F. LGBL. 2007/47

4.1 Die Bebauungsweisen sind im Verordnungsplan
festgelegt.

4.2 Die Gebaudehohe lt. § 4 Z 30 STBauG, LGBL
1995/59 i.d.F. LGBL. 2008/27, und die max. Zahl
der GeschoBe lt. §4 Z 20 STBauG, LGBL. 1995/59
i.d.F. LGBL. 2008/27, ist im Verordnungsplan
festgelegt.

Die Baugrenz- und Baufluchtlinien werden der Hohe
nach gestaffelt (siehe Verordnungsplan).

4.3 Die Bebauungsdichte (BBD) lt. 84 Z. 15 STBauG,
LGBL. 1995/59 i.d.F. ist im Flachenwidmungsplan,
Periode 4.0 festgelegt mit

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen
Die zulassige Bebauungsdichte betragt 0,8
bis 2,0

Der maximal zuldssige Grad der Bodenver-
siegelung ist mit maximal 0,5 festgelegt.

Der maximal zuldssige Bebauungsgrad ist
mit 0,2 — 0,95 festgelegt.

Bei Bestandsgebauden, die diese Werte be-
reits Ubersteigen gilt ein Verschlechterungs-
verbot.

Bebauungsweise

Die zulassige Bebauungsweise ist im Ver-
ordnungsplan festgelegt.

Nachtragliche Grundteilungen sind zulassig,
sofern dadurch kein Widerspruch zu den
Abstandsbestimmungen des Stmk. BauG.
oder zu den Verordnungen der Stadtge-
meinde entsteht.

Die Dichte wird bezogen auf den Bauplatz
berechnet.

Baugrenzlinien/ Abstande

Die im Planungsgebiet vorgesehenen ober-
irdischen bebaubaren Flachen (Errichtung
von baulichen Anlagen) sind im Verord-
nungsplan durch Baugrenzlinien und Bau-
fluchtlinien begrenzt. AuBerhalb der Bau-
grenzlinie ist das Errichten von oberirdi-
schen baulichen Anlagen ausgeschlossen,
mit Ausnahme einer eingehausten Tiefgara-
geneinfahrt, der Uberdachung des Miillplat-
zes und der Fahrradabstellplatze.
Schutzdacher, Erker und Balkone durfen
Uber die Baugrenzlinien hinausragen, sofern
sie das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild
und die Verkehrssicherheit nicht beein-
trachtigen.

Geschosse, Gebaudehohen, Gesamthohen
der Gebaude

Die maximal zuldssige Zahl der oberirdi-
schen GeschoBe ist im Verordnungsplan
festgelegt.

Die maximal zulassige Gesamthdhe von
Gebauden lt. §4 Z. 33 Stmk. BauG2 und die
Ortsbildrelevanten Gebaudehdhen sind im
Verordnungsplan festgelegt. (Bezugspunkt:
natlrliches Gelande lt. §2 (4 )a Stmk.BauG
Fir Bauteile untergeordneten AusmaBes
(zum Beispiel Liftanlagen, Rauchfang, udg.)

2gem. §4 Z 33 Stmk. BauG 1995, LGBL. 59/1995i.d.F. LGBL. 73/2023
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BBD = 0,8<2,5, maximal 3.0

Der Bebauungsgrad (BBG) lt. § 4 Z. 16 STBauG, LGBL.

sind Uberschreitungen der maximalen Ge-
samthohe des Gebaudes zulassig.

1995/59i.d.g.F. ist festgelegt mit (5) Dacher

BBG= 0,2-0,95 a) Die Dacher der Gebaude langs dem Haupt-

festgelegt. platz, der Schmiedgasse, der Karl Morre-

4.4 Einzelne Erker, Balkone und/oder Loggien dir- Gasse, dem Raiffeisenplatz sind als Sattel-

fen, sofern fur das StraBenbild erforderlich, max. dach auszubilden

2,50 m Uber die Baufluchtlinie und/oder Baugrenzli- | b) Im Innenhof (Abgrenzung siehe Verord-

nie vorkragen. nungsplan) sind intensiv begrinte Flachda-

cher (oder Solargriindacher) zulassig, sofern

4.5 Baukorper mit Ausnahme der durch Bauflucht- diese Dacher eine Doppelnutzung fir den

linien definierten Fassaden, durfen eine max. Lange Aufenthaltim Freien aufweisen.

von 50 m nicht Uberschreiten. Die in Nord-Sud-

Richtung orientierten Baukoérper durfen von den in

Ost-West-Richtung orientierten nur durch transpa-

rente Elemente getrennt sein, wobei der erforderli-

che Brandschutz gewahrleistet sein muss.

§5  GELANDE - §6. GESTALTUNG DER FREIFLACHEN:
FREIRAUMGESTALTUNG - FREIFLACHEN
lt. § 28 Abs. 2 und 4 STROG, LGBL. 1974/127

i.d.F. LGBL. 2007/47,

in Verbindung mit 8 8 STBauG, LGBL. 1995/59 i.d.F.

LGBL. 2008/27

5.1 Schuittungsbedingte Gelandeveranderungen | (1) Bepflanzungsgebot & Freifldchen
innerhalb der Bauplatze bedurfen der Ge- | a) Freiflachen sind dauerhaft zu begriinen.
nehmigung der Stadtgemeinde Leibnitz. b) Eine Versiegelung der Freifldchen ist nicht

zulassig.

5.2 Abstellpldtze auBerhalb von Garagen sind mit | ¢) Ausnahme: Geh und Radwege, gesetzlich
einem Material zu befestigen, dessen Fu- notwendige Zufahrten, wie z.B. Feuerwehr-
genanteil/Lochanteil > 5 % der Gesamtfla- zufahrten, Terrassenbelége.
che libersteigt. d) Die im Planwerk dargestellten Grunflachen,

Baumpflanzungen und Baumbestande sind

5.3 ,Offentlich zugangliche Griinanlagen “ sind wie fachgerecht anzulegen und/oder auf Dauer

folgt auszufiihren: zu erhalten. Geringfligige Abweichungen
(x1m) sind im Zuge der Bauplanung zulassig.

Textauszug aus ,Ortlichen Entwicklungskonzept ¢, | €) Baume sind als heimische, klimaresiliente

Periode 4.01, der Stadtgemeinde Leibnitz: Laubbdume in Baumschulqualitat, mit ei-

nem Mindeststammumfang von 25 cm, ge-

»-.. Innerhalb des Stadtgebietes sind — unabhéngig messen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu

vom Verkehrsnetz — 6ffentliche Grunraumverbindun- erhalten.

gen zu schaffen. Diese kdénnen aus einer Abfolge von | f) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des

Platzen oder FuB- und Radwegen in Verbindung mit Wurzelraumvolumens — der  festgelegten

Grinstreifen bestehen. Soweit diese im Flichen- Baumpflanzungen ist unzulassig.

widmungsplan nicht als Vorbehaltsflaichen ausge- | (2) Gelande

wiesen werden, sind sie in Bebauungsplidnen, Be- | @) Das natirliche Gelande ist zu erhalten. Je-

bauungsrichtlinien verbindlich vorzuschreiben (min- doch ist eine Gelédndeverédnderung im Aus-

destens 5 % der Flache des AufschlieBungsgebie- maB von £1,0m zulassig.

tes). b) Gelandeanpassungen fir die ordnungsge-

Mittelfristig (= 2 Planungsperioden) sollen ca. 2 ha
offentliche Grinanlagen zusatzlich geschaffen wer-
den, um die Wohnqualitdt auch bei zunehmender
Bevolkerungsdichte und Uberalterung der Bevélke-
rung zu gewahrleisten.

In  Wohnsiedlungen (GeschoBwohnbau) mussen
mindestens 10% der Bauplatzfldichen begrunt, mit

maBe Entsorgung von Oberflachenwasser,
die verkehrstechnische ErschlieBung, im Be-
reich von Kinderspielplatzen oder im Bereich
von Baumpflanzungen sind jedoch zulassig.
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Baumen bepflanzt und 6ffentlich zuganglich sein. ...*

5.4 Als Ersatz fir nunmehr Uberbaute Grinflachen
sind dauerhaft begriinte Flachdacher zu schaffen.
Bei Errichten von Mehrfamilienwohnhdusern muss =
10 % der Bauplatzflache als 6ffentlich zugéngliche
Grunflache ausgefiihrt werden. Die Lage dieser Frei-
flachen ist im Verordnungsplan beispielhaft ausge-
wiesen, darf jedoch projektbezogen unter Hinzuzie-
hung des jeweiligen Ortsbildsachverstandigen in
ihren FlachenausmaBen geringfligig abgeandert
werden.

§ 6 GENERELLE GESTALTUNG DER GEBAUDE
lt. 8 28 Abs. 2 und 4 STROG, LGBL. 1974/127
i.d.F. LGBL. 2007/47

entfallt

Das Planungsgebiet liegt im Ortsbildschutzgebiet der
Stadt Leibnitz, verordnet am 02.04.1990, LGBL.
1990/40.

Die Gestaltung von Gebauden und Freirdumen ist im
Bauverfahren auf die Belange der Ortsbildschutzver-
ordnung abzustimmen.

6.2 Werbeeinrichtungen: Fassaden dirfen Werbe-
flachen von max. 10 % des Erdgeschosses und
des 1. Obergeschosses erhalten. Daruber hin-
aus ist Schaufensterwerbung zuldssig. Sie be-
duarfen der Genehmigung des Ortsbildsachver-
standigen.

6.3 Die Dacher der neu zu errichtenden Gebaude im

Planungsgebiet sind als Flachdacher auszubil-

den. Ausnahme: Die Gebdude langs des

»2Hauptplatzes “, Gstk. Nr. 1669/1, der

»Schmiedgasse “, Gstk. Nr. 1668 und der ,,Karl

Morre-Gasse “, Gstk. Nr. 1667/1, alle KG 66138

Leibnitz, haben Satteldacher zu erhalten. Dach-

neigung, Gebdudehdhe und Gesamthdhe der

Gebaude sind im ,Verordnungsplan “, Verfah-

rensfall 1.0, PlanNr. 1.1, festgelegt.

Ausnahmen sind nur auf Grund eines Gutachtens

des Ortsbildsachverstandigen der Stadt
Leibnitz zulassig.

6.4 Die Flachdacher der Abschnitte ,,O “, ,,P “ und
»,Q “ lt. Verordnungsplan, Verfahrensfall 1.0,
Plannr. 1.1, sind dauerhaft intensiv zu begriinen.

6.5 Die Flachdacher der Querriegel und der langs

des ,Raiffeisenplatzes “' geplanten Baukorper

haben keine begrunten Flachdacher zu erhalten,
um diese optisch mit der historischen Dach-
landschaft zu verbinden und ein heterogenes

Gesamtbild entstehen zu lassen. Die Festlegung

der Dachfarben erfolgt projektbezogen durch

den Ortsbildsachverstandigen.

6.6 Die zuladssige Gesamthohe der Gebaude langs

Da im Ortsbildkonzept bereits detaillierte Festle-
gungen enthalten sind.
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Hauptplatz, Gstk. Nr. 1669/1 und Schmiedgasse,
Gstk. Nr. 1668, beide KG 66138 Leibnitz, wurde
lt. Bestand festgelegt. Ausnahmen (z.B. fur
Dachstuhlsanierungen, Dachraumausbauten)
kénnen projektbezogen von den Ortsbildsach-
verstandigen gewahrt werden.

Die zulassige Gesamthohe der Gebdude am
»Raiffeisenplatz “' sowie der Querriegel wurde
im Bebauungsplan festgelegt.

6.7 Millcontainer u. a. haben einen Sicht- und
Larmschutz zu erhalten.

6.8 Die Gestaltung der Fassaden hat nach den Kri-
terien der Ortsbildschutzverordnung, LGBL. 1990/40
i.d.g.F. der Stadt Leibnitz zu erfolgen.

§ 7 BODENMECHANISCHES GUTACHTEN
lt. 8 23 Abs. 3 STROG, LGBL. 1974/127 i.d.F.
LGBL. 2007/47

Entfallt, da des bereits durch das Baugesetz ge-
fordert wird.

Fur jeden Bauplatz ist vom Bauwerber ein projektbe-
zogenes bodenmechanisches Gutachten, das die
Standfestigkeit des Untergrundes beurteilt bzw.
nachweist, vorzulegen.

§ 8 IMMISSIONSSCHUTZ

Wird in den Erlauterungsbericht verschoben

8.1 Larmschutz

Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der Bau-
landkategorie ,,Kerngebiet “ (KG) lt. § 23 Abs. 5 lit. c
STROG, LGBL. 1974/127 i.d.F. LGBL. 2007/47, ist im
Bauverfahren nachzuweisen.

8.2 Feinstaub

Durch die Baumpflanzung langs des Raiffeisenplat-
zes 1 und die dauerhafte Begrinung der Flachdacher
soll dem Verfrachten von Feinstaubpartikel (PM10)
entgegengewirkt werden.

8.3 Grundwasser
Bau und Betrieb der Anlage durfen das Grundwasser
nicht gefdhrden.

Die Einhaltung der Planungsrichtwerte ist durch
das BauG bereits geregelt!

§9 REIHENFOLGE DER BEBAUUNG (Planungsab-
schnitte)

Entfallt, da das Planungsgebiet bereits bebaut ist.

Vorrangig hat die Bebauung kontinuierlich vom
»2Hauptplatz “, Gstk. Nr. 1669/1, zum ,Raiffeisen-
platz “! zu erfolgen.

§ 10 Siedlungspolitische Interessen

Entfallt,

Die Auflagen der ,,Auswirkungen des ,,Bebauungs-
planes Raiffeisenplatz “ auf das Vorkommen des
WeiBstorchs im Stadtzentrum von Leibnitz “, ver-
fasst von: OKO Team, Institut fir Tierdkologie und
Naturraumplanung OG, Technisches Buro fir Biolo-
gie, Graz, vom 17.09.2008, ohne GZ, sind einzuhal-
ten:

Somit ist eine Bautatigkeit (mit Ausnahme von In-

Die Bestimmung war eine notwendige Vorsorge-
maBnahme vor Errichtung des Sailerhofes.
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nenausbaumaBnahmen) in Nachbarschaft des Stor-
chennestes auf dem auf Bauflache .37/2, KG 66138
Leibnitz, bestehenden Schlot nur wahrend Winter-
abwesenheit des Storches zuldssig. Ausnahmen
kénnen nur auf Basis einer Stellungnahme eines
ornithologischen Sachverstandigen gewahrt werden.

§7. NUTZUNGEN

(1) Im Planungsgebiet sind alle Nutzungen, die
mit der Baulandkategorie ,Kerngebiet“ gem.
§ 30 Abs. 1 Z. 3 STROG 2010, LGBL. 49/2010
i.d.F. LGBL. 73/2023, kompatibel sind, zulas-
sig.

(2) Die Implementierung von Einkaufszentren
mit einer Verkaufsflache von jeweils max.
3.000 m? 3gem. Einkaufszentrenverordnung
LGBL. 102/2018, insbesondere zur Sicherung
der Nahversorgung ist zuldssig, es mussen
jedoch die im Bebauungsplan festgelegten
GeschoBzahlen errichtet und genutzt und im
Leistungsfahigkeitsnachweis des Verkehrs
nachweislich bertcksichtigt werden.

§ 11 Die Rechtskraft

§8. RECHTSKRAFT

Nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
beginnt seine Rechtswirksamkeit mit dem auf den
Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag

Nach Beschlussfassung des Bebauungsplanes
»Raiffeisenplatz / Schmiedgasse“ durch den Ge-
meinderat beginnt seine Rechtswirksamkeit mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist fol-
genden Tag und erlischt die Rechtswirksamkeit
des Bebauungsplanes ,Raiffeisenplatz“ aus dem
Jahre 2009.

Die im folgenden Text mit brauner Farbe durchgefiihrten Texterganzungen erfolgten lt. Mangelmitteilung
der Fachabteilung 13B, Bau und Raumordnung, vom 03.07.2009, GZ: FA13B-10.10-L28/2009-265.
Die im folgenden Text mit griner Farbe durchgeflhrten Texterganzungen erfolgten als Erlauterung zur

Anderung des Bebauungsplanes im Jahre 2026.

3 Es handelt sich um eine im Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegte Selbstbindung des Gemeindera-

tes.

Erlauterungsbericht - Seite 10 von 39

BBPL ,RAIFFEISENPLATZ / SCHMIEDGASSE”
AUFLAGE, Stand 2026-05-22
Stadtgemeinde Leibnitz

Heigl Consulting ZT GmbH; GZ: HC17_3.30




3.2a  AUFTRAG 2008

Heigl Consulting, Ziviltechniker GmbH, wurde beauftragt einen Teilbebauungsplan fur den Bereich stdlich
des Hauptplatzes, Gstk. Nr. 1669/1, KG 66138 Leibnitz, zu erstellen.

Der Teilbebauungsplan soll die Grundlage flr die kinftige Bebauung im Stadtkern von Leibnitz sein, wobei
unter Bedachtnahme auf

e dieZielsetzungen des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes “, vom 28.09.2006

e die hohe Nutzungsvielfalt und Nutzungsdichte im Stadtzentrum zu starken, sowie

e das historisch gewachsene Ortsbild von Leibnitz
ein Bebauungsrahmen zu schaffen ist.

Ein besonderes Augenmerk soll dabei auf den Bereich des Raiffeisenplatzes, Gstk. Nr. 37/1, 348/1, .966,
.37/2, 347, 344/1, .38, .39, 340, .40, .41, .42/2, .42/5, 336, 333/2, 333/1, .42/1, .42/4,42/3, .43/1, 331/1, .43/2,
.44, .45, 329, 327/1, .46, KG 66138 Leibnitz, gelegt werden, um zum einen eine wirtschaftliche Nutzung des
immer geringer werdenden verbaubaren Gebietes im Stadtgebiet von Leibnitz zu sichern und zum anderen
den Anforderungen des Ortsbildschutzes insbesondere im Bereich des Hauptplatzes, Gstk. Nr. 1669/1, KG
66138 Leibnitz, Rechnung zu tragen.

Die kiinftige Bebauung am Raiffeisenplatz, Gstk. Nr. Nr. 37/1, 348/1, .966, .37/2, 347, 344/1, .38, .39, 340,
.40, .41, .42/2, .42/5, 336, 333/2, 333/1, .42/1, .42/4, 42/3, .43/1, 331/1, .43/2,, .44, .45, 329, 327/1, .46, KG
66138 Leibnitz, soll vom Hauptplatz, Gstk. Nr. 1669/1, KG 66138 Leibnitz, nicht wahrgenommen werden.
(Ausnahme: bis zur Erneuerung der Gebaude auf Bauflache .37/1, KG 66138 Leibnitz, ist eine Sichtverbin-
dung zwischen den Neubauten am ,Raiffeisenplatz “* und dem nérdlichen Teil von Weggrundstick Nr.
1664/2, KG 66138 Leibnitz — norddstlich Fa. Kresnik — gegeben).

Zahlreiche Durchwegungen zwischen Raiffeisenplatz 'und dem Hauptplatz, Gstk. Nr. 1669/1, bzw. zwischen
dem Raiffeisenplatz ' und dem Marenzipark, Gstk. Nr. 349/1, dem Raiffeisenplatz ' und der Schmiedgasse,
Gstk. Nr. 1668,

alle KG 66138 Leibnitz, sowie der Schmiedgasse und den Schulen im Suden sollen gesichert oder geplant
werden.

Der Bebauungsplan soll aufgrund der Bestimmungen des Stmk. Raumordnungsgesetzes, LGBL. 1974/127
i.d.g.F. gebietsbezogen die angestrebte Struktur und Gestaltung des Gebietes regeln, wobei der Planungs-
auftrag der Stadt Leibnitz eine maximal stadtebaulich vertretbare Dichte des Planungsgebietes beinhaltet.

Auf Basis der zwei Entwurfsvarianten zum Teilbebauungsplan ,Raiffeisenplatz “’ wurde einvernehmlich mit
den Ortsbildsachverstandigen der Stadt Leibnitz festgestellt, dass Variante 2 der Vorzug zu geben ist, da
diese der gewachsenen stadtischen Struktur von Leibnitz vornehmlich gerecht wird.

Zu folgenden Punkten wurde am11.09.2008 ein Konsens mit den Ortsbildsachverstandigen der Stadt Leibnitz
gefunden:

1. Weiter verfolgt wird — vorbehaltlich der Zustimmung des Gemeinderates — Variante 2.

2. Nordlich des Raiffeisenplatzes 'sollen zu den 2 bestehenden, von Sltiden nach Norden abgetreppten
Querriegeln 2 kleinere Querriegel, die sich von Norden nach Studen abtreppen, vorgesehen werden.
(bei Grundstticken ,,Osterer Privatstiftung “, ,,Kappaun “, ,,Adanitsch “, gegebenenfalls auch bei ,,Hub-
mann “).
Dadurch wird die kleinteilige, fur Leibnitz typische Struktur von ,,Querriegeln “ aufgenommen und ei-
ne annahernd gleichmaBige Bebauungsdichte (BBD) auf den Grundstiicken des Planungsgebietes
gewabhrleistet.
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3. Die Dachformen kdnnen, wie im Teilbebauungsplan vorgeschlagen, beibehalten werden:
a. Es sollen nur die 2-3 geschossigen, teilweise mittels Rampen 6ffentlich begehbaren Dach-
flachen dauerhaft und intensiv begrint werden (Abschnitte ,,0 “, ,,P “und ,,Q ).
b. Die langs des Raiffeisenplatzes "vorgesehenen Baukorper, sollen keine begriinten Flachda-
cher erhalten, um diese durch geeignete Farbgebung mit der historischen Dachlandschaft
optisch zu verbinden und ein heterogenes Gesamtbild entstehen zu lassen.

Die Festlegung der Dachfarbe wird projektbezogen durch den Ortsbhildsachverstandigen erfolgen
c. Die zuldssige Gesamthohe der Gebaude langs ,Hauptplatz “, Gstk. Nr. 1669/1, und
»Schmiedgasse “, Gstk. Nr. 1668, beide KG 66138 Leibnitz, soll lt. Bestand festgelegt wer-
den. Ausnahmen (z.B. fur Dachstuhlsanierungen, Dachraumausbauten etc.) kdnnen pro-
jektbezogen von den Ortsbildsachverstandigen gewahrt werden.
Die zulassige Gesamthohe der Gebdude am Raiffeisenplatz ' sowie jene der Querriegel wurde im Bebau-
ungsplan nach den Schnitten (siehe PlanNr. 2.3) festgelegt. Eine Bezugshohe stellen die Gebaude mit dem
Gstk. Nr. 355/6 und Bauflache .48/3, beide KG 66138 Leibnitz, dar. Im Bebauungsplan wird daher die Ge-
samthohe mit einheitlich 289 m .M. (Niveau ,,Raiffeisenplatz “ =273 m 1.M), sowie 281 m .M. bei den rtck-
springenden Abschnitten ,,0 “, ,P “ und ,,Q “ und fur die Penthousewohnungen mit 297 m .M festgelegt. Die
Ortsbildsachverstandigen werden projektbezogen préazisierende Festlegungen treffen.

4. Freifladchen
Diese werden in den Innenhofen und/oder auf den Dachflachen der Abschnitte ,,O “, ,P “und ,,Q “ lt. Verord-
nungsplan durch den ,Bebauungsgrad “ lt. § 4 Z 16 STBauG, LGBL. 1995/59 i.d.F. LGBL. 2008/88, geregelt, um
die Gestaltungsfreiheit zu erhdhen

5. Planungsabschnitte
Das Planungsgebiet soll im Sinne § 23 Abs.3 STROG, LGBL. 1974/127 i.d.g.F., in unterschiedliche ,,Bebau-
ungszonen “ gegliedert werden, um eine kontinuierliche Bebauung zu gewahrleisten.
Die Bebauung soll nordlich des ,Raiffeisenplatzes “' - ausgehend vom ,Hauptplatz “, Gstk. Nr. 1669/1, KG
66138 Leibnitz, nach Suden - fortschreiten.

6. Fassaden
Die Ausbildung der Fassaden wird im Bebauungsplan nicht festgelegt, da diese von Ortsbildsachverstandi-
gen zu genehmigen bzw. zu bestimmen sind.
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3.2b  AUFTRAG 2026

Seit Rechtskraft des Bebauungsplanes B19.1r im Jahre 2009 wurden
e der Sailerhof nach Abtrag des Altbestandes neu errichtet
e der Flachenwidmungsplan 1.0 erstellt (2019)
o die Stellplatzverordnung (2022)
e das Ortsbildkonzept der Stadtgemeinde aktualisiert (2023)
e einraumliches Leitbild verordnet (2023)
e der Smart Cityprozess durchgefiihrt und zum Abschluss gebracht (202252028)
e die Verordnung Versiegelungsgrad und Grunflachenfaktor (2025)
e die Statuten des Entwicklungs- und Gestaltungsbeirates erneuert (2025)
o die Arbeiterkammer am Raiffeisenplatz zu- und umgebaut
e derZu- und Umbau der Landwirtschaftskammer begonnen
e die Spenglerei Hagen stillgelegt und an einen Bautrager verkauft
e ein Bauansuchen fur das Gelande der ehemaligen Spenglerei eingebracht.

Widerspriiche zum Bebauungsplan B19.1r ergeben sich aus den Vorgaben des geanderten Ortsbildkonzep-
tes:
(1) Reduzierung der maximal zuldssigen Gesamthohe von einzelnen Gebauden (z.B. Sailerhof)
(2) Gestaltung der Dachlandschaft: Hier kam es bezogen auf die Innenhofe zu Anpassungen an die ge-
anderten klimatischen Anforderungen und daraus resultierenden MaBnahmen gegen die sommerli-
che Uberhitzung durch Begriinung der nicht fiir das StraBen- und Ortsbild relevanten Dachflachen.

Widerspriiche zum Bebauungsplan B19.1r ergeben sich aus den Vorgaben des Flachenwidmungsplanes
1.0:

(1) Auf Antrag des Grundeigentimers wurde der Garten um die ,,Villa Gelbrich“ , GST-NR 348/1, KG
Leibnitz zum Schutz des erhaltenswerten Baumbestandes als private Parkanlage im Flachen-
widmungsplan ausgewiesen.

(2) Der Kreisverkehr an der Karl-Morree-Gasse L wurde hinsichtlich seiner Lage und Dimension an-
ders als im Bebauungsplan festgelegt, errichtet

(3) Die T Tiefgarageneinfahrt wurde in den Sailerhof verlegt.

4) Die maximal zulassige Bebauungsdichte (BBD) wurde von 2,5 auf 2,0 reduziert
(5) Die Grenzen der Baugebiete wurden teilweise verandert.

—_

Widerspriiche zum Bebauungsplan B19.1r ergeben sich aus den Vorgaben des neuen Verkehrskonzeptes,
verfasst von Ingenieurburo Pilz Verkehrs-Planungs GmbH & Partner Co KG, Ubermittelt an die STG am
28.02.2026, ohne GZ, ohne Plandatum
(1) Die bestehende Zu- und Ausfahrt von und zu der Schmiedgasse soll zur Einbahn rickgebaut und fur
FuBganger attraktiver gestaltet werden
(2) Eine neue Ausfahrt und FuBgangerverbindung zur Schmiedgasse soll errichtet werden.
(3) Eine zweite Tiefgarage soll vom stdwestlichen Teilabschnitt des Raiffeisenplatzes nach Siuden er-
richtet werden und damit den Raiffeisenplatz vom ruhenden Verkehr mit entlasten.

Widerspriiche zum Bebauungsplan B19.1r ergeben sich aus den Erkenntnissen des SMART City -
Prozesses:

(1) Die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum soll verbessert werden

(2) Die Attraktivitat fur FuBganger soll verbessert werden.

(3) MaBnahmen gegen die sommerliche Uberhitzung sind zu setzen.

(4) Die Nutzungsvielfalt soll gestarkt werden
Aus diesen Grunden wurde Heigl - Consulting ZT GmbH, 8010 Graz von der Stadtgemeinde beauftragt den
Bebauungsplan Raiffeisenplatz zu aktualisieren und das Planungsgebiet bis zum Dolinarweg im Stden aus-
zudehnen.
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3.4 BESTANDSAUFNAHME [EHEMALS 1.3]

3.4.1 LAGEIN DER GEMEINDE [EHEMALS 1.2]

Das Planungsgebiet liegt im Stadtzentrum, unmittelbar sldlich des Hauptplatzes, Gstk. Nr. 1669/1, KG
66138 Leibnitz. Es wird umschlossen im Nord-Westen vom Hauptplatz, im Nord-Osten von der ,,Karl Morre-
Gasse “, Gstk. Nr. 1667/1, KG 66138 Leibnitz, im Stid-Osten von der Einfamilienwohnhausbebauung nordlich
des ,,Dolinar Weges “, Gstk. Nr. 1680, KG 66138 Leibnitz, und der Schulen und im Westen von der Schmied-
gasse.

Langs des ,,Hauptplatzes “, Gstk. Nr. 1669/1 und der ,Schmiedgasse “, Gstk. Nr. 1668, beide KG 66138 Leib-
nitz, bestehen geschlossene Bebauungen, langs der ,,Karl Morre-Gasse “, Gstk. Nr. 1667/1 und des ,,Dolinar

Weges “, Gstk. Nr. 1680, beide KG 66138 Leibnitz, offene Bebauung.

Luftbild-Ausschnitt mit Kataster:

e

g 1 43 v :
w © GIS-Steiermark = » Quells: Lanc Steisrmark, BEV
3is: Hinwsis: Ksin Rechtsanspruch zus obiger Karte ablsitbar, kommerzizlle Nutzung unzulassig!
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3.4.2 Orts- und Landschaftsbild [Ehemals 1.3.1]

Das Planungsgebiet liegt im Ortsbildschutzgebiet der Stadtgemeinde Leibnitz. Besonders erhaltenswert sind
die Gebaude langs des Hauptplatzes, Gstk. Nr. 1669/1, und der ,Schmiedgasse “, Gskt. Nr. 1668, beide KG
66138 Leibnitz. Diese wurden 2 — 4 geschoBig errichtet und besitzen steile Satteldacher.

Im Uberarbeiteten Ortsbildkonzept liegt das Planungsgebiet im Geltungsbereich des §8b:

— ORTSAILDSCHUTZZONS

ORTSBILDKONZEPT LEIBNITZ: PLANBEILAGE NR.2
EINTEILUNGSPLAN - SCHUTZZONEN

Mit nachfolgenden Hohenbeschrankungen:

Y\ max.45,00°

N

13,0m
L v
3.0BERGESCHOSS
2.0BERGESCHOSS
1.0BERGESCHOSS
ERDGESCHOSS
0,0 m
v

Die Dachneigung wird im Anlassfall entschieden.
Der Penthaus-Raum kann bis zur Dachschrage
gediinet werden.

7.00°
¥
=

e

#——2,00—

50

= PENTHAUS

3.0BERGESCHOSS

3

3,00

2.0BERGESCHOSS

1.0BERGESCHOSS

3,00

3,00

ERDGESCHOSS
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In den ,Hinterhofen “ dieser teilweise historischen Gebaude liegen 1 — 3 geschossige Zubauten, Nebenge-
baude, Abstell- und Lagerflachen aber auch Privatgarten.

Einzelne ,Fremdkorper “ liegen im gewachsenen Stadtbild von Leibnitz:

e Moderne Bauten, wie der Raiffeisenhof (6stlich der Karl Morre-Gasse), Gstk. Nr. 355/6, KG
66138 Leibnitz, sowie ein Wohnhaus im Bereich von Gstk. Nr. 1755, KG 66138 Leibnitz,
(am Raiffeisenplatz ') weisen 8 bzw. 5 GeschoBe mit einer Gesamtgebaudehthe von 28m
bzw. 17m auf. Sie sind weder vom ,Hauptplatz “, Gstk. Nr. 1669/1, noch von der
»Schmiedgasse “, Gstk. Nr. 1668, beide KG 66138 Leibnitz, wahrzunehmen, und sollen in
den geplanten ,Raiffeisenplatz “! integriert werden.

o Die frei stehende Villa auf Bauflache Nr. .37/1 KG 66138 Leibnitz, im Kreuzungsbereich der
Karl Morre-Gasse mit dem Hauptplatz.

e |Im Suden: Gebaude der Arbeiter- und Landwirtschaftskammer, Nebengebaude, Abstell-
und Lagerflachen

3.4.3 Nutzungen [ehemals 1.3.2]

Aufgrund der zentralen Lage des Planungsgebietes ist eine hohe Nutzungsvielfalt gegeben. Die Innenhdfe der
Hauptplatzgebaude sind durch zahlreiche Zu- und Neubauten unterschiedlicher Hohe und Planungsqualitat
fur Geschéafte, Lager, Wohnen bereits anstelle der urspriinglichen Grunfldchen genutzt. Es bestehen nur
mehr einige wenige geschlossene Grinraume.

Der Raiffeisenplatz ' ist der zweite groBere Kfz-Abstellplatz im Stadtkern in hauptplatzgunstiger Lage.
Bestandsplan-Ausschnitt, Periode 4.0
A
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Legende:
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3.4.4 Bebauungsweise [ehemals 1.3.3]

Im Planungsgebiet ist langs des ,,Hauptplatzes “, Gstk. Nr. 1669/1 und der ,,Schmiedgasse “, Gstk. Nr. 1668,
beide KG 66138 Leibnitz, eine geschlossene Bebauungsweise, in den Hinterhéfen der Hauptplatz- und
Schmiedgassenbauten eine gekuppelte Bebauungsweise sowie langs der ,Karl Morre-Gasse “, Gstk. Nr.
1667/1 und langs des ,,Dolinar Weges “, Gstk. Nr. 1680, beide KG 66138 Leibnitz, eine offene Bebauungswei-
se vorhanden. Eine Ausnahme in der geschlossenen Bebauung langs des Hauptplatzes bildet die Villa auf
Bauflache Nr. .37/1, KG 66138 Leibnitz.

Richtung Stdosten langs Karl-Morree-Gasse und Dolinarweg 6ffnet sich der historische Stadtkern in eine
offene Einfamilienhausbebauung

3.4.5 Immissionen[ehemals 1.3.4]
Das Planungsgebiet wird durch Verkehrslarm belastet (Durchzugsverkehr).

Da das Stadtzentrum priméar Dienstleistungszentrum und Wohnort ist, sind keine emittierenden Betriebe
vorhanden und durch die Legaldefinition der Baulandkategorie ,,Kerngebiet “ (KG) lt. § 23 Abs. 5 lit. ¢
STROG, LGBL. 1974/127i.d.g.F., auch nicht genehmigungsfahig.

Die zunehmende Stadtverdichtung und Bautatigkeit in Streulage wird zu einer Zunahme der Verkehrsbelas-
tung an den HauptstraBen fuhren. Der wachsende Bedarf an ruhenden Verkehr soll in diesem Bereich in Zu-
kunft ausschlieBlich in Hoch- oder Tiefgaragen lokalisiert werden.

3.4.6 Standfestigkeit des Untergrundes [ehemals 1.3.5}
Bodenmechanische Gutachten konnen notwendig werden aufgrund von:
- derzulassigen Gebaudehohen
- derLage des Aquafer

3.5 REGIONALPLANUNG, ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT UND FLACHENWIDMUNGSPLAN

3.5.1 Regionalplanung, LGBL. 2601/27i-d-g-F. LGBL 88/2016 idF LGBl 55/2022 [ehemals 1.4.1]

Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerationsraume):

1. Die Siedlungs- und Wohnungsentwicklung ist an den demographischen Rahmenbedingungen
und am quantitativen sowie qualitativen Bedarf auszurichten.

2. Der Entwicklung und Verdichtung der Zentren ist gegenlber der Erweiterung Prioritét einzurdu-
men.

3. Siedlungsrdume sind fir die Wohnbevdlkerung durch Erhéhung des Grinflachenanteiles bzw.
des Anteils unversiegelter Flachen in Wohn und Kerngebieten zu attraktivieren.

4. Immissionsbelastungen in Wohngebieten sind zu vermeiden bzw. in stark belasteten Gebieten
zu reduzieren.

[..]

‘ Der vorliegende Bebauungsplan tragt beiden vorgenannten Zielsetzungen Rechnung.
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3.5.2 Ortliches Entwicklungskonzept [ehemals 1.4.2]
Im &rtlichen Entwicklungskonzept der Stadt Leibnitz, Periode 4-:04-vom28:69-2666, 1.0 vom...sind folgende
Zielsetzungen festgelegt:

Das Planungsgebiet hat die Funktion ,,Zentrum*

Das raumliche Leitbild wurde in Abstimmung mit dem Ortsbildkonzept erarbeitet und enthalt nachfolgende
Planungsrelevante Festlegungen:

[...]

GRUNDSATZE ZU GEBIETSCHARAKTER UND GEBIETSABGRENZUNG
EINTEILUNG DES GEMEINDEGEBIETES IN TYPOLOGIEN

= (3) Typologie 4,,STADTGEBIET“ (Kernzone urbane Gebiete) .

CHARAKTERISTIK
Géanzlich oder teilweise geschlossene straBenraumbildende Bebauung, Stadtraum

ZIELE

v Die historisch bedeutsamen Strukturen sind zu erhalten und weiterzuentwickeln unter Bertick-
sichtigung nachstehender Ziele.

v Eine straBenraumbildende Bebauung ist zu erhalten oder zu schaffen (insbesondere eine Block-
randbebauung).

v

v Insbesondere in der ErdgeschoBzone ist eine hohe Nutzungsdurchmischung sicherzustellen.

v'  Die Larmreduzierung ist durch geeignete Baukérperstellung und darauf reagierende Grundrisse
und Nutzungen zu gewéhrleisten.

v' " Bauliicken missen unter Bedachtnahme von raumwirksamen Geb&udefluchten geschlossen
werden.

v' Qualitatsvolle, generationentibergreifende und klimawandelangepasste Freirdume sind projekt-
bezogen herzustellen.

v Die Vorgérten sind zu erhalten.

v' Der Fldachenverbrauch durch den ruhenden Verkehr (insbesondere durch Einsatz von Tiefgara-
gen) ist zu minimieren.

v' Die Zahl der zu bewilligenden Wohneinheiten ist projektbezogen auf das Verkehrskonzept abzu-

stimmen....

Die vorangefiihrten Ziele werden im Bebauungsplan Raiffeisenplatz / Schmiedgasse umgesetzt
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2 (4) Typologie 6,,0FFENTLICHER RAUM*, ,OFFENTLICHE GEBAUDE* :
AN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEY
ZIELE

v Eine straBenraumbegleitende Begriinung ist vermehrt durchzuftihren.

v Die Biodiversitat im 6ffentlichen Raum ist zu erhéhen.

v' Beschattete ,,Grininseln” sind im 6ffentlichen Raum zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat zu
errichten.

Retentionsflachen sind naturnah zu gestalten.

Die Innenstadt ist hin zu einer fuBgédngerfreundlichen Innenstadt zu entwickeln.

Offentliche FuBwege durch Siedlungsstrukturen sind zu erhalten und/oder neu anzulegen.

Die ,,Kernzone — urbanes Gebiet“ ist fir FuB- und Radfahrer zu attraktiveren.

MaBnahmen zur Erh6hung der FuBgéngerfrequenz sind daher zu treffen.

Der motorisierte Individualverkehr und die Flachen fir den ruhenden Verkehr sind zu reduzieren.

Das motorisierte Verkehrsaufkommen am Hauptplatz ist zu reduzieren.

»Begegnungszonen“ sind vermehrt einzusetzen.

AN N N Y VR U N NN

Architekturwettbewerben sind als Instrument der Stadtgestaltung vermehrt einzusetzen.

Die vorangefiihrten Ziele werden im Bebauungsplan Raiffeisenplatz / Schmiedgasse umgesetzt

SITUIERUNG VON BAUWERKEN
ZIELE:
v' Gebdude miissen in einem rdumlichen Bezug zu ihrer Umgebung stehen.

Gebdude mussen in bestehende Bau- und StraBenfluchten integriert werden.

SSIRNEE NN

Die vorangefiihrten Ziele werden im Bebauungsplan Raiffeisenplatz / Schmiedgasse umgesetzt

GELANDE
ZIELE
v' Das natiirliche Gelénde ist zu erhalten.
v

Die vorangefiihrten Ziele werden im Bebauungsplan Raiffeisenplatz / Schmiedgasse umgesetzt

BAUMASSE
ZIELE
v’ Die Architektur muss mit der umgebenden Land- bzw. Stadtlandschaft harmonieren.

v’ Die Proportion der Gebdude und deren Zubauten muss sich in den Bestand einftigen.
v’ Die Geb&ude miissen sich aus rechteckigen Grundrissen zusammensetzen und klare Umrisse erken-

nen lassen.

Erlauterungsbericht - Seite 20 von 39

BBPL ,RAIFFEISENPLATZ / SCHMIEDGASSE”
AUFLAGE, Stand 2026-05-22
Stadtgemeinde Leibnitz

Heigl Consulting ZT GmbH; GZ: HC17_3.30



v GroBe Baukérper, die (ber die ortsiiblichen MaBe reichen, miissen gegliedert werden, um ein Einfiigen
in die vorhandene Bebauung zu erreichen. Die Struktur ist durch Versetzen der Baumasse oder durch
Vor- und Ruickspriinge aufzulockern.

v’ Bei allen Um-, Zu- und Neubauten ist auf die Ausbildung von Baukérpern mit klaren, geschlossenen
Geometrien zu achten. Alle Baukérper mussen sich in MaBstab und Proportionierung im Sinne § 43
Abs. 4 Stmk. Baugesetz, in das bestehende Ortsbild integrierbar sein.

v’ Baumassen ber 27 m Ldnge mussen gegliedert werden: Die Struktur ist durch Versetzen der Baumas-

se oder durch Gliederung mit vertikal durchgehenden Elementen zu verdeutlichen.

Die vorangefiihrten Ziele werden im Bebauungsplan Raiffeisenplatz / Schmiedgasse umgesetzt

HOHENENTWICKLUNG

ZIELE
v’ Die Gesamthbhen der Gebdude miissen ortsiblich sein. Abweichungen von der Ortsiblichkeit sind mit

einem Meter gedeckelt. In der Ortsbildschutzzone gelten spezifische Regelungen.

v’ Die Gesamthéhe von Geb&auden darf Sichtbeziehungen lt. Entwicklungsplan nicht verdecken.

v’ Vorhandene Fehlentwicklungen insbesondere hinsichtlich der Geb&dudehéhe des Geb&udes sind nicht
beurteilungsrelevant....

Die vorangefiihrten Ziele werden im Bebauungsplan Raiffeisenplatz / Schmiedgasse umgesetzt

DACHLANDSCHAFT

ZIELE
v’ Schutz und Weiterentwicklung einer homogenen Dachlandschaft.

v’ Die zuléssige Dachform ist der Beilage 4 ,zulédssige Dachformen* zu entnehmen.

v’ Im untergeordneten AusmaB (max. 30 % der Dachfléche des Geb&udes) sind andere Dachformen zu-
lassig.

v’ Farbgebung und Material der Dachdeckung miissen dem Gebietscharakter entsprechen. Auf die En-
semblewirkung ist zu achten.

v Hauptgebdude: Flach- und Pultddcher miissen zumindest extensiv (lt. ONORM L1131) begriint wer-
den.

Die vo

rangefuhrten Ziele werden im Bebauungsplan Raiffeisenplatz / Schmiedgasse umgesetzt

GRUNDSATZE ZUM ERSCHLIESSUNGSSYSTEM:
MOBILITAT

v

ZIELE
Das wachsende Verkehrsaufkommen ist mit einer Klimawandel angepassten Stadtentwicklung zu

steuern und die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum zu verbessern.

v' MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung und Belebung bzw. Attraktivierung des Hauptplatzes bzw. der In-
nenstadt sind zu forcieren.........
v’ ZUFAHRTEN
v' Bei Anlage neuer Zufahrten sind Sichtweiten geméaB RVS 03.05.12 ,Plangleiche Knoten — Kreuzungen,
T- Kreuzungen® neuer Zufahrten anzuwenden.
Die vorangefiihrten Ziele werden im Bebauungsplan Raiffeisenplatz / Schmiedgasse umgesetzt
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FUSS- & RADWEGE
ZIELE
v’ Ausbau der FuB- und Radwege im gesamten Stadtgebiet

v Neue Gehsteige miissen zur Erhéhung der Nutzerqualitét eine Breite = 2,5 m aufweisen.

Die vorangefiihrten Ziele werden im Bebauungsplan Raiffeisenplatz / Schmiedgasse umgesetzt

FLACHEN FUR DEN RUHENDEN VERKEHR (Parkplatze)
ZIELE
v’ Reduzierung der Dauerparkplétze im 6ffentlichen und halbéffentlichen Raum.

v Neue Flachen fir den ruhenden Verkehr missen ausschlieBlich auf privatem Grund verortet werden.
Ausgenommen sind die von der Stadt offiziell erklarten offentlichen Dauerparkpléatze inkl. der Park &
Ride Parkplétze.

v’ Nicht tiberdachte KFZ-Abstellflichen im Freien miissen pro 5 Abstellpldtzen einen klimaresilienten
Laubbaum erhalten oder durch andere BegriinungsmalBnahmen beschattet werden (z.B. Pergolen,
Lauben...).

v’ Parkplatze auf 6ffentlichem Gut miissen eine andere Oberfléche als die Fahrbahnen aufweisen. Dabei
sind Materialien zu verwenden, die Langlebigkeit (z.B. Natursteine) und insbesondere einen offenen
Fugenanteil bzw. hohe Wasserdurchlassigkeit aufweisen.

(1) TIEFGARAGEN
v'Die Decke von nicht Uberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,70 m
Hoéhe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelénde zu uberdecken.
v'Bei Pflanzung von groBkronigen B&umen ist punktuell eine Vegetationsschicht von mindestens 1,50 m
Hohe nachzuweisen.
v'Tiefgaragenrampen sollen eine formale Einheit mit den Hauptbaukérpern bilden oder sind einzuhau-
sen.

v'Siehe auch Stellplatzverordnung der Stadtgemeinde Leibnitz

Die vorangefiihrten Ziele werden im Bebauungsplan Raiffeisenplatz / Schmiedgasse umgesetzt

GRUNDSATZE ZUR FREIRAUMGESTALTUNG
Abgrenzung der angestrebten Griinraume und MaBnahmen siehe BEILAGE

GRUNRAUM UND FREIFLACHEN*
ZIELE
v'Verbesserung des Stadtklimas und der Aufenthaltsqualitat durch mehr griine und blaue Infrastruktur

bzw. Einsatz von Fassadenbegrtinungen.

v'Ab Errichtung von 4 Wohneinheiten sind zugéngliche Freifldéchen (halbéffentlich) mit einem Grund-
stucksanteil =2 10 % auszuweisen.

v'Baumbesténde, die ein Landschaftsmerkmal darstellen, insbesondere Baumgruppen, solitér stehende
Bdume und Hecken, sind zu erhalten.

v'Vorgérten diirfen nur auf ein unbedingt notwendiges MaB (Zufahrt, Zugang) versiegelt werden.

v'Neubauten, Aufstockungen und Versiegelung von Innenhéfen sind im Sinne der Klimawandelanpas-

sungsstrategie der Stadtgemeinde Leibnitz nicht zuldssig, sofern dadurch der Griinfléchenfaktor des

Bauplatzes 20, 8 betrégt.5

4 siehe Verordnung der Stadt zum Grad der Bodenversiegelung und Griinflachenfaktor
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e Hinweis: Siehe Stadtbaumliste und Berechnungen im Anhang
v'Oberflachenwasser ist zur Verbesserung des Kleinklimas als Griine Infrastruktur zu gestalten und darf

nicht in das Kanalsystem des Abwasserverbandes eingeleitet werden.

v'Die in der Beilage 2 ,,Griinraum*“ ausgewiesenen Griinrdume sind in allen Bauverfahren zu erhalten.

Die vorangefiihrten Ziele werden im Bebauungsplan Raiffeisenplatz / Schmiedgasse umgesetzt

SCHUTZ DER INNENHOFE
ZIELE
v’ Erhaltung der Lebensqualitdt durch Schutz der Innenhéfe vor Bebauung und Versiegelung.

v’ Innenhdéfe von Blockrandbebauungen insbesondere von langs StraBenfluchtlinien in offener, gekuppel-
ter und/oder geschlossener Bebauungsweise situierten Hauptgebduden durfen nicht bebaut werden.
v' Ausnahme je Bauplatz:
a. Errichtung von gedeckten Stellpléatzen fiir die Bewohner des Bauplatzes, sofern keine
Tiefgarage erforderlich ist.
b. Errichtung eines Nebengebaudes im unmittelbaren Anschluss an das Hauptgebéaude.
c. Errichtung eines Swimmingpools.

Errichtung eines Kinderspielplatzes

Die vorangefiihrten Ziele werden im Bebauungsplan Raiffeisenplatz / Schmiedgasse umgesetzt:
Da die ,,Innenhofe* bereits heute stark bebaut sind, wurde die Moglichkeit geschaffen, die ,,innenhéfe um

maximal 2 oberirdische GeschoBe anzuheben. Voraussetzung ist, dass die Dachflachen wie in einem

klassischen Innenhof dem Aufenthalt im Freien dienen und gartnerisch gestaltet (genutzt) werden

NUTZUNGEN, QUALITATSKRITERIEN
ZIEL:
v' Erh6hung der Nutzungsqualitat der Gebédude fir die Bewohner.

AUSNAHMEBESTIMMUNGEN / SONSTIGES
v"_Abweichend von den Bestimmungen kénnen in den Ubergangszonen und an den in der Planbeilage mar-

kierten Stadteingéngen (Siehe Planbeilage 3 ,angestrebte Entwicklung / Typologien“) ausschlieBlich nach
unten stehenden Beurteilungskriterien Ausnahmen im Bebauungsplanverfahren festgelegt und genehmigt
werden:

v'Im Bebauungsplanverfahren, wenn nachweislich eine Qualitdtsverbesserung fiir die anrainenden Grund-
stlicke (Ldrmbelastung, Feinstaubbelastung, Mikroklima / thermische Behaglichkeit - ermittelt auf Basis
ENVI-met - oder Begrtinung) entsteht.

v'Innerhalb der Ortsbildzonen ist jedenfalls der Ortsbildsachversténdige fur ein Gutachten heranzuziehen.

ZIVILRECHTLICHE VEREINBARUNGEN
ZIEL:
Um die angestrebten Qualitatskriterien fiir die Stadtgemeinde leistbar zu erhalten, sind sémtliche Best-
immungen gem. § 43 STROG ,,zivilrechtliche Vereinbarungen“ anzuwenden und mit jeder Revision des
Entwicklungskonzeptes zu evaluieren.

“«

Der vorliegende Bebauungsplan steht somit nicht in Widerspruch zu den zuvor angefiihrten Zielen!

5 Siehe Griinraumleitlinie der Stadt und Verordnung zum Grad der Bodenversiegelung und Griinflachenfaktor
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3.5.3 Flachenwidmungsplan, Verfahrensfall 4:6-[ehemals 1.4.3]
Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes ,Raiffeisenplatz “! ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan,
Periode4-04, 1.0 ausgewiesen als:

- teilweise Bauland der Kategorie ,,Kerngebiet ¢ (KG) lt. § 23 Abs. 5 lit. ¢ STROG, LGBL.
1974/127 i.d.F. LGBL. 2007/47, mit einer Bebauungsdichte (BBD) von 0,8 -2,5

- teilweise bestehende ,,Verkehrsfliche ¢ lt. § 24 STROG, LGBL. 1974/127 i.d.F. LGBL.
2007/47

Flachenwidmungsplan, Periode 1.0
Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes ,Raiffeisenplatz “' ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan,

Periode 1.0, ausgewiesen als:

- teilweise Bauland der Kategorie ,Kerngebiet * (KG) lt. § 30 Abs. 1 lit. ¢ STROG, LGBL.
49/2010 idgF, mit einer Bebauungsdichte (BBD) von 0,8 - 2,0

- teilweise bestehende ,Verkehrsfliche ¢ lt. § 24 STROG, LGBL. 1974/127 i.d.F. LGBL.
2007/47

Flachenwidmungsplan-Ausschnitt:
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3.6 ERLAUTERUNG DES PLANUNGSINHALTES [EHEMALS 1.5]

3.6.1 Planungsvorgaben der Grundeigentiimer [ehemals 1.5.1]
Planungsziel der Grundeigentimer bzw. Investoren ist eine wirtschaftliche Nutzung des Baulandes. Die Pla-
nungsinteressen der Betroffenen differieren stark. (Siehe die Einwendungen gegen den aufgelegten Entwurf
der Planvarianten und die Aktenvermerke Uber Gesprache bei Informationsveranstaltungen und im Stadt-
bauamtim Anhang):

e Beibehalten des Status Quo (insbesondere der KFZ-Abstellflachen!!)

e Maximal 4 geschossige Bebauung

e Mindestens 8 geschossige Bebauung

3.6.2 Planungsvorgaben der Stadtgemeinde [ehemals 1.5.2]

HC-Heigl Consulting Ziviltechniker Ges.m.b.H. wurde beauftragt einen Bebauungsplan lt. § 28 STROG, LGBL.
1974/127 i.d.F. LGBL. 2007/47, zu erstellen, um Bauverfahren effizient mit den Planungsinteressen der Stadt
sowie auch untereinander geordnet aufeinander abstimmen zu kénnen.

Luftbil-Aussc

)

hnitt:

V‘

PLANUNGS-
GEBIET
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3.6.3 Planungsziel, Festlegungen, Hinweise, etc. [ehemals 1.5.3]
Planungsleitbild der Stadtgemeinde Leibnitz zum Teilbebauungsplan ,,Raiffeisenplatz*:

1. Ziel:
Im Jahre 2006/2007 entschloss sich der Gemeinderat im Rahmen der Revision seines Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes und Flachenwidmungsplanes MaBnahmen zur Belebung der Innenstadt zu setzen.

2. MaBnahmen

Im Jahre 2008 entschied der Gemeinderat als 1. Schritt der Umsetzung seiner Planungsziele den ,Raiffeisen-
platz“ neue Nutzungen zuzufihren. Als Grundlage flr die nachfolgenden Planungen wurde ein Bebauungs-
plan in Auftrag gegeben.

3. Planung

Ein multifunktionaler Stadtkern wird mit verstarktem Wohnbau kombiniert. Um diese Entwicklung nachhaltig
zu festigen wurde verstarkt auf die Verbindungen fur FuBganger und Radfahrer geachtet. Eine Abfolge von
Platzen dient zur Erhaltung des Ortsbildes am Hauptplatz.

Die Abstellflachen wurden ins Tiefgeschoss verlegt; die Dachflachen Gberwiegend begriint begehbar ausge-
fahrt.

4. Ergebnis

Raumschaffung von 230-440 Wohnungen
130-230 Biiros
ca. 30 Geschafte

Erhaltung und Flexibilitat:
+50 ha Freiland in Streulage erhalten
+ bestehende Infrastruktur wirtschaftlich genutzt

Zu FuBin
5 Minuten am Hauptplatz
7 Minuten in den Schulen
10 Minuten am Bahnhof
15 Minuten im Feibad, am Tennisplatz

mit dem Rad in 15 Minuten am Sulmsee
40 Minuten im Kitzeck

mit der Bahnin 30 Minuten am Flughafen
22 Minuten am Grazer Hauptbahnhof
35 Minuten am Grazer Hauptplatz
38 Minuten in Marburg

Dem Bebauungsplan liegt ein Grundsatzbeschluss des Gemeinderates vom 25.09.2008 zugrunde:

Auszug aus dem Sitzungsprotokoll, vom 25.09.2008

»... Der Obmann des Bauausschusses stellt den Antrag, der Gemeinderat mége Variante 2 unter Einarbeitung
derim Aktenvermerk vom 11.09.2008 (Ortsbildsachverstandiger) und der im Rahmen der neuerlichen Blirger-
information vom 24.09.2008 vereinbarten Anderungen (Nagl, Mag. Kolleritsch) sowie die noch zuldssige Ge-
samthohe des Gebédudes bei Element M und K mit 297m d. M. festlegen (d.h. max. 24m (ber Niveau des
Hauptplatzes) zum Beschluss erheben. ...

Dem Grundsatzbeschluss ist eine umfassende Diskussion u. a. im Bauausschuss Uber die angestrebte
Stadtentwicklung vorangegangen. ...“
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Planungsziel der Stadtgemeinde Leibnitz ist die wirtschaftliche Starkung des Stadtzentrums durch eine hohe
Nutzungsvielfalt in Abstimmung auf die im Flachenwidmungsplan, Periode 4.0, ausgewiesenen Fldchen und
die im Ortlichen Entwicklungskonzept vorgegebenen Ziele.

Der eingereichte Teilbebauungsplan er6ffnet die Moglichkeit, im Bereich des Hauptplatzes, Gstk. Nr. 1669/1,
KG 66138 Leibnitz, Geschafte, Bliros und Wohnungen zu errichteten und die in den letzten Jahren willkirlich
entstandene ,Hinterhofbebauung “ schrittweise durch hochwertige Architektur zu ersetzen.

Zu berlcksichtigen ist die Kapazitat des bestehenden Verkehrsnetzes.

offene  Bauweise
Bestand/Planung
L X
geschlossene
Bauweise Planung
Lo g 2R
geschlossene
Bauweise Bestand
TR
geschlossene
Bauweise Planung
(Verbindungsele-

Innenhofe
Zweigeschossige

Bebauung zulassig,
sofern Dacher be-

oriint werden

Passagen (Bestand/
Planung)

Dieses Planungskonzept mit seiner dichten Bebauung wurde im Laufe des Entscheidungsprozesses, nicht
zuletzt auch aufgrund vieler Gesprache mit betroffenen Grundeigentimern, modifiziert und weiterentwickelt.

Folgende Fachbereiche waren in den Entstehungsprozess des Bebauungsplanes involviert:

Fur das Ortsbild: Prof. DI Dr. Hohmann, Arch. DI Stoisser

Fir den Verkehr: Prof. DI Fallast iVm IKK, Ziviltechniker OEG, vom 27.02.2007, Plannummer:
V0522_06_039

Fir die Raumplanung: Hofrat DI Sark (Fa 13B)

Flr den Schutz der Storche: Dr. Brunner (OKOTEAM)

3.6.4 Immissionen fehemals unter § 8 IMMISSIONSSCHUTZ}

Larmschutz

Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der Baulandkategorie ,,Kerngebiet “ (KG) tt-—§23-Abs5tit- ¢ STROG;
EEBE—1974#127cgF= lt. ONORM S 5021, fiir die zur Bewilligung beantragte Nutzung ist im Bauverfahren
nachzuweisen.
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Feinstaub

Durch Baumpflanzungen und Anheben des Anteiles an gruner Infrastruktur lAngs der ErschlieBungsstraBe soll der
Verfrachtung von Feinstaubpartikel (PM10) entgegengewirkt werden. Die Erweiterung der Griinflachen und Verlage-
rung des ruhenden Verkehrs in Hoch- und/oder Tiefgaragen wird zur Verbesserung des Stadtklimas beitragen.

Grundwasser
Im Bauverfahren ist zuweisen nachzuweisen, dass keine Gefahrdung des Grundwassers erfolgt.

3.7 ERLAUTERUNGEN ZUR VERORDNUNG

Zu81 ALLGEMEINES

Zu82 GELTUNGSBEREICH [ehemals§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt umschlossen:

o Hauptplatz“, Gstk. Nr. 1669/1, im Norden

e  KarlMorre-Gasse “, Gstk. Nr. 1667/1, im Osten,

e ,Schmiedgasse “, Gstk. Nr. 1668, im Westen und

e  Gstk. Nr. 348/5, alle KG 66138 Leibnitz, im Stden.
Somit sind zahlreiche Grundeigentiimer betroffen. Die gewahlte Abgrenzung ist auf Grund der bestehenden
Bebauung logisch nachvollziehbar.

Die grafische Darstellung der Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde im Wesentlichen
an den Achsen der den Geltungsbereich umschlieBenden GemeindestraBen ersichtlich gemacht (z.B.
Schmiedgasse, Karl Morre-Gasse; Hauptplatz, Dolinarweg) , um die bessere Lesbarkeit des Bebauungspla-
nes (z.B. Grundsticksnummern) zu gewahrleisten.

Planungsgrundlage bilden
o der Vermessungsplan, verfasst von Vermessung Legat, ZT GmbH, Leibnitz, vom 06.06.2008, GZ: 17.581,
inkl. den Angaben der Hohen der umliegenden Gebaude

das regionale Entwicklungsprogramm £6Bt-2004+/27+-c-gF-LGBL 88/2016 idF LGBL 55/2022

das Ortliche Entwicklungskonzept, Periode 46, 1.0

der Flachenwidmungsplan, Periode 4:6-1.0,

Das Gutachten von Dr. Brunner: ,Auswirkungen des Bebauungsplanes Raiffeisenplatz auf das Vor-
kommen des WeiBstorchs im Stadtzentrum von Leibnitz“, verfasst vom OKOTEAM, Institut fiir Tieréko-
logie und Naturraumplanung OG, Technisches Buro fur Biologie, Graz, vom 17.09.2008, ohne GZ

Die verkehrstechnische Betreuung von Herrn DI Fallast iVm IKK, Ziviltechniker OEG, vom 27.02.2007,
Plannummer: V0522_06_039

Die verkehrstechnische Studie der 2 Durchfahrten zur Schmiedgasse

Das Ortsbildkonzept,

Die Stellplatzverordnung

Die Verordnung des Grunflachenfaktors und der Bodenversiegelung

@) o 0 O O

O O O O
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Zu 83 INFRASTRUKTUR [ehemals § 2 INFRASTRUKTUR]
lt. § 3Abs. 2, 5und 10 STROG, LGBL. 1974/127 i.d.F. LGBL. 2007/47

Das Versorgungsnetz wird moglicherweise zu verstarken sein.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Wasserleitungsnetz der Leibnitzer-Feld-
Wasserversorgung GmbH. Ausreichende Reserven sind vorhanden.

Die Abwasserbeseitigung hat nach den Vorgaben des ,,Abwasserverbandes Leibnitz-Wagna-Kaindorf “ zu
erfolgen.

Die Oberflachenentwésserung stellt eine groBe Herausforderung dar, da durch zunehmende Versiegelung
und Errichtung von Tiefgaragen die notwendigen Versickerungsflachen fehlen. Es ist daher im Bauverfahren
Projektbezogen durch ein hydrologisches Gutachten zu prifen, ob die geplanten MaBnahmen zur Oberfla-
chenentwasserung den Vorgaben der Abt.14 gerecht werden und keine Nachbargrundstlicke betroffen wer-
den. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass eine Einleitung in das Kanalsystem des Abwasserverbandesnicht
zulassig ist.

Die mafBgebenden Richtlinien flr die hydraulische Bemessung, den Bau und den Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen fiir Ablaufe von Dachfladchen und befestigten Flachen sind in der ONORM B 2506-1, Ausgabe
2000-06-01, festgelegt. Das Planungsgebiet liegt im Grundwasserschongebiet »Westliches Leibnitzer
Feld “, LGBL. 1990/86 i.d.F. LGBL. 2005/46, und raint an das Brunnenschutzgebiet. Il.

Zu 84 ERSCHLIESSUNG /VERKEHR

Die ErschlieBung basiert auf den Angaben von Vermessung Legat, ZT GmbH, Ingenieurkonsulenten fur Ver-
messungswesen, 8430 Leibnitz, AltenmarkterstraBe 4, vom 12.02.2007, GZ: 17.238 (Bestand) und IKK, Zivil-
techniker OEG, vom 27.02.2007, Plannummer: V0522_06_039 (Planung). Letztere wurden zwecks Dimensio-
nierung und Lage der Kreisverkehre, Tiefgaragenzufahrten etc. beim Planungsprozess beigezogen. Unter dem
Aspekt der Nutzungsmaglichkeiten des Kerngebietes, der festgelegten Bebauungsdichtetiberschreitung war
der Verkehrsplaner der Stadtgemeinde Leibnitz, Herr DI Fallast, eingebunden und wurden die Wegfuhrungen,
Ausbildungen des Kreisverkehrs, Ein- und Ausfahrten zur Tiefgarage, auf die Erfordernisse der Verkehrsprog-
nose abgestimmt, sodass den lt. § 23a STROG, LGBL. 1974/127 i.d.g.F. normierten Umweltstandards Rech-
nung getragen wurde.

Fur das Projekt auf dem ehemaligen Firmenareal der Spenglerei Hagen wurde ein ErschlieBungskonzept sei-
tens des Bautragers in Auftrag gegeben, mit dem Ziel die Anbindung des Raiffeisenplatzes an die Schmied-
gasse zu verbessern.

Das Projekt sieht durch die Errichtung einer zweiten Durchfahrt eine Verbesserung fur alle Verkehrsteilneh-
mer vor:
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Q Q § Verkehrskonzept Bebauung
Feirer Schmiedgasse

Im Bebauungsplan2026 wurde dieses Verkehrskonzept ibernommen. Weiters wurde die Lage des Kreisver-
kehrs in der Karl Morre-Gasse, Gstk. Nr. 1667/1, KG 66138 Leibnitz, sowie der Zufahrt zur Tiefgarage beim
Sailerhof aktualisiert und an die tatsachliche Ausfihrung angepasst.

Die dichte Bebauung im Stadtzentrum wirkt

zum einen verkehrsberuhigend, da viele Wege fuBlaufig erledigt werden kdnnen und dartber hinaus zusatzli-
che FuB- und Radwege vorgesehen wurden, die z.B. die Schulen mit dem Hauptplatz, Gstk. Nr. 1669/1, KG
66138 Leibnitz - unabhéngig von den bestehenden StraBen - verbinden und

zum anderen das Verkehrsaufkommen durch Ziel- und Quellverkehr erhohend.

Die Stadt wird daher bei weiterer Verdichtung des Stadtkernes und Zunahme des Verkehrs aus den Randbe-
zirken ihr Verkehrskonzept an dieses wachsende Verkehrsaufkommen anpassen miissen.

Vorsorglich - um flir einen spateren Ausbau des Kreisverkehrs in der Karl Morre-Gasse, Gstk. Nr. 1667/1, KG
66138 Leibnitz, Uber die notwendigen Flachen zu verfigen — wurden bereits im Bebauungsplan Fladchen vor-
gesehen, die von der Stadt bei Bedarf im Einvernehmen mit den Grundeigentliimern erworben werden.

Durch die angestrebte Verschwenkung der Karl Morre-Gasse kommt es zu einer VergroBerung des Vorplatzes
beim bestehenden Raiffeisenhof und somit zu einer Verbesserung der Attraktivitdt der Geschafte und Cafes
in diesem Gebaude.

Die Stadt erstrebt einen kontinuierlichen Bau von Tiefgaragen, um mittel- bis langfristig die bestehenden Kfz
Abstellflachen am ,Raiffeisenplatz “' durch Griinflaichen zu ersetzen. Die Tiefgaragen sollen auch mit dem
Hauptplatz, Gstk. Nr. 1669/1, KG 66138 Leibnitz, verbunden werden.
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Parkplatz am Raiffeisenplatz

Die im rdumlichen Leitbild angestrebte Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum wurde
durch die Ausweisung mehrerer ,Begegnungsinseln® umgesetzt. Diese sollen fur FuBganger Begegnungs-
platze und Rastplatze bilden und bedurfen sowohl einer schattenspendenden Bepflanzung als auch einer
Stadtmoblierung.

Die Im Stammplan ausgewiesenen Durchwegungen wurden beibehalten und durch eine Verbindung Raiffei-
senplatz / Dolinarweg erganzt.

Insgesamt wird der Bebauungsplan 2026 fuBgangerfreundlicher.

Die StraBenbeleuchtung hat die Verkehrssicherheit auf den zu schaffenden StraBen nicht zu gefahrden und
das StraBenbild nicht zu beeintrachtigen.

Zu85 BEBAUUNGSVORGABEN [echemals unter§ 3 BEBAUUNGSVORGABEN]

lt. § 28 Abs. 2 und 3 STROG, LGBL. 1974/127 i.d.F. LGBL. 2007/47

[ehemals 3.1] Im Verordnungsplan sind die Baugrenzlinien nach Hohen gestaffelt ausgewiesen, um eine
Uberbauung von Verkehrsflachen, das Setzen stadtebaulicher Akzente zu ermdglichen und die stadtebauli-
che Qualitat des Planungsgebietes ,,Raiffeisenplatz“’ zu heben.

Die Festlegung von Baufluchtlinien erfolgte ausschlieBlich dort wo bereits Baufluchtlinien vorhanden sind
(»Schmiedgasse “Gstk. Nr. 1668, ,,Hauptplatz “, Gstk. Nr. 1669/1 und Teile der , Karl Morre-Gasse “, Gstk. Nr.
1667/1, alle KG 66138 Leibnitz) sowie um den Raiffeisenplatz ', um dort das angestrebte StraBen- und Orts-
bild zu sichern bzw. zu erreichen.

[ehemals 3.2] Aufgrund des ,,Regionalen Entwicklungsprogrammes fur die Planungsregion Leibnitz “, LGBL.
2001/27 i.d.F. LGBL. 2006/105 und des Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde Leibnitz, Periode 4.0, ist
die Errichtung eines Einkaufszentrums im Sinne von § 23a STROG, LGBL. 1974/127 i.d.F. LGBL. 2007/47, in der
Stadtgemeinde Leibnitz zulassig:

- fur Einkaufszentren 1 und 2
lt. 8§ 2 Abs. 1 Z 2 Einkaufszentrenverordnung, LGBL. 2004/25 i.d.g.F.
gilt:
maximal zulassige gesamte Verkaufsflache 15.000 m?
davon
maximal zulassige Verkaufsflache fur Lebensmittel bei EZ1 3.000 m?

Dieser Wert wurde jedoch vom Gemeinderat auf 3.000m? reduziert.
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Da zum aktuellen Zeitpunkt die Errichtung eines Einkaufszentrums weder beantragt noch der Stadtgemeinde
wissentlich bekannt ist, reichen die im Wortlaut zum Teilbebauungsplan getroffenen Festlegungen zum Im-
missionsschutz und damit zum Schutz der Nachbarschaft vor Beeintrachtigungen aus.

Durch die erforderliche Verlagerung des ruhenden Verkehrs in Tief- bzw. Hochgaragen wird es generell zu
einer Verbesserung der Luftqualitdt und des Stadtklimas (Vermeidung von Uberhitzung) im Stadtkern kom-
men.

Das Verkehrskonzept der Stadt Leibnitz ist Grundlage dieses Bebauungsplanes. Die notwendigen Flachen fur
den spateren Ausbau von Stra3en, Zufahrten etc. sind im Bebauungsplan gesichert.

Die Stadtgemeinde Leibnitz unterstutzt mit diesem Bebauungsplan die Méglichkeiten der ortsansassigen
Kaufleute durch Erweiterungen, Kooperationen etc. ihre Standortgunst im Stadtzentrum zu verbessern und
die wirtschaftliche Nutzung des ausgewiesenen Baulandes zu optimieren.

Nach den Zielsetzungen des Gemeinderates soll den Grundeigentiumern im Stadtzentrum eine Maoglichkeit
der Verbesserung ihrer Wettbewerbsfahigkeit zu den in Randlagen entstehenden Einkaufszentren durch Zu-
und Umbauten geboten werden. Die Schwellenwerte lt. EZ-Verordnung, LGBL. 2004/25 kénnen de facto je-
doch erst dann erreicht werden, wenn mehrere Grundeigentimer ein gemeinsames Projekt verfolgen. Die
einzelnen Grundstlcksfldchen pro Eigentumer sind zu klein, um die max. zuldssige Verkaufsflache aus-
schdpfen zu kdnnen. Es ist Zielsetzung der Stadtgemeinde mit Hilfe von Passagen und Durchwegungen, die
Attraktivitat des Stadtzentrums gemeinsam mit den Grundeigentimern zu verbessern.

Bebauungsweise:

Aufgrund der Bestandsaufnahme, der Lage im Ortsbildschutzgebiet, der Wirtschaftlichkeit und den privaten
Planungsinteressen wird der ,Raiffeisenplatz “! mittelfristig geschlossen bebaut.

Diese Bebauung soll durch Arkaden im Erdgeschoss aufgelockert werden.

Die Bebauungsweise wurde im Bebauungsplan 2026 im Wesentlichen fortgeschrieben. Lediglich im Stdos-
ten wurde auf Empfehlung des Gestaltungsheirates die aufgelockerte offene Bebauungsweise als sanfter
Ubergang zum Marenzipark festgelegt

Hoéhenfestlegungen:

Die maximal zulassige Gesamthdhe der Gebaude wurde aus Profilen erarbeitet (siehe Schnitte lt. PlanNr.2.3
in der Beilage) und mit dem heute geltenden Ortsbildkonzept abgestimmt.

Folgende Hohenfestlegungen wurden aus der Bestandsaufnahme und der angestrebten Planungszielen des
Baugebietes abgeleitet:

Einheitliche Bezugslinie fur den Raiffeisenplatz:

die horizontal-einheitliche Bezugslinie, die den Raiffeisenplatz ' ,,umspielen® soll, betragt 289m .M.

Dieses MaRB ist aus den Gesamthohen der Bebauung langs des ,Hauptplatzes “, Gstk Nr. 1669/1, der
»Schmiedgasse “, Gstk. Nr. 1668, beide KG 66138 Leibnitz, und der Arbeiterkammer abgeleitet. Dadurch soll
mittelfristig ein einheitliches Erscheinungsbild am Raiffeisenplatz geschaffen und ein optischer Bezug zur
bestehenden Bebauung an den umgebenden StraBenzigen gesichert werden.

Aufgrund des Ortsbildkonzeptes erfolgte im Bebauungsplan 2026 langs des Raiffeisenplatzes eine Reduzie-
rung der maximal zulassigen GeschoBzahlen und der Gesamthohe der Gebaude. Damit wurde ein seit Jahren
bestehender Widerspruch zwischen dem Bebauungsplan 2009 und dem Ortsbildkonzept 2016 behoben.
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Gliederung der Hohenentwicklung:
Langs des ,,Hauptplatzes “, Gstk Nr. 1669/1

(Arkardenbeispiel =
Hohenibernahme von
Plan aus 2008)

und der ,,Schmiedgasse “, Gstk. Nr. 1668, beide KG 66138 Leibnitz, soll das historische Erscheinungsbild der
Bauflucht, der Gebadudehohen, der Firsthohen und der Dachlandschaft erhalten bleiben und wird die zulas-
sige Gesamthohe der Gebaude nur geringfligig auf Seiten des Raiffeisenplatzes veranderbar sein.

Hauptplatz
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Schmiedgasse: Blick in Richtung Stden

1)

Raiffeisenplatz: Blick in Richtung Osten - Raiffeisenhof

Um den Raiffeisenplatz,

inklusive der ,,Querriegel” sind groBere Gesamthohen der Gebaude und Flachdacher zwecks Schaffung
von zusatzlicher Kubatur und eines zeitgemaBen architektonisch hochwertigen Erscheinungsbildes im
Sinne der Zielsetzungen des o6rtlichen Entwicklungskonzeptes und dieses Bebauungsplanes zulassig.
Bei Hohen, groBer 289 m 0.M., werden ruckspringende Baugrenzlinien vorgese-
hen.(,,Penthousebebauung®) zur Gliederung der Fassaden in Anlehnung an rlickspringende Sattelda-
cher). Die Staffelung der Baugrenzlinien dient dartber hinaus zum Schutz des Erscheinungsbildes des
Hauptplatzes (Siehe Querprofile im Anhang).

Generell darf eine Hohe von 297 m U.M d-h—24-m-tberHauptptatzniveaubzw—7oberirdische-Geschos-
senicht Uberschritten werden. Dieses MaB ist aus dem Sichtwinkel vom Hauptplatz minus 3m Sicher-
heitsabstand sowie aus dem Raiffeisenhof (298 m (.M und 301 m .0.M) abgeleitet.

Dadurch kann im Stadtkern zusatzliche Kubatur mit hoher Nutzungsvielfalt und Wirtschaftlichkeit der

bereits erschlossenen Baulandressourcen errichtet werden.

Die Hohe des Raiffeisenhofes wird bei Neubauten knapp unterschritten
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Raiffeisenplatz: Blick in Richtung Nordosten
Horst des WeiBstorches im Bildhintergrund

Nach und nach wird entgegen dem bisherigen Konglomerat an Gebaudehdhen und Ausrichtungen unter Ein-
beziehung des Raiffeisenhofes als 0stlichem Abschluss des Raiffeisenplatzes ein klar strukturierter, auch in
der Hohenentwicklung homogener Platz entstehen.

Somit werden diese Festlegungen den Zielsetzungen des ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Fla-
chenwidmungsplanes, Verfahrensfall 4.0, sowie des Gemeinderatsbeschlusses vom 25.09.2009 gerecht.

Bebauungsdichte:

Ein Uberschreiten der max. zuldssigen Bebauungsdichte (BBD) bis zu max. 3,0 ist zuldssig, um den ange-
strebten stadtebaulichen Schwerpunkt und die geschlossene Bebauungsweise am ,,Raiffeisenplatz “' somit
die Entstehung eines Ensembles, aber auch um die Méglichkeit von Dachraumausbauten zu sichern.
Aufgrund der geringen BauplatzgroBen im Planungsgebiet wirden ohne diese Anhebung der maximal zulas-
sigen Bebauungsdichte in Einzelfallen Zubauten und/oder Dachraumausbauten kaum mehr maoglich sein
und die angestrebte zusatzliche Kubatur im Stadtzentrum verhindert werden.
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Die geringe Flachenausdehnung der Stadt und deren dynamische Bevolkerungsentwicklung wird kontinuier-
lich die Nachverdichtung des Stadtgebietes erfordern, so ferne die Bautatigkeit nicht in die Nachbargemein-
den ausgelagert werden soll.

Ziel des vorliegenden Teilbebauungsplanes war, den Hauptplatz, Gstk. Nr. 1669/1, KG 66138 Leibnitz, in
seiner Erscheinung zu erhalten und die geplante Bebauung gegen den ,, Hauptplatz “abzudecken.

Temporar wird die geplante Bebauung vom Vorplatz der Kirche aber auch von der ,WasserwerkstraBe “,
Gstk. Nr. 1624, KG 66138 Leibnitz, und der ,,ReichsstraBe “, Gstk. Nr. 1616, KG 66138 Leibnitz, optisch wahr-
genommen werden, da hier geschlossene Bebauung langs des ,,Hauptplatzes “, Gstk. Nr. 1669/1, KG 66138
Leibnitz, durch ein Einfamilienwohnhaus in offener Bebauungsweise unterbrochen wird, sodass Sichtbezie-
hungen zum ,Raiffeisenplatz “! und zur geplanten Bebauung bestehen. Diese nimmt die Stadtgemeinde je-
doch im Interesse einer staddtebaulichen Schwerpunktbildung bewusst in Kauf.

Zu86 GESTALTUNG DER FREIFLACHEN: [ehemals unter§ 5 GELANDE - FREIRAUMGESTALTUNG]
lt. 8 3 Abs. 4, 12 und 13 und 8 28 Abs. 2 und 4 STROG, LGBL. 1974/127 i.d.F. LGBL. 2007/47, in Verbindung mit
§ 8 STBauG, LGBL. 1995/59i.d.F. LGBL. 2008/27

Durch die dichte Bebauung geht der Anteil an verfugbarer Griunfladche kurzfristig verloren. Diese soll durch
Dachbegrinungen kompensiert bzw. verbessert werden.

Im Planungsgebiet bestehen keine o6ffentlich zuganglichen Grinanlagen. Der Marenzipark, Gstk. Nr. 349/1,
KG 66138 Leibnitz, befindet sich jedoch in unmittelbarer Nachbarschaft. Durch die angestrebten Dachbe-
grinungen soll auch das Stadtklima gunstig beeinflusst werden, da ein aufheizen der Dacher dadurch einge-
schrankt wird.

,Offentlich zugangliche Griinanlagen “ sind wie folgt auszufiihren:
Textauszug aus ,,Ortlichen Entwicklungskonzept “, Periode 4.01, der Stadtgemeinde Leibnitz:

»--. Innerhalb des Stadtgebietes sind — unabhéngig vom Verkehrsnetz — 6ffentliche Griinraumverbindungen zu
schaffen. Diese kénnen aus einer Abfolge von Platzen oder FuBB- und Radwegen in Verbindung mit Grunstrei-
fen bestehen. Soweit diese im Flachenwidmungsplan nicht als Vorbehaltsflachen ausgewiesen werden, sind
sie in Bebauungsplédnen, Bebauungsrichtlinien verbindlich vorzuschreiben (mindestens 5 % der Flédche des
AufschlieBungsgebietes).

Mittelfristig (= 2 Planungsperioden) sollen ca. 2 ha éffentliche Griinanlagen zuséatzlich geschaffen werden, um
die Wohnqualitit auch bei zunehmender Bevélkerungsdichte und Uberalterung der Bevélkerung zu gewéhr-
leisten.

In Wohnsiedlungen (GeschoBwohnbau) missen mindestens 10% der Bauplatzfléchen begrint, mit Béumen
bepflanzt und éffentlich zugénglich sein. ...«

Diese Vorgabe gilt fur den gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes (d.h. auch im vollwertigen
Bauland), muss im einzelnen Bauverfahren nachgewiesen werden und kann auch durch Ersatzflachen (z.B.:
begehbare begriinte Garagendacher kompensiert werden.)

Diese begriinten Dachflachen mussen 6ffenttich zuganglich sein und eine einer Parkanlage adaquate dau-
erhafte Begrinung aufweisen. Terrassen — bzw- Dachmoblierungen mit Kubelpflanzen kompensieren die
geforderte 6ffentliche Grunflache in den Abschnitten O, P,Q nicht.
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Beispiel fur eine Grinraumgestaltung

Quelle: Wettbewerb, Architekturjournal, Februar/Marz 2007, Seite 69
Architekt Andreas Gerner, 1060 Wien

[ehemals unter§ 6 GENERELLE GESTALTUNG DER GEBAUDE]

Zum Schutz der historischen Dachlandschaft von Leibnitz und um den Hauptplatz, Gstk. Nr. 1669/1, KG
66138 Leibnitz, und langs der Schmiedgasse diirfen dort ausschlieBlich Satteldacher errichtet werden unter
Berucksichtigung des vorherrschenden Deckungsmaterials und der Dachfarben. Die Dachneigung wurde auf
Basis des Vermessungsplanes, verfasst von Vermessung Legat, ZT GmbH, Leibnitz, vom 06.06.2008, GZ:
17.581, ermittelt und im Verordnungsplan festgelegt, um zu verhindern, dass durch Ersatzbauten, Umbauten
etc. das historische Erscheinungsbild beeintrachtigt wird und neue Sichtbeziehungen zur modernen Platz-
bebauung am Raiffeisenplatz ' den Hauptplatz beeintrachtigen.

Die um den ,Raiffeisenplatz “' geplante sowie léangs der ,,Karl Morre-Gasse “ Bebauung soll ausschlieBlich
Flachdéacher erhalten, wobei die Abschnitte ,,O, P und Q “ zur Hebung von Stadtklima und Wohnqualitat dau-
erhaft begrunt werden sollen.

Ausgenommen hievon sind ausschlieBlich die begehbaren Terrassen.

Dadurch entsteht von Seggauberg aus gesehen eine geschlossene Dachlandschaft. Es wird die historische
Dachlandschaft langs der bestehenden StraBen erhalten und optisch klar strukturiert und die Neubauten
durch begriinte Flachdacher in das begriunte Erscheinungsbild der Innenhéfe von Leibnitz integriert.

Diese Festlegungen entsprechen den Bestimmungen des 8 28 STROG LGBL. 1974/127 i.d.g.F., die sogar er-
moglichen, Anstrich und Baustoffe festzulegen.

Die flachendeckende 2-geschossige Bebauung zwischen ,Hauptplatz “, Gstk. Nr. 1669/1, und ,,Raiffeisen-
platz “’ (Abschnitte ,,0, P, Q “ ermoglicht eine groBzigige Erweiterungen der bestehenden Geschéaftsflachen
und schafft einen Wettbewerbsvorteil gegentber Einkaufszentren am Stadtrand von Leibnitz, Gralla etc.

Deren Dachflachen mussen dauerhaft begriint werden und im Niveau aus Arbeitnehmer- und Katastrophen-
schutztechnischen Grlinden Freiflachen erhalten. lhre Lage ist im Verordnungsplan durch hellrote Baugrenz-
linien lt. 84 Z9 STBauG, LGBL. 1995/59 i.d.F. LGBL. 2008/88, ersichtlich gemacht.
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[ehemals unter 8§ 7 BODENMECHANISCHES GUTACHTEN]

Fur jeden Bauplatz ist vom Bauwerber ein projektbezogenes bodenmechanisches Gutachten, das die Standfes-
tigkeit des Untergrundes beurteilt bzw. nachweist, vorzulegen

Zu87 NUTZUNGEN

Aufgrund des anhaltenden Bevolkerungswachstums in der Stadtgemeinde Leibnitz steigt der Bedarf an so-
zialer Infrastruktur, insbesondere an Kinderbetreuungsplatzen. GroBere Wohnbauvorhaben verursachen

zusatzlichen Infrastrukturbedarf, dessen Finanzierung und zeitgerechte Bereitstellung sicherzustellen ist.

Aus diesem Grund ist bei Wohnbauvorhaben ab einer GréBenordnung von 15 Wohneinheiten eine Beteiligung

an den infrastrukturellen Folgekosten fur Kinderbetreuungseinrichtungen vorgesehen.

Die Regelung gilt unabhangig davon, ob die Umsetzung in mehreren Bauabschnitten erfolgt oder einzelne
Baubewilligungen jeweils weniger als 15 Wohneinheiten umfassen. MaBgeblich ist die Gesamtzahl der im

Planungsgebiet vorgesehenen Wohneinheiten.

Alternativ zur finanziellen Beteiligung kann der Bauwerber selbst eine geeignete Kinderbetreuungseinrichtung
errichten. Voraussetzung hierfur ist eine Abstimmung mit der Stadtgemeinde Leibnitz hinsichtlich Bedarf,

Standort, Dimensionierung, Ausstattung und langfristiger Nutzbarkeit.

Die Ermittlung einer allfalligen Kostenbeteiligung erfolgt auf Grundlage des zu erwartenden zusatzlichen

Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen sowie der hierfur erforderlichen infrastrukturellen MaBnahmen:
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Der Fachausschuss fir Bau- und Raumordnung & Stadtentwicklung der Stadtgemeinde Leibnitz
empfiehlt dem Gemeinderat der Stadtgemeinde Leibnitz, die Parameterfestlegung fiir zukiinftige
stddtebauliche Vertriége Infrastrukturkostenbeitrag — Kinderbetreuungseinrichtung geméB § 43 Abs, 3
StROG 2010 — Genehmigung wie folgt zu genehmigen:
Kinderbetreuungseinrichtungen werden in Hinblick auf deren Ausstattung durch Vorgaben des Landes
Steiermark geregelt  (https://www.verwaltung.steiermark.at/cms/ziel/152722237/de/). Diese
Vorgaben bedeuten fir die Gemeinde massive Mehrkosten und wird die Errichtung einer
Kindergartengruppe dzt. mit € 1,2 Mio beziffert. GemaR § 43 Abs. 3 StROG 2010 kénnen in
Ubereinstimmung mit § 18 des Réumlichen Leitbildes der Stadt zivilrechtliche Vertrige abgeschlossen
werden.
Aus Gleichbehandlungsgriinden werden fiir die Berechnung der méglichen Kostentragung der jeweils
aktuellen statistische Parameter der Statistik Austria fiir die Stadt Leibnitz wie folgt hinterlegt:

o Leibnitz hat dzt. 13.500 Einwohner
Da ab einer Wohnungsanzahl von 15 Wohnungen im Zuge von Bebauungsplanverfahren die
Anwendbarkeit eines Ersatzes filir die grundsdtzliche Verpflichtung der Errichtung von
Kinderbetreuungseinrichtungen gegeben ist, ergibt sich nachfolgende Berechnung:

Personen in der Anlage 15 x 2,03 Pers./WE 30,45 Personen ‘
Kinder 0-5 J. in Gemeinde 555 Kinder (Bevblkerungspyramide) 4,11% der EW
;::’r:ur(:;;u;it 33;? fahrgange mit 555 x 3/6 x 30% 83 gew. Kinder
:gref;:gsqtﬁte 366% Jahrgdnge  mit 555 x 3/6 % 90% 250 gew. Kinder
Gewichtete Kinder gesamt 83 +250 ‘ 333 Kinder
Effektiver Betreuungsantell 333 +13.500 EW 2,47% der EW
Gleichzeitig in Betreuung 3045 % 2,47% 0,75 Platze
Kapazitatsanteil 0,75 + 22 Platze

Anteilige Errichtungskosten €1.200.000 x 3,40% €40.800
Einmalzahlung pro WE €40.800 + 15 WE €2.720

Somit ergibt sich eine einmalige Ausgleichszahlung pro genehmigter Wohneinheit als Ersatz fiir die in
Bebauungspldnen zukiinftige vorgeschriebene Errichtung einer eigenen Kinderbetreuungseinrichtung
in Héhe von € 2.720,-

Diese Parameter sind fur samtliche zukinftige Bebauungsplanverfahren ab 15 WOE anzuwenden!

3.8

ZUSAMMENFASSUNG

Mit der vorliegenden Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes erfolgt eine Abstimmung auf heute
geltende Verordnungen. Gleichzeitig werden die Bedurfnisse der Bewohner nach Rechtssicherheit und Pla-
nungskontinuitat bertcksichtigt.
Das seit dem Jahre 2009 vom Gemeinderat definierte Ziel der Stadtkernstarkung wird beibehalten.

Die Verkehrssituation wird fur alle Verkehrsteilnehmer verbessert. Dadurch werden auch Synergien fur die
Schmiedgasse erwartet.
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5. VERFAHREN (IM ZUGE DER ENDAUSFERTIGUNG)
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