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der Burgermeister

Mag. Daniel Kos, MBA:
Leibnitz, am

Vom Amt der Stmk. Landesregierung genehmigt
Graz, am

ZL:

Der Planverfasser:
Graz, am

GZ: HC17_3.32, 22.05.2026
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TERMINDATEN:

Verfiigung des BGM:

Anhorungszeitraum:

vom Gemeinderat beschlossen am (Endbeschluss)

AUSFUHRUNG:

Technische Bearbeitung:

Verfahrensabwicklung, Behérdenmanagement:

Liste der verwendeten Abkiirzungen:

BauG:
StROG:
REPRO:
OEK:
EP:
FWP:
VF:

GST-NR:

KG:

tw.:

Stmk. Baugesetz

Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
Regionales Entwicklungsprogramm
Ortliches Entwicklungskonzept
Entwicklungsplan
Flachenwidmungsplan

Verfahrensfall

Grundstlck-Nummer
Katastralgemeinde

teilweise

XX XX XXX

XX XX XXX

Té/lv/Ho
Iv/Wa
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1.

GRUNDLAGEN

Allgemeine Grundlagen:

>

Stmk. Raumordnungsgesetz

Stammfassung: LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. 20/2026
Bebauungsdichteverordnung LGBL. Nr. 51/2023
Stmk. Baugesetz

Stammfassung: LGBL. Nr. 59/1995i.d.F. 20/2026
Einkaufszentren-Verordnung

Stammfassung: LGBL. Nr. 58/2011 i.d.F. 102/2018

Verordnungen der Stadtgemeinde:

>

YV V V V V

Das Ortliche Entwicklungskonzept samt Entwicklungsplan und rdumlichem
Periode 1.0

Flachenwidmungsplan samt Bebauungsplanzonierungsplan Periode 1.0
Sachbereichskonzept Energie (SKE), VF 1.05

Ortsbildkonzept, Stammfassung: OBK Leibnitz — Revision 2016 0316
Stellplatzverordnung

Verordnung Grunfldchenfaktor und Grad der Bodenversiegelung

Projektspezifische Grundlagen:

>
>

Bebauungsvorschlag, verfasst von Partl Bau GmbH, von 21.02.2024
DKM, Abfrage mit medix5 vom 25.02.2025

Leitbild

Seite 4 von 28

BBPL ,Temmer - Otmar-RuBheim-StraBe*
Stadtgemeinde Leibnitz
Heigl Consulting ZT GmbH; GZ: HC17_3.32


https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Lgbl&Lgblnummer=58/2011&Bundesland=Steiermark&BundeslandDefault=Steiermark&FassungVom=&SkipToDocumentPage=True

2. WORTLAUT

2.1. VERORDNUNG DES GEMEINDERATES DER STADTGEMEINDE LEIBNITZVOM ...... (Endbeschluss)
MIT DER DER BEBAUUNGSPLAN B33 ERSTELLT WIRD - BBPL ,,TEMMER - OTMAR-RUSSHEIM-
STRASSE*“:

Aufgrund des 840 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 - StROG 2010, LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026,

wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Die Verordnung besteht aus dem Wortlaut und der planlichen Darstellung im MaBstab
M 1:500, verfasst von Heigl Consulting ZT GmbH, GZ: HC17_3.32, Stand: 22.05.2026 einschlieBlich Legende.

Der Verordnung ist ein Erlduterungsbericht, der nicht ein Teil der Verordnung ist, angeschlossen.

§2 GELTUNGSBEREICH

Die Grenze des Geltungsbereiches istim Verordnungsplan des Bebauungsplanes, VF 1.36 festgelegt.

§3 INFRASTRUKTUR
(1) VER- UND ENTSORGUNGEN
a. Die Energieversorgung hat durch Anschluss an das Versorgungsnetz des zustandigen EVU (Energie
Steiermark) zu erfolgen. Dieser ist —zum Schutze des Ortshildes — erdverkabelt herzustellen.
b. Die Wasserversorgung hatdurch Anschluss an das Wasserleitungsnetz der Leibnitzerfeld Wasserver-
sorgungs GmbH zu erfolgen.
c. Die Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an das Kanalnetz des Abwasserverbandes Leibnitz/

Wagna/Kaindorf zu erfolgen.

(2) ENERGIEERZEUGUNGSANLAGEN
Es ist ausschlieBlich die Errichtung von dachintegrierten und dachparallelen Energieerzeugungsanlagen

wie z.B. Solar-, Photovoltaikanlagen unter Beachtung der Vorgaben des Ortsbildkonzeptes zulassig.

(3) OBERFLACHENENTWASSERUNG

Oberflachenwasser durfen nicht in das Kanalsystem abgeleitet werden.

§4 ERSCHLIESSUNG / VERKEHR
(1) Die Lage und Grenzen der 6ffentlichen und privaten Verkehrsfldchen ist im Verordnungsplan festgelegt.
(2) Im Bauverfahren ist ein projektbezogener Leistungsnachweis flr die Otmar-RuBheim - StraBe und die Ein-
bindung in die WasserwerkstraBe zu erbringen
(3) Flachen fur den ruhenden Verkehr sind ausschlieBlich auf dem eigenen Grund an den dafur festgelegten
Bereichen unterzubringen.
a. Pro Errichtungvon 5 oberirdischen Stellplatzen ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
b. Die Anzahl der erforderlichen KFZ-Stellplatze ist auf Grundlage der geltenden Stellplatzverordnung
festzulegen und im Bauverfahren nachzuweisen. Ab 10 Stellplatzen sind diese in einer Tief- oder
Hochgarage zu lokalisieren.

c. Bauplatzubergreifende Tiefgaragen sind zulassig
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d. Beider Errichtung von nicht uberbauten Tiefgaragen ist eine Vegetationsschicht von mindestens 0,70
m Hoéhe niveaugleich mit dem angrenzenden Geléande herzustellen. Bei Pflanzung von groBkronigen
Baumen ist punktuell eine Vegetationsschicht von mindestens 1,50 m Hohe nachzuweisen.

e. Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

§5 BEBAUUNGSVORGABEN
(1) BAULICHE AUSNUTZBARKEIT DER GRUNDFLACHEN
a. Die zuldssige Bebauungsdichte betragt 0,8 bis 1,5.
b. Der maximal zulassige Grad der Bodenversiegelung ist mit maximal 0,5 festgelegt.

c. Dermaximal zulassige Bebauungsgrad ist mit 0,75 festgelegt.

(2) BEBAUUNGSWEISE
a. Die zuldssige Bebauungsweise ist im Verordnungsplan festgelegt.
b. Nachtragliche Grundteilungen sind zulassig, sofern dadurch kein Widerspruch zu den Abstandsbe-

stimmungen des Stmk. BauG. oder zu den Verordnungen der Stadtgemeinde entsteht.

(3) BAUGRENZLINIEN/ ABSTANDE

a. Die im Planungsgebiet vorgesehenen oberirdischen bebaubaren Fladchen (Errichtung von baulichen
Anlagen) sind im Verordnungsplan durch Baugrenzlinien und Baufluchtlinien begrenzt. AuBerhalb der
Baugrenzlinie ist das Errichten von oberirdischen baulichen Anlagen ausgeschlossen, mit Ausnahme
einer eingehausten Tiefgarageneinfahrt, der Uberdachung des Miillplatzes und der Fahrradabstell-
platze.

b. Schutzdacher dirfen unter Berucksichtigung der Bestimmungen der Technische Richtlinie fir den
vorbeugenden Brandschutz, TRVB 134, im Sinne des 8§ 12 Abs. 2 Stmk. BauG, LGBL. 1995/59 i.d.F.
LGBL. 2008/27, auch Uber die Baugrenzlinien hinausragen, sofern sie das StraBen-, Orts- und Land-

schaftsbild und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

(4) GESCHOSSE, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN DER GEBAUDE
a. Die maximal zulassige Zahl der oberirdischen GeschoBe ist im Verordnungsplan festgelegt.
b. Die maximal zuldssige Gesamthdhe von Geb&uden lt. § 4 Z. 33 Stmk. BauG" ist im Verordnungsplan
festgelegt. (Bezugspunkt: natlrliches Gelande lt. §2 (4 )a Stmk. BauG.
c. FirBauteile untergeordneten AusmaBes (zum Beispiel Liftanlagen, Rauchfang, udg.) sind Uberschrei-

tungen der maximalen Gesamthohe des Gebaudes zulassig.

(5) DACHER
a. Die zulassige Dachform istim Verordnungsplan festgelegt.
b. Im Innenhof (Abgrenzung siehe Verordnungsplan) ist ein intensiv begriintes Flachdach (oder Solar-
grindacher) zulassig, sofern das Flachdach zumindest die Doppelfunktion als Aufenthaltsflache im

Freien und begruntes (gartnerisch genutztes) Dach erfullt.

' gem. 8§47 33 Stmk. BauG 1995, LGBL. 59/1995 i.d.F. LGBL. 73/2023
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§6 GESTALTUNG DER FREIFLACHEN:
(1) EINFRIEDUNGEN & LEBENDE ZAUNE

2)

a.
b.

Das Errichten von Einfriedungen ist ausschlieBlich in sichtdurchlassiger Ausfliihrung zulassig.

Die maximal zulassige Hohe von Zaunen wird mit 1,50 m festgelegt.

BEPFLANZUNGSGEBOT & FREIFLACHEN

a. Freifldchen sind dauerhaft zu begrinen.

b. Eine Versiegelung der Freifldchen ist nicht zulassig.
Ausnahme: Geh und Radwege, gesetzlich notwendige Zufahrten, wie z.B. Feuerwehrzufahrten, Ter-
rassenbelage.

c. Die im Planwerk dargestellten Griinflachen, Baumpflanzungen und Baumbestande sind fachgerecht
anzulegen und/oder auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Abweichungen (+1m) sind zulassig.

(3) GELANDE
a. Dasnaturliche Gelande ist zu erhalten. Eine Geldndeverdnderung im AusmaB von +=1,0m ist zulassig.
b. Geladndeanpassungen fur die ordnungsgemaBe Entsorgung von Oberflichenwasser, die verkehrs-

technische ErschlieBung, im Bereich von Kinderspielplatzen oder im Bereich von Baumpflanzungen

sind jedoch zulassig.

§7 NUTZUNGEN
(1) EINKAUFSZENTREN

Die Implementierung von Einkaufszentren mit einer Verkaufsfldche von jeweils max. 3.000 m? gem. Ein-

(3)

kaufszentrenverordnung LGBL. 102/2018, in Verbindung mit der Flachenbeschrénkung im Ortlichen Ent-

wicklungskonzept insbesondere zur Sicherung der Nahversorgung ist zulassig, es mussen jedoch die im

Bebauungsplan festgelegten GeschoBzahlen errichtet, genutzt und im Leistungsfahigkeitsnachweis des

Verkehrs nachweislich berucksichtigt werden.

SOZIALE INFRASTRUKTUR

a. Im Planungsgebiet ist zur Sicherstellung einer ausreichenden sozialen Infrastruktur die Errichtung ei-
ner geeigneten Kinderbetreuungseinrichtung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
durch den Bauwerber vorzusehen.

b. Art, Umfang, Standort und Umsetzung muss mit der Stadtgemeinde Leibnitz abgestimmt werden.

c. Alternativ kann vor Erteilung der Baubewilligung eine vertragliche Regelung hinsichtlich der Beteili-
gung an den infrastrukturellen Folgekosten fur Kinderbetreuungseinrichtungen mit der Stadtge-
meinde Leibnitz abgeschlossen werden.

d. MaBgeblich ist die Gesamtanzahl der innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen Wohneinhei-
ten, unabhangig von einer abschnittsweisen Umsetzung oder Einreichung.

LARMSCHUTZ

Im Bauverfahren sind Nutzungsabhangig die zur Einhaltung der Planungsrichtwerte erforderlichen Larm-

schutzmaBnahmen nachzuweisen.
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§8 RECHTSKRAFT
Nach Beschlussfassung des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat beginnt seine Rechtswirksamkeit

mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Fir den Gemeinderat

der Burgermeister

Mag. Daniel Kos, MBA:

Leibnitz, am  ...coiiiiieenns
GZ:HC17_3.32, 22.05.2026

Seite 8 von 28

BBPL ,Temmer - Otmar-RuBheim-StraBe“
Stadtgemeinde Leibnitz

Heigl Consulting ZT GmbH; GZ: HC17_3.32



2.2, PLANLICHE DARSTELLUNG (VERORDNUNGSPLAN)
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3. ERLAUTERUNGSBERICHT

3.1. ERLAUTERUNGEN ZUR VERORDNUNG

Bei der Stadtgemeinde wurde die Verordnung eines projektbezogenen Bebauungsplanes beantragt. Damit soll
eines der wenigen unbebauten und zentral gelegenen innerstadtischen Grundstlicke einer Bebauung zuge-
fuhrt werden.

Ziel der Stadtgemeinde ist — im Sinne des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, Periode 1.0, - mit diesem Bebau-
ungsplan die Belebung der Innenstadt zu forcieren.

ZU 81 ALLGEMEINES

(1) Die Verordnung besteht aus dem Wortlaut und der planlichen Darstellung im MaBstab
M 1:500, verfasst von Heigl Consulting ZT GmbH, GZ: HC17_3.32, Stand: 22.05.2026 einschlieBlich Le-
gende. Der Verordnung ist ein Erlduterungsbericht, der nicht ein Teil der Verordnung ist, angeschlossen.

(2) Das Ortliche Entwicklungskonzept, Periode 1.0, das rdumliche Leitbild und die Verordnungen der Stadtge-
meinde Leibnitz, insbesondere die Stellplatzverordnung, die Verordnung zum Grad der Bodenversiege-

lung, der Griinen Infrastruktur und der sozialen Infrastruktur sind Grundlage des Bebauungsplanes.

Planungsabsicht:

Mit dem Bebauungsplan werden die Anbindung an das Ubergeordnete StraBennetz, die Gestaltung und Nut-
zung des GST-NR 540/1, KG 66138 Leibnitz, geregelt.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Umsetzung der vom Gemeinderat im Sinne des abgeschlosse-

nen SMART CITY - Prozesses erarbeiteten Erkenntnisse im Planungsgebiet der Otmar-RuBheim-Strafe.

Zu82 GELTUNGSBEREICH
Die Grenze des Geltungsbereiches istim Verordnungsplan des Bebauungsplanes; VF 1.36, festgelegt und um-
fasst das unbebaute GST-NR 540/1, KG 66138 Leibnitz, mit einer Flache von 13.927m?2.
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Erlauterung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes B33 ist klar begrenzt:
e im Norden: Kaspar Harb-Gasse
e im Osten: Bahnbegleitweg
e im Suden: bestehende Bebauung

e im Westen: Otmar-RuBheim-StraBe

ZU 83 INFRASTRUKTUR
ZU (1) VER- UND ENTSORGUNGEN
a. Die Energieversorgung hat durch Anschluss an das Versorgungsnetz des zusténdigen EVU (Energie
Steiermark) zu erfolgen. Dieser ist — zum Schutze des Ortsbildes — erdverkabelt herzustellen.
b. Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an das Wasserleitungsnetz der Leibnitzerfeld Wasserver-
sorgungs GmbH zu erfolgen.
c. Die Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an das Kanalnetz des Abwasserverbandes Leibnitz/

Wagna/Kaindorf zu erfolgen.

ZU (2) ENERGIEERZEUGUNGSANLAGEN
Es ist ausschlieBlich die Errichtung von dachintegrierten und dachparallelen Energieerzeugungsanlagen wie

z.B. Solar-, Photovoltaikanlagen unter Beachtung der Vorgaben des Ortsbildkonzeptes zuléssig.

ZU (3) OBERFLACHENENTWASSERUNG

Oberflachenwaésser dlrfen nicht in das Kanalsystem abgeleitet werden

Erlauterung:

Mit diesen Festlegungen werden die AufschlieBungserfordernisse des Fldchenwidmungsplanes, Periode 1.0
in den Bebauungsplan Gbernommen.

Oberflachenwasser dirfen nicht in das Kanalnetz des Abwasserverbandes eingeleitet werden, Ein projektbe-
zogenes hydrologisches Gutachten muss im Bauverfahren den Nachweis erbringen, dass benachbarte Grund-
stucke, sowie Wasserrechte durch die geplante Verbringung der Oberflichenwasser nicht beeintrachtigt wer-
den. Es darf zu keiner ,Verdrangung®“ von Grundwasser und Oberfldchenwasser auf die benachbarte Trasse
der Bahn und andere anrainende Grundstiuicke kommen. Damit kommt der Begriinung der Freiflaéchen und

Dachterrassen eine erhdhte Bedeutung als Beitrag zur Retention von Oberfldchenwassern zu.

ZU 84 ERSCHLIESSUNG /VERKEHR

(1) Die Lage und Grenzen der éffentlichen und privaten Verkehrsflachen ist im Verordnungsplan festgelegt.

(2) Im Bauverfahren ist ein projektbezogener Leistungsnachweis fir die Otmar-RuBheim - StraBe und die Ein-
bindung in die WasserwerkstraBe zu erbringen.

(38) Flachen fur den Ruhenden Verkehr sind ausschlieBlich auf dem eigenen Grund an den daflir festgelegten
Bereichen unterzubringen.

(4) Pro Errichtung von 5 oberirdischen Stellpldtzen ist ein groBkroniger Laubbaum — aus Beschattungsgriinden

- zu pflanzen.
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(5) Die Anzahlder erforderlichen KFZ-Stellplatze ist auf Grundlage der geltenden Stellplatzverordnung festzu-
legen und im Bauverfahren nachzuweisen. Ab 10 Stellpldtzen sind diese in einer Tief- oder Hochgarage zu
lokalisieren.

(6) Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

(7) Bei der Errichtung von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist eine Vegetationsschicht von mindestens 0,70 m
Hoéhe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelénde herzustellen. Bei Pflanzung von groBkronigen Bdumen
ist punktuell eine Vegetationsschicht von mindestens 1,50 m Héhe nachzuweisen.

(8) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Grundlage dieser Festlegungen sind

(1) Die Bestandsaufnahme

(2) Die Planung des Kreisverkehrs, verfasst von Ingenieurbiro PILZ Verkehrs-Planungs GmbH & Partner Co
KG, GZ: P-PK-PAR-2025-01-A, Entwurf 2025

(3) Der Kreisverkehr ist zwingend erforderlich, um die Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit auch nach
Konsumation des Bebauungsplanes B33 zu gewéhrleisten.

(4) Das rdumliche Leitbild, das ab der Errichtung von 10 Stellplétzen, die Errichtung einer Tiefgarage vor-
schreibt

(5) Das rédumliche Leitbild, das verhindert, dass o6ffentliche StraBen durch ruhenden Verkehr in ihrer Leis-
tungsféhigkeit und Verkehrssicherheit eingeschrénkt werden.

(6) Die Erkenntnisse des Smart City Projektes, wonach gegen die sommerliche Uberhitzung der Innenstadt
der Griinflachenanteil zu erhohen ist. Damit wird die energiesparende Wirkung der Kliihlung durch Pflanzen

gezielt genutzt.

ZU 85 BEBAUUNGSVORGABEN
ZU (1) BAULICHE AUSNUTZBARKEIT DER GRUNDFLACHEN
a. Diezulassige Bebauungsdichte betragt 0,8 bis 1,5.
b. Der maximal zuldssige Grad der Bodenversiegelung ist mit maximal 0,5 festgelegt.

c. Dermaximal zuldssige Bebauungsgrad ist mit 0,75 festgelegt.

Erlauterung:
Die bauliche Ausnutzbarkeit des GST-NR 540/1, KG 66138 Leibnitz, wird aus den Zielsetzungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes, Periode 1.0, aus dem rdumlichen Leitbild, dem Flachenwidmungsplan, Periode 1.0

und der Verordnung der Stadtgemeinde zum Grunfldchenfaktor und Grad der Bodenversiegelung entnommen.

Eine Uberschreitung der im Flichenwidmungsplan festgelegten maximal zuldssigen Bebauungsdichte (BBD)
stiunde im Widerspruch zum Gebietscharakter und zur Leistungsfahigkeit der umgebenden StraBen. Der Ge-
meinderat hat anlasslich der Neuerstellung des Flachenwidmungsplanes im Jahre 2018 bewusst im Kernge-
biet die maximal zulassigen Bebauungsdichten zugunsten des Schutzes des Gebietscharakters und Verbes-
serung des Grunflachenanteiles reduziert. Eine nunmehrige Anhebung der Bebauungsdichte (BBD) wére ein

Widerspruch zu den Zielsetzungen des Gemeinderates.
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ZU (2) BEBAUUNGSWEISE
a. Diezulassige Bebauungsweise istim Verordnungsplan festgelegt.
b. Nachtragliche Grundteilungen sind zuldssig, sofern dadurch kein Widerspruch zu den Abstandsbe-

stimmungen des Stmk. BauG. oder zu den Verordnungen der Stadtgemeinde entsteht.

Erlauterung:
Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Projekt sieht drei Planungsabschnitte vor. Damit ist eine spatere

Realteilung nicht ausgeschlossen und soll durch den Bebauungsplan nicht verhindert werden.

ZU (3) BAUGRENZLINIEN/ ABSTANDE

a. Die im Planungsgebiet vorgesehenen oberirdischen bebaubaren Flachen (Errichtung von baulichen
Anlagen) sind im Verordnungsplan durch Baugrenzlinien und Baufluchtlinien begrenzt. AuBerhalb der
Baugrenzlinie ist das Errichten von oberirdischen baulichen Anlagen ausgeschlossen, mit Ausnahme
einer eingehausten Tiefgarageneinfahrt, der Uberdachung des Miillplatzes und der Fahrradabstell-
platze.

b. Schutzdéacher dlrfen unter Berticksichtigung der Bestimmungen der Technische Richtlinie fiir den vor-
beugenden Brandschutz, TRVB 134, im Sinne des § 12 Abs. 2 Stmk. BauG, LGBI. 1995/59i.d.F. LGBLI.
2008/27, auch lber die Baugrenzlinien hinausragen, sofern sie das StraBen-, Orts- und Landschafts-

bild und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Erlauterung:

Mit den festgelegten Baugrenzlinien und Baufluchtlinien erfolgt ein aktiver Larmschutz gegentber dem Bahn-
larm, da das Gebaude eine abschirmende Wirkung haben wird. Richtung Otmar-RuBheim -StraBe erfolgt eine
Gliederung der Gebaudeteile, um die Kleinteiligkeit der bestehenden innerstadtischen Bebauung formal vor-

zugeben und das StraBenbild aufzulockern.

ZU (4) GESCHOSSE, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN DER GEBAUDE
Die maximal zuléssige Zahl der oberirdischen GeschoBe istim Verordnungsplan festgelegt.
Die maximal zuldssige Gesamthdhe von Gebduden lt. § 4 Z. 33 Stmk. BauG2 st im Verordnungsplan
festgelegt. (Bezugspunkt: nattirliches Gelédnde lt. §2 (4) a Stmk. BauG.
c. Fiir Bauteile untergeordneten AusmaBes (zum Beispiel Liftanlagen, Rauchfang, udg.) sind Uberschrei-

tungen der maximalen Gesamthéhe des Gebaudes zuldssig.

Erlauterung:

Die festgelegten maximal zuldssigen GeschoBzahlen, Gebdudehdhen und Gesamthdhen der Gebaude erge-
ben sich aus den Festlegungen des Ortsbildkonzeptes.

Die Staffelung der Geschosszahlen Gebaudehohen und Gesamthohen der Gebaude sollen das Gebaude im
Sinne des im Ortsbildkonzept angestrebten StraBen- und Ortsbildes gliedern. Die Festlegungen folgen den

Empfehlungen des Gestaltungsbeirates.

> gem. 84 Z 33 Stmk. BauG 1995, LGBL. 59/1995 i.d.F. LGBL. 73/2023
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ZU (5) DACHER
Die zulassige Dachform ist im Verordnungsplan festgelegt.
Im Innenhof (Abgrenzung siehe Verordnungsplan)) ist ein intensiv begrtintes Flachdach (oder Solar-
grindéacher) zuladssig, sofern das Flachdach zumindest die Doppelfunktion als Aufenthaltsflache im

Freien und begrtintes (gartnerisch genutztes) Dach erfillt.

Erlauterung:

Die Dachform ist eine Ubernahme aus dem raumlichen Leitbild und dem Ortsbildkonzept.

Innenhofe haben lt. rAumlichen Leitbild fur die Lebensqualitat der Bewohner und Berufstatigen sowohl fr die
Aufenthaltsqualitat als auch fur das Mikroklima eine groBe Bedeutung. Kleine Innenhofe kdnnen — analog stid-
lich des Hauptplatzes - mittels begriintem und fur den Aufenthalt im Freien gestalteten Flachdach Uber dem
Null-Niveau errichtet werden. Dies erméglicht bodensparende Bebauungsweisen ohne wesentlichen Quali-

tatsverlust fur die Freiraumgestaltung.

ZU§6 GESTALTUNG DER FREIFLACHEN:

ZU (1) EINFRIEDUNGEN & LEBENDE ZAUNE
a. Das Errichten von Einfriedungen ist ausschlieBlich in sichtdurchlédssiger Ausfiihrung zulassig.
b. Die maximal zuldssige Hohe von Zdunen wird mit 1,50 m festgelegt.

ZU (2) BEPFLANZUNGSGEBOT & FREIFLACHEN

Freiflachen sind dauerhaft zu begriinen.

Eine Versiegelung der Freifléchen ist nicht zulédssig.

© T ®

Ausnahme: Geh und Radwege, gesetzlich notwendige Zufahrten, wie z.B. Feuerwehrzufahrten, Terras-
senbelége.

d. Die im Planwerk dargestellten Griinflichen, Baumpflanzungen und Baumbestédnde sind fachgerecht
anzulegen und/oder auf Dauer zu erhalten. Geringfiigige Abweichungen (+1m) sind im Zuge der Bau-
planung zuléssig.

ZU (3) GELANDE

a. Das natrliche Gelédnde ist zu erhalten. Jedoch ist eine Gelédndeverdnderung im AusmafB von +=1,0m
zulassig.

b. Geldndeanpassungen fur die ordnungsgeméaBe Entsorgung von Oberfléchenwésser, die verkehrs-

technische ErschlieBung, im Bereich von Kinderspielpldtzen oder im Bereich von Baumpflanzungen

sind jedoch zuléassig.

Erlauterung:

Die Einfriedungen engen das StraBenbild ein und sollen daher méglichst vermieden werden. Wenn unbedingt
erforderlich durfen Einfriedungen daher nicht blickdicht ausgefiihrt werden.

Die Freifldchengestaltung dient der Lebensqualitat der Bewohner und Berufstatigen und erlangt in der stadti-
schen Entwicklung zunehmend groBere Bedeutung. In Verbindung mit dem angestrebten hohen Grunflachen-

faktor wird ein Beitrag gegen die sommerliche Uberhitzung der Innenstadt geleistet.
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ZU 8§87 NUTZUNGEN

(1) EINKAUFSZENTREN

Die Implementierung von Einkaufszentren mit einer Verkaufsflache von jeweils max. 3.000 m? gem. Einkaufs-
zentrenverordnung LGBL. 102/2018, in Verbindung mit der Flachenbeschrankung im Ortlichen Entwicklungs-
konzept insbesondere zur Sicherung der Nahversorgung ist zulassig, es missen jedoch die im Bebauungsplan
festgelegten GeschoBzahlen errichtet, genutzt und im Leistungsfahigkeitsnachweis des Verkehrs nachweis-

lich bertcksichtigt werden.

(2) SOZIALE INFRASTRUKTUR

a. Im Planungsgebiet ist zur Sicherstellung einer ausreichenden sozialen Infrastruktur die Errichtung ei-
ner geeigneten Kinderbetreuungseinrichtung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
durch den Bauwerber vorzusehen.

b. Art, Umfang, Standort und Umsetzung muss mit der Stadtgemeinde Leibnitz abgestimmt werden.

c. Alternativ kann vor Erteilung der Baubewilligung eine vertragliche Regelung hinsichtlich der Beteili-
gung an den infrastrukturellen Folgekosten fur Kinderbetreuungseinrichtungen mit der Stadtge-
meinde Leibnitz abgeschlossen werden.

d. MafBgeblich ist die Gesamtanzahl der innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen Wohneinhei-

ten, unabhangig von einer abschnittsweisen Umsetzung oder Einreichung.

(3) LARMSCHUTZ
Im Bauverfahren sind Nutzungsabhéangig die zur Einhaltung der Planungsrichtwerte erforderlichen Larm-

schutzmaBnahmen nachzuweisen.

Erlauterung:

Leibnitz ist im Randbereich sehr gut mit Einkaufszentren versorgt, im Stadtkern besteht noch Potential auf-
grund der wachsenden Einwohnerzahl. Um die Tragféhigkeit der bestehenden Handelseinrichtungen nicht zu
beeintrachtigen, hat der Gemeinderat die maximal zulassige Verkaufsflache von neu zu errichtenden Einkaufs-

zentren gedeckelt.

Die hohe Nutzungsvielfalt der Baulandkategorie Kerngebiet ermdglicht die Starkung der in Klrze festzulegen-
den ,,Zentrumszone®. Sie bedeutet aber auch - insbesondere bei Errichtung von Wohnungen - einen erhohten
Schutzbedarf vor Larmbelastung, Erschitterungen und Katastrophen- Sicherheit aufgrund der Nahelage zur
Trasse der OBB und zur WasserwerkstraBe.
Beurteilungsrelevant sind insbesondere die
¢ ONORM S5021, Schalltechnische Grundlagen fiir die 6rtliche und tiberértliche Raumplanung und -
ordnung
e OAL 3-1, Beurteilung von Schallimmissionen im Nachbarschaftsbereich
e OAL 36, Erstellung von Schallimmissionskarten und Konfliktzonenplanen und Planung von Ldrmmin-
derungsmaBnahmen, Schalltechnische Grundlagen fur die 6rtliche und Gberoértliche Raumplanung
e sowie die Richtwerte der WHO
Im Bauverfahren wird daher auf Basis eines Ldrmgutachtens der projektbezogene Nachweis zu erbringen sein,
dass wesentliche Teile der Freiflachen flur den beantragten Verwendungszweck larmfrei im Sinne der geplan-
ten Nutzung sind und anhand der Gebaudelarmkarte, dass das erforderliche SchalldammmaR aller AuBen-

bauteile eingehalten wird.
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Aufgrund des anhaltenden Bevolkerungswachstums in der Stadtgemeinde Leibnitz steigt der Bedarf an sozia-
ler Infrastruktur, insbesondere an Kinderbetreuungsplatzen. GroBere Wohnbauvorhaben verursachen zusatz-

lichen Infrastrukturbedarf, dessen Finanzierung und zeitgerechte Bereitstellung sicherzustellen ist.

Aus diesem Grund ist bei Wohnbauvorhaben ab einer GréBenordnung von 15 Wohneinheiten eine Beteiligung

an den infrastrukturellen Folgekosten fur Kinderbetreuungseinrichtungen vorgesehen.

Die Regelung gilt unabhangig davon, ob die Umsetzung in mehreren Bauabschnitten erfolgt oder einzelne Bau-
bewilligungen jeweils weniger als 15 Wohneinheiten umfassen. MaBgeblich ist die Gesamtzahl der im Pla-
nungsgebiet vorgesehenen Wohneinheiten.

Alternativ zur finanziellen Beteiligung kann der Bauwerber selbst eine geeignete Kinderbetreuungseinrichtung
errichten. Voraussetzung hierfur ist eine Abstimmung mit der Stadtgemeinde Leibnitz hinsichtlich Bedarf,

Standort, Dimensionierung, Ausstattung und langfristiger Nutzbarkeit.

Die Ermittlung einer allfalligen Kostenbeteiligung erfolgt auf Grundlage des zu erwartenden zusatzlichen Be-

darfs an Kinderbetreuungsplatzen sowie der hierfur erforderlichen infrastrukturellen MaBnahmen:

Der Fachausschuss fiir Bau- und Raumordnung & Stadtentwicklung der Stadtgemeinde Leibnitz
empfiehlt dem Gemeinderat der Stadtgemeinde Leibnitz, die Parameterfestlegung fiir zukiinftige
stddtebauliche Vertrige Infrastrukturkostenbeitrag — Kinderbetreuungseinrichtung gem3iR § 43 Abs. 3
StROG 2010 — Genehmigung wie folgt zu genehmigen:
Kinderbetreuungseinrichtungen werden in Hinblick auf deren Ausstattung durch Vorgaben des Landes
Steiermark  geregelt  (https://www.verwaltung.steiermark.at/cms/ziel/152722237/de/). Diese
Vorgaben bedeuten fiir die Gemeinde massive Mehrkosten und wird die Errichtung einer
Kindergartengruppe dzt. mit € 1,2 Mio beziffert. GemaR § 43 Abs. 3 StROG 2010 kénnen in
Ubereinstimmung mit § 18 des Réumlichen Leitbildes der Stadt zivilrechtliche Vertriige abgeschlossen
werden.
Aus Gleichbehandlungsgriinden werden fiir die Berechnung der méglichen Kostentragung der jeweils
aktuellen statistische Parameter der Statistik Austria fiir die Stadt Leibnitz wie folgt hinterlegt:

e Leibnitz hat dzt. 13.500 Einwohner
Da ab einer Wohnungsanzahl von 15 Wohnungen im Zuge von Bebauungsplanverfahren die
Anwendbarkeit eines Ersatzes fiir die grundsitzliche Verpflichtung der Errichtung von
Kinderbetreuungseinrichtungen gegeben ist, ergibt sich nachfolgende Berechnung:

Personen in der Anlage 15 x 2,03 Pers./WE 30,45 Personen
Kinder 05 J. in Gemeinde 555 Kinder (Bevilkerungspyramide) 4,11% der EW
z::‘;:wgg:‘u;ti 33466 fahrginge  mit 555 x 3/6 % 30% 83 gew. Kinder
:Zrefﬁgsqt);‘e géﬁ% EpngN:, it 555 x 3/6 x 90% 250 gew. Kinder
Gewichtete Kinder gesamt 83 + 250 333 Kinder
Effektiver Betreuungsantell 333 + 13.500 EW 2,47% der EW
Gleichzeitig in Betreuung 30,45 X 2,47% 0,75 Pldtze
Kapazitatsanteil 0,75 + 22 Platze 3,4%
Anteilige Errichtungskosten €1.200.000 x 3,40% €40.800
Einmalzahlung pro WE €40.800 + 15 WE €2.720

Somit ergibt sich eine einmalige Ausgleichszahlung pro genehmigter Wohneinheit als Ersatz fiir die in
Bebauungsplinen zukiinftige vorgeschriebene Errichtung einer eigenen Kinderbetreuungseinrichtung
in Héhe von € 2.720,-

Diese Parameter sind fur samtliche zuklnftige Bebauungsplanverfahren ab 15 WOE anzuwenden!
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ZU 88 RECHTSKRAFT
Nach Beschlussfassung des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat beginnt seine Rechtswirksamkeit mit

dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.
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3.2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

3.2.1. LAGE UND ERREICHBARKEIT

)

Das Planungsgebiet raint

e im Norden an die Kaspar Harb-Gasse

e im Osten an die Bahnbegleitweg

e im Suden an die bestehende Bebauung

e im Westen an die Otmar-RuBheim-StraB3e

Das Planungsgebiet liegt sehr zentral, innerhalb von
500m Luftlinie sind Bahnhof und Hauptplatz erreichbar:
Der Bahnbegleitweg raint im Osten unmittelbar an das
Planungsgebiet und verbindet das Grundstiick mit 2
Bahnhofen, dem Freizeitangebot im benachbarten Till-
mitsch.

700m weiter westlich beginnt das Naherholungsgebiet
~ der Sulm und das Freibad, sowie diverse Sportanlagen.

700m weiter nordostlich befindet sich das extensiv landwirtschaftlich genutzte Naherholungsgebiet nordlich

der Sailergasse (Brunnenschutzgebiet).

Das Einkaufszentrum WasserwerkstraBe ist innerhalb eines Kilometers ebenso wie die Schulen der Stadt er-
reichbar.

3.2.2. GEBIETSCHARAKTER
Der Gebietscharakter wird im Norden durch Verkehrsflachen und eine ein- bis 2 geschossige Einfamilienhaus-

bebauung, abgeschirmt vom Verkehrslarm der Kaspar-HarbstraBe, durch eine Larmschutzmauer gepragt.

Im Osten bildet die Larmschutzmauer der OBB eine visuelle Zasur.

Im Suiden raint eine KFZ Abstellflaiche und das Gebaude der FA. Uberbacher Im Stidwesten befinden sich 4-
geschoBige Mehrfamilienh&duser mit zurtickgesetztem 5. oberirdischem GeschoB in dichter Anordnung. West-
lich der Otmar-RuBheim-StraBe schlieBt der Bauhof der EVN Steiermark an.
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Der beurteilungsrelevante Umgebungsbereich ist hinsichtlich Nutzung und Gestaltung sehr heterogen.

3.2.3. IMMISSIONSBELASTUNG
Das Planungsgebiet liegt im Feinstaub-Sanierungsgebiet ,,AuBeralpine Steiermark*

Das Planungsgebiet ist stark larmbelastet:

Larm

Schienenlarmkataster ab 39999
50 dB

sm» 55dB
am 60dB
am 65dB

Schiene Larmzonen (Lnight) (EU UL-RL 2022)
45 bis <50

50 bis <55
55 bis <60
60 bis <65
. 65 bis <70
. 70 bis <75

- >75

AL

Das ErdgeschoBniveau ist Richtung Osten durch die Larmschutzwand der OBB larmberuhigt. Die Belastung
steigt mit zunehmender Gebaudehohe, da dort eine freie Schallausbreitung erfolgt.

Durch die N&he zur Trasse der OBB ist auch mit Erschiitterungen zu rechnen. Ein Streifen liegt im Feuerbereich
der Bahn.

GroBe Teile des Planungsgebietes liegen im Feuerbereich der Bahn.

Hinweis:

§ 43a.Eisenbahngesetz 1957 idF BGBI150/2025:

(1)Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu ftinfzig Meter von der Mitte des duBersten Gleises sind sicher
gegen Zindung durch Funken (ztiindungssicher) herzustellen, zu erhalten und zu erneuern, wenn Dampftrieb-
fahrzeuge in Betrieb stehen oder ihr Einsatz nach Erklérung des Betreibers beabsichtigt wird. Wo es besondere
ortliche Verhéltnisse erfordern, hat die Behorde einen entsprechend geringeren oder groBeren Feuerbereich
festzusetzen. Uber die Bauweise der ziindungssicheren Herstellung entscheidet die Behérde im eisenbahn-

rechtlichen Baugenehmigungsverfahren oder auf Antrag nach dem jeweiligen Stande der Technik.
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3.2.4. REGIONALPLANUNG
Das Planungsgebiet unterliegt gem. LGBl 88/2016 nachfolgenden Bestimmungen:

»--.83 (7) Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerationsrdume):

1. Die Siedlungs- und Wohnungsentwicklung ist an den demographischen Rahmenbedingungen und am quan-
titativen sowie qualitativen Bedarf auszurichten.

2. Der Entwicklung und Verdichtung der Zentren ist gegenliber der Erweiterung Prioritat einzurdumen.

3. Siedlungsrdume sind fiir die Wohnbevdlkerung durch Erhéhung des Griinflachenanteiles bzw. des Anteils
unversiegelter Fldchen in Wohn und Kerngebieten zu attraktivieren.

4. Immissionsbelastungen in Wohngebieten sind zu vermeiden bzw. in stark belasteten Gebieten zu reduzie-

“«

ren. ...

Leibnitz ist eine Zuwanderungsgemeinde und hat daher einen Bedarf an Betriebs- und Wohnflachen, insbe-
sondere da die rechtlichen Grundlagen es der Stadt verunmoglichen effizient gegen die Leerstande vorzuge-
hen.

Der Bebauungsplan dient somit der Bedarfsdeckung und entspricht dem gesetzlich verankerten Ziel der In-
nenentwicklung vor AuBenentwicklung. Leibnitz hat sich mit 0,8 den héchsten Grunflachenfaktor der Steier-
mark verordnet.

Die Immissionsbelastung ist Projektbezogen in Abhangigkeit von Art und Lage der zur Bewilligung beantragten

Nutzungen zu sanieren.

Somit besteht kein Widerspruch zu den Bestimmungen des regionalen Entwicklungsprogrammes.

3.2.5. RAUMLICHES LEITBILD
Das raumliche Leitbild wurde in Abstimmung mit dem Ortsbildkonzept erarbeitet und enthalt nachfolgende

Planungsrelevante Festlegungen:

geee

GRUNDSATZE ZU GEBIETSCHARAKTER UND GEBIETSABGRENZUNG
EINTEILUNG DES GEMEINDEGEBIETES IN TYPOLOGIEN

(3) Typologie 4 ,STADTGEBIET“ (Kernzone urbane Gebiete)

CHARAKTERISTIK

Ganzlich oder teilweise geschlossene straBenraumbildende Bebauung, Stadtraum

ZIELE
Die historisch bedeutsamen Strukturen sind zu erhalten und weiterzuentwickeln unter Berticksichtigung nach-
stehender Ziele.

v'  Eine straBenraumbildende Bebauung ist zu erhalten oder zu schaffen (insbesondere eine

Blockrandbebauung).

v Insbesondere in der ErdgeschoBzone ist eine hohe Nutzungsdurchmischung sicherzustellen.

v'  Die Larmreduzierung ist durch geeignete Baukérperstellung und darauf reagierende Grund-

risse und Nutzungen zu gewéhrleisten.
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v' Qualitétsvolle, generationentibergreifende und klimawandelangepasste Freirdume sind pro-
jekt-bezogen herzustellen.

v' Der Flachenverbrauch durch den ruhenden Verkehr (insbesondere durch Einsatz von Tiefga-

ragen) ist zu minimieren.
v' Die Zahl der zu bewilligenden Wohneinheiten ist projektbezogen auf das Verkehrskonzept ab-

zustimmen - --.

Die vorangefuhrten Ziele werden im Bebauungsplan umgesetzt

(4) Typologie 6 ,OFFENTLICHER RAUM*, , OFFENTLICHE GEBAUDE*
ZIELE

v Eine straBenraumbegleitende Begriinung ist vermehrt durchzufihren.
v

v" Der motorisierte Individualverkehr und die Fldchen fiir den ruhenden Verkehr sind zu reduzieren.

Die vorangeflihrten Ziele werden im Bebauungsplan umgesetzt.

BAUMASSE
ZIELE
v Die Architektur muss mit der umgebenden Land- bzw. Stadtlandschaft harmonieren.
v' Die Proportion der Gebdude und deren Zubauten muss sich in den Bestand einftigen.
v
v' GroBe Baukérper, die Uber die ortsiblichen MaBe reichen, miissen gegliedert werden, um ein Einfigen

in die vorhandene Bebauung zu erreichen. Die Struktur ist durch Versetzen der Baumasse oder durch
Vor- und Riickspriinge aufzulockern.

Die vorangeflihrten Ziele werden im Bebauungsplan umgesetzt.

HOHENENTWICKLUNG
ZIELE

v'  Die Gesamthéhen der Gebdude miissen ortsiiblich sein. Abweichungen von der Ortstiblichkeit sind
mit einem Meter gedeckelt. In der Ortsbildschutzzone gelten spezifische Regelungen.

v' Die Gesamthéhe von Gebauden darf Sichtbeziehungen lt. Entwicklungsplan nicht verdecken.

v

Die vorangeflihrten Ziele werden im Bebauungsplan umgesetzt

DACHLANDSCHAFT

ZIELE
v' Schutz und Weiterentwicklung einer homogenen Dachlandschaft.
v Die zuléssige Dachform ist der Beilage 4 ,zuldssige Dachformen “zu entnehmen.
v'Im untergeordneten AusmaB (max. 30 % der Dachfldche des Gebé&udes) sind andere Dachformen zu-
lassig. ...

Die vorangefuhrten Ziele werden im Bebauungsplan umgesetzt.
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GRUNDSATZE ZUM ERSCHLIESSUNGSSYSTEM:
MOBILITAT
ZIELE

v’ ZUFAHRTEN

v' Bei Anlage neuer Zufahrten sind Sichtweiten geméaB RVS 03.05.12 ,Plangleiche Knoten —Kreuzungen,

T- Kreuzungen “neuer Zufahrten anzuwenden.

Die vorangefiihrten Ziele werden im Bebauungsplan umgesetzt.

FUSS- & RADWEGE
ZIELE
v' Ausbau der FuB- und Radwege im gesamten Stadtgebiet

v' Neue Gehsteige missen zur Erhéhung der Nutzerqualitét eine Breite = 2,5 m aufweisen. ...

Die vorangefiihrten Ziele werden im Bebauungsplan umgesetzt.

FLACHEN FUR DEN RUHENDEN VERKEHR (Parkplatze)
ZIELE
v' Neue Flachen fur den ruhenden Verkehr miissen ausschlieBlich auf privatem Grund verortet werden.
Ausgenommen sind die von der Stadt offiziell erklarten 6ffentlichen Dauerparkplétze inkl. der Park &
Ride Parkplatze.
v' Nicht iiberdachte KFZ-Abstellfléchen im Freien miissen pro 5 Abstellplétzen einen klimaresilienten

Laubbaum erhalten oder durch andere BegriinungsmaBnahmen beschattet werden (z.B. Pergolen,
Lauben--:)...“

(1 TIEFGARAGEN
v' Die Decke von nicht Uberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,70 m
Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu iberdecken.
v' Bei Pflanzung von groBkronigen Baumen ist punktuell eine Vegetationsschicht von mindestens 1,50
m Hoéhe nachzuweisen.
v'  Tiefgaragenrampen sollen eine formale Einheit mit den Hauptbaukérpern bilden oder sind einzuhau-
sen.

v' Siehe auch Stellplatzverordnung der Stadtgemeinde Leibnitz

Die Umsetzung der vorangefuhrten Ziele ist im Bauverfahren nachzuweisen.

GRUNDSATZE ZUR FREIRAUMGESTALTUNG
GRUNRAUM UND FREIFLACHEN
ZIELE
v' Verbesserung des Stadtklimas und der Aufenthaltsqualitat durch mehr griine und blaue Infrastruktur
bzw. Einsatz von Fassadenbegriinungen.

v' Ab Errichtung von 4 Wohneinheiten sind zugéngliche Freiflachen (halbéffentlich) mit einem Grund-

sticksanteil =10 % auszuweisen.
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v' Neubauten, Aufstockungen und Versiegelung von Innenhéfen sind im Sinne der Klimawandelanpas-
sungsstrategie der Stadtgemeinde Leibnitz nicht zulassig, sofern dadurch der Griinflichenfaktor des
Bauplatzes < 0,8 betréagt.

v' Oberflachenwasser ist zur Verbesserung des Kleinklimas als Griine Infrastruktur zu gestalten und darf

nicht in das Kanalsystem des Abwasserverbandes eingeleitet werden.
A

Die Umsetzung der vorangefuhrten Ziele ist im Bauverfahren nachzuweisen.

SCHUTZ DER INNENHOFE
ZIELE
v' Erhaltung der Lebensqualitat durch Schutz der Innenhéfe vor Bebauung und Versiegelung.
v'Innenhéfe von Blockrandbebauungen insbesondere von léngs StraBenfluchtlinien in offener, gekup-
pelter und/oder geschlossener Bebauungsweise situierten Hauptgebauden dlrfen nicht bebaut wer-

den.

Die vorangefiihrten Ziele werden im Bebauungsplan umgesetzt:

Der Bebauungsplan sieht einen die Neugestaltung eines Innenhofes durch die Blockrandbebauung, der neue
»Innenhof wird um maximal 2 oberirdische GeschoBe angehoben. Voraussetzung ist, dass die Dachflachen
wie in einem klassischen Innenhof dem Aufenthalt im Freien dienen und gartnerisch gestaltet (genutzt) wer-

den.

ZIVILRECHTLICHE VEREINBARUNGEN

ZIEL:

Um die angestrebten Qualitatskriterien flir die Stadtgemeinde leistbar zu erhalten, sind sémtliche Bestimmun-
gen gem. § 43 StROG ,,zivilrechtliche Vereinbarungen“ anzuwenden und mit jeder Revision des Entwicklungs-

konzeptes zu evaluieren.

“

Die zivilrechtlichen Vereinbarungen sind im Interesse einer fairen und leistbaren Stadtentwicklung notwendig.
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3.2.6. FLACHENWIDMUNGSPLAN
Der Flachenwidmungsplan, Periode 1.0, weist das

GST-NR .540/1, KG 66138 Leibnitz, als Aufschlie-
= Bungsgebiet Kerngebiet (54) mit einer Bebauungs-
dichte (BBD) von 0,8 bis 1,5 aus. Mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes beginnt die Bebauungsfrist zu lau-

: fen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Flachenwid-
mungsplanes gab es noch ein GST-NR 540/3, KG
66138 Leibnitz, das im rechtskraftigen Flachenwid-
mungsplan als Freiland (Trenngriin) ausgewiesen
ist und somit NICHT Teil der Bebauungsplanzonie-

rung ist.

Folgende AufschlieBungserfordernisse sind festge-
legt:

yyeee

GENERELLE AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE :

v’ gesicherte Wasserversorgung

v' Entsorgung der Abwésser entsprechend durch Anschluss an das Kanalnetz der Stadtgemeinde Leib-
nitz

v' Sicherstellung einer geordneten Oberflaéchenentwésserung auf der Grundlage einer wasserbautech-
nischen Gesamtbetrachtung

v' Gesicherte Stromversorgung

v' Gesicherte Zufahrt fiir den beantragten Verwendungszweck auf Kosten des Verursachers auf Basis
eines fachkundig erstellten Verkehrskonzeptes

v' Nachweis der Standfestigkeit des Untergrundes bei Grundstiicken mit Hanglage

SPEZIELLE AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE:

v LA
Larmfreistellung gegenuber emittierendem StraBen- oder Schienenverkehr sowie
gegentiber emittierenden Gewerbe- und Industriebauten.

v' BP
Bebauungsplanpflicht (siehe Bebauungsplanzonierungsplan)

v MO
MaBnahmen zur Férderung der sanften Mobilitét (FuB- und Radweg — offentliche
Verkehrsmittel)

v VK

Abstimmung mit dem in Ausarbeitung befindlichen bzw. bestehenden Verkehrskonzept, verfasst
PLANUM, Prof. Dr. Fallast. Erbringung eines Leistungsnachweises

v Ab
Positive Stellungnahme Abwasserverband und der Leibnitzer Feld
Trinkwasserversorgungs GmbH

v BZ
Positive Stellungnahme Baubezirksleitung (15m Baubeschrénkungsbereich) und OBB (50m Feuerbe-
reich)...”

Die Umsetzung der AufschlieBungserfordernisse ist im Bauverfahren, spatestens jedoch zum Zeitpunkt der
BenUtzungsbewilligung nachzuweisen (88 StROG)
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3.2.7. VERORDNUNGEN DER STADT

a. ORTSBILDKONZEPT

Im Uberarbeiteten Ortsbildkonzept liegt das Planungsgebiet im Geltungsbereich des §9d:

ORTSBILDKONZEPT LEIBNITZ: PLANBEILAGE NR.2
EINTEILUNGSPLAN - SCHUTZZONEN

Mit nachfolgenden Hohenbeschrankungen:

Die Dachneigung wird im Anlassfall en
Der Penthaus-Raum kann bis zur Dacl
getifnet werden.

, max.45,00°
___________________________________________ 130m 8 PENTHAUS
3.0BERGESCHOSS <  3.0BERGESCHOSS
g
2.0BERGESCHOSS = 2.0BERGESCHOSS
1.0BERGESCHOSS T 1.0BERGESCHOSS
ERDGESCHOSS S ERDGESCHOSS
0,0m 0,0m

Die Vorgaben des Ortsbildschutzkonzeptes sind integrierter Bestandteil des Bebauungsplanes. Infolgedessen
sind die Dachform (Satteldach), die Gebaudehdhen und die Gesamthdhen der Gebaude bereits eine Vorgabe
aufgrund des Ortsbildschutzes.

Eine Ausnahme bilden nur jene Dachflachen die eine Doppelfunktion (Begrinung und Aufenthaltsfldche im

Freien) aufweisen.
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b. STELLPLATZSCHLUSSEL
Der Stellplatzschlussel der Stadtgemeinde ist integrierter Bestandteil des Bebauungsplanes und kommt im

Bauverfahren zur Anwendung.

c. GRUNFLACHENFAKTOR UND GRAD DER BODENVERSIEGELUNG
Grunflachenfaktor und Grad der Bodenversiegelung sind in einer Verordnung der Stadt festgeschrieben. Sie

tragen wesentlich zur Resilienz der Stadtgemeinde gegeniiber sommerlicher Uberhitzung, Schlagregenereig-
nisse und Trockenheit bei.

Die Verordnung kommt im Bauverfahren zur Anwendung.
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4. BEILAGEN
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5. VERFAHREN (Im Zuge der Endausfertigung)
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