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Mag. Daniel Kos, MBA

Leibnitz, am ..................
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Graz, am

Der Planverfasser:

Graz, am
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Abb. 1: Ausschnitt aus der Vorrangzonenkarte (REPRO Stidweststeiermark LGBL. Nr. 88/2016i. d.F.55/2022)..9
Abb. 2 Ausschnitt aus der Teilraumkarte (REPRO Siidweststeiermark LGBL. Nr. 88/2016 i. d.F.55/2022) .......... 9

Abb. 3: Orthofoto (Quelle: GIS-Steiermark)

Abb. 4: Schummerung mit Hausnummern, Ortsbezeichnungen und Gewasserdarstellungen (Quelle: GIS-

Steiermark)

TERMINDATEN:

Auflagezeitraum:

vom Gemeinderat beschlossen am

AUSFUHRUNG:

Technische Bearbeitung:

Verfahrensabwicklung, Behérdenmanagement:

Liste der verwendeten Abkurzungen:

BauG
StROG:
REPRO:
OEK:
EP:
FWP:
VF:

GST-NR:

KG:

tw:

Steiermarkisches Baugesetz
Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
Regionales Entwicklungsprogramm
Ortliches Entwicklungskonzept
Entwicklungsplan
Flachenwidmungsplan

Verfahrensfall

Grundstuck

Katastralgemeinde

teilweise

Té/Ho
KK/Wa

Seite 3von 15

FWP-A, ,Otmar — RuBheim -StraBe“ VF: 1.36
STADTGEMEINDE LEIBNITZ

© HEIGL CONSULTING ZT GmbH; GZ: HC17_2.43



GRUNDLAGEN

Rechtsgrundlage:
IST-Stand
Stmk. Raumordnungsgesetz, LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. LGBL. Nr. 139/2015

SOLL-Stand
Stmk. Raumordnungsgesetz, LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026

Regionales Entwicklungsprogramm fir die Region Studweststeiermark,
LGBL. Nr. 88/2016i.d.F. LGBL. Nr. 55/2022

Verfahrensart:
Es handelt sich um ein Verfahren gem. §39 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010,
LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026.

Planungsgrundlage:
Die Planungsgrundlage bildet die DKM, Abfrage mit medix5 vom 25.02.2025

Ersichtlichmachungen:
Grundlage der Ersichtlichmachungen sind die Bekanntgaben zur Erstellung des Ortlichen Entwick-

lungskonzeptes, Periode 1.0, und Fldchenwidmungsplanes, Periode 1.0.
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2.1.

2.1.1.

§1.

§2.

§3.

§4.

FLACHENWIDMUNGSPLAN-ANDERUNG

VERORDNUNG DES GEMEINDERATES DER STADTGEMEINDE LEIBNITZ VOM ........ (Endbeschluss)

MIT DER DER FLACHENWIDMUNGSPLAN PERIODE 1.0 GEANDERT WIRD - FWP-A, VF: 1.36

»OTMAR-RUSSHEIM-STRASSE*“:

Aufgrund des 8§39 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 — STROG 2010, LGBL. Nr. 49/2010 i.d.F. LGBL. Nr.

20/2026, wird verordnet:

WORTLAUT

ALLGEMEIN

Die Verordnung besteht aus dem Wortlaut und der planlichen Darstellung im MaBstab M 1:2.500, ver-
fasst von Heigl Consulting ZT GmbH, GZ: HC17_2.43, 22.05.2026, einschlieBlich Legende.

Der Verordnung ist ein Erlauterungsbericht angeschlossen.

AUSWEISUNG UND NUTZUNG

SUCHNUMMER

FLACHENWIDMUNGSPLAN
ALT

FLACHENWIDMUNGSPLAN
NEU

KG 66138 Leibnitz

Abgrenzungen siehe

Fldchenwidmungsplan

540/1 tw.

,Verkehrsflache*

Sondernutzung im Freiland fiir
SPIELZWECKE

BEBAUUNGSPLANZONIERUNG
Das Bebauungsplanerfordernis wird auf das gesamte Grundstlick 540/1, KG 66138 Leibnitz, ausge-

dehnt.

RECHTSKRAFT

Nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat beginnt seine Rechtswirksamkeit mit dem auf den
Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Leibnitz,am  ..............
GZ: HC17_2.43, 22.05.2026

Fur den Gemeinderat

der Blrgermeister:

Mag. Daniel Kos, MBA:
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2.1.2. PLANLICHE DARSTELLUNG FLACHENWIDMUNGSPLAN
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2.1.3. PLANLICHE DARSTELLUNG BEBAUUNGSPLANZONIERUNGSPLAN
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2.2,

2.2.1.

ERLAUTERUNGSBERICHT

ALLGEMEIN

ANDERUNGSANLASS

Bei der Stadtgemeinde Leibnitz wurde um Ausweisung
des GST-NR 540/1, KG 66138 Leibnitz, (13.927m?) zur
Ganze als Kerngebiet angesucht. Diesem Antrag
konnte nicht stattgegeben werden, da zwar im Ortli-
2¢ chen Entwicklungskonzept die Funktion ,Zentrum“
festgelegt ist, jedoch die aktuelle Rechtslage die Neu-
. Ausweisung eines Kerngebietes auf Ebene Fldchenwid-

: mungsplan nicht zulasst:

Die Stadtgemeinde hat noch keine im Ortlichen Ent-
wicklungskonzept festgelegte Zentrumszone. Somit
kénnen neue Kerngebiete erst mit Rechtskraft des Ort-
liches Entwicklungskonzeptes, Periode 2.0, ausgewie-

sen werden.

Als Kompromiss und um dem steigenden Bedarfs der
Stadtgemeinde im Stadtkern fur den Aufenthalt im
Freien geeignete Freifldchen zur Verfligung zu stellen,
erfolgte in Abstimmung mit dem in Vorbereitung be-
' findlichen Bebauungsplan die Ausweisung einer Son-

dernutzung im Freiland fur Spielzwecke.

Diese Flache soll nicht nur den Bewohnern der Anlage

sondern auch der Bevolkerung zur Verfiigung stehen.

Beglinstigt wurde diese Entscheidung, da die im Fla-
chenwidmungsplan, Periode 1.0 ausgewiesene Ver-

kehrsflache ihre urspringlich vom Gemeinderat ange-

strebte Funktion einer VerbindungsstraBe zum Bahn-

hof, durch die Errichtung von zahlreichen Garagen auf der Verkehrsfldche nicht mehr umsetzbar ist.

Die Anderung der Bebauungsplanzonierung erméglicht das gesamte Grundstiick 540/1 in die Planungs-
Uberlegungen zu integrieren und damit ein einheitliches Konzept fur die Freiraumgestaltung zu schaf-

fen.

OFFENTLICHES INTERESSE

Das &ffentliche Interesse an der beantragten Anderung des Flichenwidmungsplanes wird mit dem der
angestrebten Starkung der Innenstadt, der Verbesserung der Verkehrssituation im Kreuzungsbereich
der Kaspar-Harb-Gasse mit der Otmar — RuBheim - StraBBe, der Verbesserung der Nahversorgung in die-

sem Stadtteil und der Schaffung von Flachen fur den Aufenthalt im 6ffentlichen Raum umgesetzt.

Die gegenstéandliche Plananderung entspricht den MaBnahmen und Zielen des OEK.
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GEANDERTE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN
Ein Nachweis der gednderten Planungsvoraussetzungen ist nicht erforderlich, da das OEK nicht gean-

dert wird.

2.2.2. PRUFUNG

PRUFUNG DER UBEREINSTIMMUNG MIT DEM REGIONALEN ENTWICKLUNGSPROGRAMM:

Das regionale Entwicklungsprogramm enthalt fur diesen Bereich die Planungsinformation ,,regionales

' Legende Planungsinformation
4 Vorrangzonen for Industrie F
I e u aus
Wohn-, Dort- und Erholungsgebiete [DOW.E]
1 i ] KGEZ)

- [ ingustrie- und Gewerbegebiete

mm] & D Okologische Korridore
Wald
I Gewasser
A Vorrangzonen fiir die —— Fkgaisass:
Siedlungsentwicklung e Elgsnboln
& === Eisenbahn Projekte
%E‘ Regionale Zentren === Autobahnen, Schnelistraiien
= Landesstraien [B]
%‘é Teilregionale Zentren —— LandesstraBen [L]
& Siedlungsschwerpunkt s i

=== Strallenprojekte
== Hauptlinien des offentlichen Verkehrs

Legende »

- Bergland (ber der Waldgrenze
und Kampfwaldzone

Forstwirtschaftlich geprégtes Bergland
Griinlandgeprégtes Bergland
AuReralpines Hilgelland
- AuBeralpine Walder und Auwalder
- Ackerbaugepragte Talbdden und Becken ) A
I siedlungs- und ndusirieiandschaten ot Vi e Grtal N . 5N

Abb. 2 Ausschnitt aus der Teilraumkarte (REPRO Sidweststeiermark LGBL. Nr. 88/2016 i. d.F.55/2022)

Laut der Teilraumkarte befindet sich die beantragte Anderungsfliache im Teilraum , Siedlungs- und In-

dustrielandschaften”.
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Forderung:

(2) Vorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung sind die im Regionalplan (Anlage 1 zu dieser
Verordnung) festgelegten Siedlungsschwerpunkte, allenfalls von Gemeinden im Rahmen der oOrtlichen
Raumplanung festgelegte ortliche Siedlungsschwerpunkte sowie die Bereiche entlang der Hauptlinien des
offentlichen Personennahverkehrs.

1. Fiir Vorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung gelten folgende Zielsetzungen:

a) Entwicklung einer funktionsdurchmischten, auf bestehende Nahversorgungseinrichtungen und
die Moglichkeiten des offentlichen Personennahverkehrs, Fahrrad- und FuBigingerverkehrs
abgestimmten Siedlungsstruktur auf regionaler und Gemeindeebene (Durchmischung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung zur Wegeminimierung unter
Vermeidung bzw. Verringerung gegenseitiger Beeintriichtigungen).

b) Erhaltung bzw. Verbesserung der Wohnqualitit durch MaBnahmen der Stadt- und
Ortsentwicklung und Wohnumfeldverbesserung sowie der Gestaltung des Freiraumes.

¢) Vorrangige  Ausrichtung des Wohnungsneubaues auf  Vorrangzonen fiir die
Siedlungsentwicklung.

2. Fiir Vorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung gelten folgende Festlegungen:

a) Zur flichensparenden Siedlungsentwicklung darf fiir Baugebiete entlang der Hauptlinien des
offentlichen Personennahverkehrs in den Flichenwidmungsplinen der Gemeinden innerhalb
eines 300-Meter-Einzugsbereiches von Haltestellen und vollsortierten Lebensmittelgeschifien
die Mindestbebauungsdichte von 0.3 gemidl Bebauungsdichteverordnung i.d.F. LGBIL
Nr. 58/2011 nicht unterschritten werden.

b) Vorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung sind von Widmungs- und Nutzungsarten, die eine
bestimmungsgemile Nutzung verhindern bzw. gefihrden, freizuhalten.

Die vorliegende Anderung des Flachenwidmungsplanes steht nicht in Widerspruch zum regionalen Entwick-

lungsprogramm.

UBEREINSTIMMUNG MIT DEM RECHTSKRAFTIGEN ENTWICKLUNGSPLAN UND DEM ORTLICHEN
ENTWICKLUNGSKONZEPT:

Das Ortliche Entwicklungskonzept, Periode 1.0 sieht fiir diesen Bereich die Funktion Zentrum vor.

Die Anderungsflache umfasst eine Flache von ca. 828m2 Die Ausweisung als Sondernutzung im Frei-
land fur Spielzwecke steht nicht in Widerspruch zur Funktion Zentrum.

Eine Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Entwick-
lungsplanes ist gegeben, da ein Ziel des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist, die Lebensqualitat zu ver-

bessern. Sondernutzung im Freiland fur Spielzwecke tragen zur Verbesserung der Lebensqualitat bei.

UBEREINSTIMMUNG MIT DEN RAUMORDNUNGSGRUNDSATZEN:
Die Qualitat der naturlichen Lebensgrundlagen ist durch sparsame und sorgsame Verwendung der na-

turlichen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft zu erhalten.
Die Anderung des Flachenwidmungsplanes umfasst ca. 828m?°.

Gegenseitige nachteilige Beeintrachtigungen der Nutzungen kdnnen weitgehend vermieden werden

und Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

Die Ordnung benachbarter RGume sowie raumbedeutsamer Planungen und MaBnahmen aller Gebiets-

korperschaften wurden aufeinander abgestimmt.

Eine Ubereinstimmung mit den Raumordnungsgrundsatzen' ist gegeben.

'lt. § 3 Abs. 1 STROG 2010, LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026
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UBEREINSTIMMUNG MIT DEN RAUMORDNUNGSZIELEN:
e Entwicklung der Siedlungsstruktur durch Ausrichtung an der Infrastruktur.
e Gestaltung und Erhaltung der Landschaft sowie Schutz vor Beeintrachtigungen, inshesondere von

Gebieten mit charakteristischer Kulturlandschaft oder 6kologisch bedeutsamen Strukturen

Eine Ubereinstimmung mit den Raumordnungszielen? ist gegeben.

UBEREINSTIMMUNG MIT DER ALPENKONVENTION
Das Planungsgebiet liegt NICHT im Geltungsbereich der Alpenkonvention, BGBL. Nr. 477/1995 i.d.F.
BGBL. Nr. [l 18/1999.

2.2.3. BEFUND

DIE LAGE DES PLANUNGSGEBIETES
Das Planungsgebiet liegt in der Katastralgemeinde 66138 Leibnitz, in Ortskernlage, ca. 350m nordost-

lich des Hauptplatzes der Stadtgemeinde Leibnitz. In der Umgebung sind neben GeschoBwohnbauten,

zum Teil Einfamilienwohnh&user, Geschaéfte, Kirche, Post, Bahnhof, Friedhof u.v.m. vorhanden.

L

2O @

Langs der Ostseite des Planungsgebietes fuhrt der in Nord-
Sudrichtung verlaufende Radweg vorbei. An dessen Ostseite,
getrennt durch eine Larmschutzwand fihrt die Trasse der
OBB vorbei.

Abb. 3: Orthofoto (Quelle: GIS-Steiermark)

2t. § 3 Abs. 2 STROG 2010, LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. LGBL. Nr. 73/2023
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HOHEN UND TOPOGRAPHIE

Das Gelande ist eben und wird aktuell als Wiese genutzt.

Abb. 4: Schummerung mit Hausnummern, Ortsbezeichnungen und Gewésserdarstellungen (Quelle: GIS-Steiermark)

DIE INFRASTRUKTUR

Zufahrt:

Die Zufahrt erfolgt tiber die Otmar-RuBheim-StraBe. Spatestens bis zum Zeitpunkt der Benutzungsbe-
willigung des geplanten Gebaudekomplexes muss der Kreisverkehr errichtet sein.

Langs der Otmar-RuBheim-StraBe wird geparkt. Diese Stellplatze sind im BP

Radfahrer und FuBganger konnen uber den bahnbegleitenden Radweg den Bahnhof direkt erreichen.

Abwasserentsorgung:

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Abwasserverband Leibnitz/Wagna/Kaindorf.

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Leibnitzerfeld Wasserversorgungs GmbH.

Stromversorgung:

Das Anschlussnetz wird durch Energie Steiermark bereitgestellt.

Oberflachenentwéasserung:

Es ist die Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf Basis einer wasserbau-tech-
nischen Gesamtbetrachtung notwendig. Diese muss im Bauverfahren nach den Bestimmungen des.
,Leitfaden fir Oberflachenentwéasserung 2.1%, herausgegeben vom Amt der Stmk. Landesregierung,
Fachabteilung 14, Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit, Graz, August 2017, nachgewie-
sen werden. Eine Einleitung von Oberflachenwasser in das Kanalnetz des Abwasserverbandes ist nicht

genehmigungsfahig.

Das Planungsgebiet liegt im Widmungsgebiet 2 vom Grundwasserschutzprogramm Graz bis Bad

Radkersburg

LARMBELASTUNG
Aufgrund der starken Larmbelastung ausgehend vom Verkehr auf den umgehenden StraBen, dem wach-
senden Bahnverkehrist das Planungsgebiet erh6hten Larmbelastungen ausgesetzt. Aufgrund der Larm-

schutzwand langs der Trasse der OBB nimmt der Bahnldrm mit zunehmender GeschoBzahl zu.

Die ONORM S 5021, ONORM B 8115-2 und die OIB-Richtlinie 5 sind zu beriicksichtigen, deren Einhal-

tung ist im Bauverfahren durch den Bausachverstandiger zu prufen

BAULANDBEDARF/ BODENVERBRAUCH/ VERSIEGELUNG:
Die Flachenwidmungsplan-Anderung umfasst eine Flache von 828m?.

Es wird kein neues Bauland ausgewiesen.
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2.2.4. SCHLUSSFOLGERUNG

> Die Anderungsvoraussetzungen? sind gegeben.
»  Eine Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen des regionalen Entwicklungsprogrammes und des

Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist gegeben.

Aus der Sicht der értlichen Raumplanung liegt die beantragte Anderung des Flachenwidmungsplanes

(FWP) im 6ffentlichen Interesse und ist genehmigungsfahig.

Hinweise:
Das Planungsgebiet liegt
» innerhalb des Feinstaubsanierungsgebietes ,,AuBeralpine Steiermark*

» innerhalb des Flugzeugerprobungsbereiches ,,Graz-Thalerhof

Schreiben der Abteilung 17 — Landes- und Regionalentwicklung, Amt der Stmk. Landesregierung, vom
10.10.2016, GZ: ABT17-26003/2014-134:

... Die automatische Kontrolle von Flichenwidmungsplanen und Ortlichen Entwicklungskonzepten ar-
beitet mit Toleranzen. Deshalb kann es zu keiner unterschiedlichen Behandlung auf Grund der minima-
len Koordinatendifferenzen zwischen den DKM - Daten des BEV und den Katasterdaten des Landes
kommen sowie davon abgeleiteten Ebenen.

Die Koordinatenunterschiede in den beiden Katasterdatenbestanden ergeben sich aus verschiedenen

Speicherstrukturen der Daten und sind als vernachlassigbar anzusehen. ...

3 (t. 8§ 28 und 29 STROG 2010, LGBL. Nr. 49/2010i.d.F. LGBL. Nr. 20/2026
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3. BEILAGEN
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4. VERFAHREN (Im Zuge der Endausfertigung)
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